TRONDHEIM KOMMUNE

INNKALLING - M@TE Nr.1 / 2025

Mgtet gjelder Radet for byarkitektur

Mgteinnkaller Byarkitekten

Megte nr. 1-2025

Megtetidspunkt 28.01.2025, 12:30 - 15:30

Sted Kjgpmannsgata 36, Mgterom Tuba (5.etasje)
Deltakere: Mgteleder: Nadja Sahbegovic (Byarkitekt)

Handverkerforeningen
NTNU, AB-fakultetet
Nzeringsforeningen
NLA

Referent: Einar Bye
Mette Bye (Byantikvar)

Radsmedlemmer:

Torgeir Rgnning, Olav Sneve (vara),
Steffen Wellinger, Fredrik Shetelig (vara),
Line Sngfugl Storvik

Trond Heggem, Astrid Kjglen (vara)

TAF Ragnhild Snustad, Charles-Edmond Francois (vara)
Gjester:
Maria Habjgrg, Pall Tomasson og Diamanta Zogaj Rrustemi (Byplankontoret)
Meld forfall til: einar.bye@trondheim.kommune.no / tif: 46676670
Vedlegg: 1. Presentasjon, Ladehammerveien 4-6
2. |lllustrasjonsvedlegg, Ladehammerveien 4-6
3. Formingsveileder, Ladehammerveien 4-6
4, Presentasjon, Sgbstadvegen 3 -5
Habilitet:

Hvis du er inhabil, har saker til eventuelt, eller ma melde forfall, gi beskjed til radets sekretaer:
einar.bye@trondheim.kommune.no, tif: 466 76 670



mailto:einar.bye@trondheim.kommune.no
https://drive.google.com/open?id=17WyeRwkHSV40lpeBkeqgFl3-LwsAR4ff
https://drive.google.com/open?id=1dxf9CmlaxUUPXa7kEmOL-AexpXzTyiDx
https://drive.google.com/open?id=1_ORNW29qGgjpPQozSXsvihgZOLELfWOe
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Godkjenning av agenda

Presentasjonsrunde

Mgtet ledes av byarkitekt Nadja Sahbegovic som tiltradte stillingen 1. desember.
Vi tar en runde hvor alle i radet presenterer seg kort.

Nytt fra Byarkitekten
Statusoppdatering fra Byarkitekten.

Detaljregulering Ladehammerveien 4 - 6 og Kaptein Kaalds vei 10
Status: Komplett planforslag

Planforslaget tar utgangspunkt i en arkitektkonkurranse mellom fem prekvalifiserte team
hvor vinnerbidraget kom fra et lag bestdende av PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen
Arkitekter, Erik Langdalen Arkitektkontor og Bjgrbekk & Lindheim.

Konseptet er na bearbeidet videre til et komplett planforslag, med noen endringer.

Det maritime skolesenteret (senere Ladejarlen VGS) ble bygget i arene fra 1957 til 1964,
med enkelte tilfgyelser i senere tid. Anlegget ble i sin helhet plassert i verneklasse B i
forbindelse med nylig revisjon av KPA. Planforslaget som na foreligger omfatter bade riving,
rehabilitering, gjenoppbygging, pabygg og nybygg. Bebyggelsen skal primaert romme
boliger, men ogsa noe naering.

Sentrale spgrsmal er hvordan bebyggelsens endrede komposisjon harmonerer med
anlegget som kulturmiljg og som landemerke med en eksponert beliggenhet. Gir foreslatt
bebyggelse ideelle boligkvaliteter? Beriker planforslaget sine omgivelser og gir noe tilbake
til byen?

Planforslaget presenteres av Maria Habjgrg og Pall Tomasson fra Byplankontoret.

Pause (ca. 13:55 - 14:05)



1.5

Detaljregulering Sgbstavegen 3 - 5

Status: Planforslaget er lagt ut pa hgring, med frist for innspill 24.02.2025
Formalet med mgtet er at rddet kommer med et hgringsinnspill.

Lenke til hgringsdokumentene

Planforslaget ble behandlet i Byutviklingsutvalget 04.12.2024.
| sitt fagnotat anbefalte Byplankontoret at planforslaget avvises i sin ndvaerende form.
Det er uenighet mellom Byplankontoret og forslagsstiller nar det gjelder:

Stedstilpasning: Byplankontoret mener at planforslaget ikke tar tilstrekkelig hensyn til
Heimdal sentrums karakter og kulturhistoriske verdier. Forslaget fremstar som for massivt
og tett, med en sammenhengende sokkeletasje som strekker seg over to av dagens
kvartaler. Denne utformingen stdr i kontrast til den tradisjonelle strukturen med mindre,
oppdelte bygningsvolumer. Det er ngdvendig at planforslaget bearbeides for a sikre en
bedre tilpasning til dagens struktur i sentrum, noe forslagsstiller ikke stgtter.

Forholdet til nullvekstmadlet: Byplankontoret pdpeker at planforslaget overskrider
nullvekstmdlet ved a inkludere for mange parkeringsplasser uten at det er sikret at disse blir
offentlige, eller at de skal erstatte parkeringsplasser pa gateplan pG Heimdal.

Byutviklingsradet vedtok a sende planforslaget ut pa hgring med fglgende endringer:

1. Bebyggelsens hgyder ma reduseres til mellom 4-7 etasjer og det ma sikres varierte
heyder i plankart og bestemmelser. Oppdaterte illustrasjoner ma fglge planen pa hgring.

2. Parkeringsbestemmelsene ma endres slik at de er i trad med nylig vedtatt KPA.

3. Trapp mellom torg og uterom ma sikres bedre i bestemmelsene med krav til bredde og
plassering. Kobling mellom bakkeplan og uterom ma styrkes.

4. Tillatte overbygg pa tak (heishis, tekniske anlegg etc.) pa inntil 4,5 meter pa inntil 10% av
takflaten, samt pergola, drivhus, rekkverk (takterrasser) ma illustreres for at saken skal
veere best mulig opplyst.

5. Leilighetsfordelingen ma endres slik at det tillates en mindre andel smaleiligheter enn
det som ligger i planforslaget (60% 1- og 2-roms).

| trad med vedtaket har forslagsstiller utarbeidet noen nye illustrasjoner i tillegg til de gamle
illustrasjonene. Her ser man blant annet hvordan hgydene i nord er redusert.

Planforslaget presenteres av Diamanta Zogaj Rrustemi fra Byplankontoret.
Se vedlagt presentasjon.


https://www.trondheim.kommune.no/aktuelt/kunngjoring-arealplan/offentlig-ettersyn/sobstadvegen-3-og-5-detaljregulering/#saksdokumenter
https://www.trondheim.kommune.no/globalassets/10-bilder-og-filer/10-byutvikling/byplankontoret/1b_off-ettersyn/2025/sobstadvegen-3-og-5-detaljregulering/1.-fagnotat.pdf
https://www.trondheim.kommune.no/globalassets/10-bilder-og-filer/10-byutvikling/byplankontoret/1b_off-ettersyn/2025/sobstadvegen-3-og-5-detaljregulering/ekstra-vedlegg.-3d-illustrasjoner.pdf
https://www.trondheim.kommune.no/globalassets/10-bilder-og-filer/10-byutvikling/byplankontoret/1b_off-ettersyn/2025/sobstadvegen-3-og-5-detaljregulering/illustrasjoner-planforslag-komprimert.pdf
https://www.trondheim.kommune.no/globalassets/10-bilder-og-filer/10-byutvikling/byplankontoret/1b_off-ettersyn/2025/sobstadvegen-3-og-5-detaljregulering/illustrasjoner-planforslag-komprimert.pdf

1.6
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Noen tema som saksbehandler vil trekke fram:

Stedstilpasning/ uheldig sokkell@snin

- Bryter med gatestrukturen og stedskarakteren til Heimdal

- Massiv kloss plassert over et stort omrade

- Gardsrom/uterom bgr ligge pa samme niva som Sgbstadvegen

- Lukkede fasader langs Sgbstadvegen - dagligvare og parkeringsetasje - By i gyehgyde?

- Heyder Obs! ikke telle antall etasjer - men faktisk hgyde i meter.

(parkering- og naerings etasje = hgyere enn vanlig. Varelevering er tenkt Igst “innendgrs”)

Hva er god stedstilpasning?
- Hva betyr a trappe ned mot eksisterende bebyggelse?

Holder det med én innetrukket etasje?

- Oppdeling av kvartalet?

- Generell utfordring; utforming av dagligvarebutikk
Kan det Igses annerledes? Delvis under bakken?

Mobilitetshus?
- | hovedsak parkering for naering og beboende. Hvor mange plasser til offentlig/butikk?

- Hva med bildeling? hvor mange plasser?
- Andre fellesfunksjoner for omradet?

Kvalitet pa uterom/ torg?

Plan for semesteret/aret

Det er mange viktige saker som kommer utover denne varen. Vi anser derfor at det er
behov for et nytt radsmgte ganske snarlig og foreslar 25.02 som mulig dato. Det avklares i
mgtet.

Det har ogsa kommet et initiativ oversendt fra Ragnhild Snustad med forslag om a fokusere
pa urban mobilitet som en satsing i tida som kommer. Dette viser seg som et svaert aktuelt
tema, spesielt med tanke pa Nyhavna, men ogsa i mange andre saker. Det er ogsa et forslag
a avholde et mer tematisk mgte to ganger i aret, med vararepresentantene til stede.

Neste mote

Megteplan for varen blir avklart i mgtet.
Neste mgte foreslas til 25.februar.

Eventuelt






Ladehammerveien 4 og 6 og Kaptein Kaalds vei
10

NGKKELINFO REGULERINGSPLAN SAMMENDRAG

Hva vil utbygger?
- Skal bruke en stor del av eksisterende
bebyggelse. og ke BRA 17.400m? til

Forslagsstiller: Ladehammeren AS v/Liv Svare

Plankonsulent: PKA Arkitekter AS

25.200m?>.
o - Planlegger etter ny KPA byggesone 2 og
Saksbehandler: Pall Tomasson definere omrddet som sentrumsformal.
- Bygge i hensynssone naturmiljg, med
Saksnummer: 2024/15149 kompenserende tiltak.
Planident: r20240020 Hva sier kommunen?
- Er skeptisk til fijernvirkning og at skala og
Skolekrets: Lade balanse i bebyggelsen endres i stor grad.
- Er skeptiske til bygging i gronnstrukturen
Formaliplanforslaget: Bolig/forretning/tjenesteyting (bygg G og F), mener det ma
reduseres/omformes. Planomrédet
Antall boliger/nzering: Bortimot 300 boliger - Er skeptiske til bygningshgyder som — - = =

kutter utsikt for eksisterende boliger i
Kaptein Kaalds vei.

- Ser ut til & veere mye skygge pa
Planforslaget forholder seg til ny KPA uterommene.

Inntil 2000 m? naering

Varsel om planoppstart  Vedtak offentlig ettersyn  Horingsfrist Sluttbehandling

10.9.2024 lllustrasjonen av prosjektet



Situasjonsplan for planlagt tiltak

Fjernvirkning



Saksbehandlers vurdering

Planforslaget bygger pa eksisterende bebyggelsesstruktur fra det opprinnelige
anlegget.

Hovedutfordringen i planforslaget kan sammenfattes i 5 hovedpunkter:

1. Foreslatt nybygg (G) ut i greannstrukturen og bratt terreng, er uheldig.

2. Uterom pa bakken har for mye skygge i mars og juni. Skygge fra bygg G gjer at
en del leiligheter i bygg E ikke far sol. @kt skygge fra bygg C er uheldig for
uterommet i gst

3. Deler av bygg F gar for langt ut i skrenten og medfarer en eksponert hagy
sokkel.

4. Pabygg pa bygg D, reduserer i stor grad utsikten fra eksisterende boliger i
Kaptein Kaalds vei.

5. Virkninger pa landskap og grannstruktur

@nsker saerskilt tilbakemelding pa disse punktene. | tillegg til en grundig vurdering av
konsekvensene for bevaring, kulturmiljg og antikvarisk verdi.

_______________________________________________________________________________________________


https://drive.google.com/drive/folders/1amFdduIUip0asT7NzriVdKzImlTA084B
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llustrasjonsvedlegg
Ladehammerveien 4-6 og Kaptein Kaalds vei 10

Forslagsstiller: Ladehammeren AS
Arkitekt: PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen, Erik Langdalen, Bjerbekk og Lindheim
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ILLUSTRASJONSHEFTE

Reguleringskart

§12-6 - Hensynssoner

C/73 Bevaring kulturmilig (570)
§12-7 - Bestemmelseomrader

[ Z ] utforming (1)

Linjesymbol
== == Plangrense
——  Formalgrense
- = =  Bestemmelsegrense

= . == Grense for angitt hensynssone

— —  Byggegrense (1211)

— — —  Frisiktlinje (1222)

411 Regulert stgttemur (1228)
Punktsymboler

<> Avkjarsel - bade inn og utkjering (1242)

Reguleringsplan PBL 2008
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
[ Boligbebyggelse (1110)
] Renovasjonsanlegg (1550)
] Uteoppholdsareal (1600)
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgreveg (2011)
Fortau (2012)
Torg (2013)
Gatetun (2014)
Annen veggrunn - grgntareal (2019)
Tekniske bygg/konstruksjoner (2027)
Kollektivholdeplass (2073)
§12-5. Nr. 3 - Grennstruktur

[ Bl&/grennstruktur (3002)
—]

Park (3050)

JER000D

Forslagsstiller: Ladehammeren AS

PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen, Erik Langdalen, Bjerbekk og Lindheim

Side 4



1. Hovedgrep

Neer- og fjernvirkning
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ILLUSTRASJONSPLAN

Planforslaget @nsker giennom bevaring og utvikling av anlegget samt tomtas unike
karakter & skape et attraktivt boligomrade. Eksisterende bebyggelsesstruktur
viderefores og nye inngrep bygger videre pa ideene i det opprinnelige anlegget.
Det planlegges ca 250 boliger med unike kvaliteter. Omradet tilgjengeliggjeres
ved & etablere flere giennomganger og gangforbindelser. En heis i sor styrker
koblingen til Nyhavna og Ladestien. Fra Ladehammerveien i @st og til den
attraktive fjordsiden mot vest etableres en offentlig akse med servicetilbud i
tilknytning. Asfalterte flater transformeres til granne oaser.

0 10 50 m

Skala 1:1000 (A3)



ILLUSTRASJONSHEFTE

Forslagsstiller: Ladehammeren AS PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen, Erik Langdalen, Bjerbekk og Lindheim Side 7
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FORBINDELSER OG ADKOMST
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Hovedgrep - koblinger mot omgivelsene
Anlegget kobles p& omkringliggende byrom. Det etableres en heis som knytter
anlegget til Nyhavna og Ladestien i ser. | nord legges det til rette for stiforbindelse ned t||
Ladestien. Forbindelsene opp til skulpturen «Equilibrium North» forsterkes. Det etableres
sammenhengende fortau langs Ladehammerveien ned til Ormen Langes vei, og
holdeplassene oppgraderes.
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Hovedgrep - akser

Omradet tilgjengeliggjeres ved & etablere flere gjennomganger og gangforblndelser
Det etableres flere blagrenne akser i @st-vest retning for & tilgiengliggjere den attraktive

fjordsiden. Langst torgaksen legges det til rette for utadrettet virksomhet. Parkaksen

kobler seg p& Nyhavna i ser og strekker seg gjiennom anlegget med mulig forbindelse S R
ned til Ladestien i nord. Langs aksen legges en rekke med varierte uterom. Innerst mot N

&dskammen i @st etableres et gatetun. Det vil veere bilfritt, men tilrettelagt for ned- og
nyttetransport.




Hovedgrep - uterom = |
Det legges til rette for en serie med forskjellige uterom. Mot ser etableres S@lparkeq
- ei solfylt utendars stue for hele byen. | tilknytning til ‘Adkomsttorget, xxx og xxx "
legges det til rette for utadrettet virksomhet. Den gamle skolegarden “Ladehagen’
transformeres til en frodig oase. Pa “Terrassen” kommer man tett pa natur og utsikt.
“Nordre torg™ blir et solrikt og lunt nabolagstorg.




ILLUSTRASJONSHEFTE

Transformasjonsstrategi

Dagens bygningsmasse har en historisk, antikvarisk og bruksmessig
verdi. Prosjektet onsker & viderefore og videreutvikle dagens
struktur - ett anlegg med klare geometriske former, veksling
mellom det horisontale og vertikale og helhetlig materialbruk.

0 et
[ Eksisterende
1 Fjemes

Eksisterende

Anlegget ble bygget pa 60-tallet for & huse de maritime skolene i
Trondheim. Det ligger pé ei hylle i terrenget og kjennetegnes av en
enhetlig materialbruk, tydelige geometriske former og vekslinger
mellom horisontale og vertikale elementer. Anlegget har de siste arene
statt tomt og preges av stort forfall.

Forslagsstiller: Ladehammeren AS

Viderefores
Det er onskelig & bevare dagens struktur, men deler av bebyggelsen
flernes pga teknisk tilstand/areal lite egnet til bolig.

NOOA N

Bygg F: vankelig & transformere til bolig. lkke antikvarisk verdi.

Bygg E: Ikke egnet til transformasjon til bolig. Oppferes pé nytt.
Klasseromsfloy D: Fjernes for & f& en bygningsdybde tilpasset bolig.
Midtparti Al: Fjernes for & tilgjenggliggjere den atraktive fjordsiden.

A2 (Brunost): lkke egnet til transformasjon til bolig. Oppferes pé nytt.

Ventilasjonsrom Al: Fijernes for & tilbakefore gardsrom
Kaptein Kaalds vei 10: ikke antivarisk verdi

PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen, Erik Langdalen, Bjorbekk og Lindheim

Nytt
Nye tilfolyelser i form av pabygg og nye bygg som spiller videre pa
eksisterende anlegg.

S SOPNOO AW

Nybygg F: trapper seg etter terreng, 6. etasjer
Nybygg E: 4/5 etasjer + sokkel

Nybygg G: 6 etasjer + 2 sokkeletasjer

Pabygg D: 2/3 etasjer ekstra

Pabygg B+C: 1etasje ekstra

Midtparti Al: lett paviljongbygg

Pabygg A4 1etasje ekstra

Nybygg A3: 4 etasjer + sokkel

Ny Brunost A2: 6 etasjer fra tak paviljong

. Nybygg Kaptein Kaalds vei 10

Heis som kobler anlegget til Nyhavna/

Side 11



ILLUSTRASJONSHEFTE

Hoyder

| trad med anleggets opprinnelige
karakter legges det opp til en variasjon
av hoyder. Veksling mellom det hori-
sontale og vertikale opprettholdes.

Eksisterende paviljong A:

Dagens hoyde beholdes. En viktig del
av bysilhuetten og anleggets horison-
talitet.

Nytt midtparti A:

Legges pa samme hoyde som resten
av A. En viderefering av anleggets
horisontalitet.

A2:
Underdanner seg Brunosten. 4 bolige-
tasjer + sokkel med neering.

A gymsal:
Bygges pa med en etasje.

Pabygg B og C:
Bade floy B og C bygges pa med en
etasje

Navigasjonstarn + lighter B:
Bygges pa med en etasje for &
beholde anleggets proposjoner.
Vertikalt element.

Bygg D
Pabygg 2 etasjer + mindre bokser.

Bygg E
4 etasjer + sokkel. Mindre bokser.

Bygg F
Trapper seg etter terrenget. 6 etasjer.

KK10
2/3 etasjer fra Kaptein Kaalds vei

Forslagsstiller: Ladehammeren AS

LADEHAMMEREN
+70

PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen, Erik Langdalen, Bjerbekk og Lindheim

+25,3

+28,9

Side 12



ILLUSTRASJONSHEFTE

e i iy P T 2 T i T TITL B =

Byens nye storstue? Akvarell Geir Brendeland

Forslagsstiller: Ladehammeren AS PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen, Erik Langdalen, Bjerbekk og Lindheim Side 13



2. Perspektiver

Neer- og fjernvirkning



ILLUSTRASJONSHEFTE

STANDPUNKT FUERNVIRKNINGER

Forslagsstiller: Ladehammeren AS PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen, Erik Langdalen, Bjerbekk og Lindheim Side 15




ILLUSTRASJONSHEFTE

Fjernvirkning 1 - fra sjeen

g it L) L L
nabd (i 1B

ETTER: FOR:
Nye tilfoyelser spiller videre pa det opprinnelige anleggets karakter. Vekslingen mellom horisontale og vertikale elementer er oppretthold.

Forslagsstiller: Ladehammeren AS PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen, Erik Langdalen, Bjerbekk og Lindheim e 15



ILLUSTRASJONSHEFTE

Fjernvirkning 2 - fra pir 1

ETTER: “OR:

Forslagsstiller: Ladehammeren AS PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen, Erik Langdalen, Bjerbekk og Lindheim -



ILLUSTRASJONSHEFTE

Fjernvirkning 3 - fra molo

ETTER: FOR:

Forslagsstiller: Ladehammeren AS PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen, Erik Langdalen, Bjorbekk og Lindheim Sdeis



ILLUSTRASJONSHEFTE

Fjernvirkning 4 - fra transittkaia/dora 2

-

ETTER:

Forslagsstiller: Ladehammeren AS PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen, Erik Langdalen, Bjorbekk og Lindheim Side 19



ILLUSTRASJONSHEFTE

Fjernvirkning 5 - fra Munkholmen

ETTER: FOR:

Forslagsstiller: Ladehammeren AS PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen, Erik Langdalen, Bjorbekk og Lindheim Side 20



ILLUSTRASJONSHEFTE

Fjernvirkning 6 - fra Havet/Dora

ETTER: FOR:
lllustert med ny bebyggelse pa Ladehammerkaia

Forslagsstiller: Ladehammeren AS PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen, Erik Langdalen, Bjerbekk og Lindheim Side 21



ILLUSTRASJONSHEFTE

Fjernvirkning 7 - fra Pirbrua

ETTER: FOR:
llustrert med planlagt bebyggelse péa Transittkaia. Store deler av Ladehammeren vil fra denne vinkelen ikke vises.

Forslagsstiller: Ladehammeren AS PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen, Erik Langdalen, Bjerbekk og Lindheim Sie 20



ILLUSTRASJONSHEFTE

Fjernvirkning 8 - fra toppen av Ladehammeren

ETTER: FOR:
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STANDPUNKT NZARVIRKNING
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Naervirkning 1- fra ser

.I k - i
| [

Il mrl

ETTER:
Heis som knytter anlegget til Ladestien, sorvendt parkomrade "Solparken’, nye forbindelser gjennom anlegget
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Naervirkning 2 - offentlig akse

ETTER:
Adkomsttorg, lett paviljong. Servicetilbud som kommer hele byen til gode. Ny Brunost (A2).
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Naervirkning 3 - gardsrom

ETTER: FOR:
Fra asfaltert til gront og frodig. Et lunt uteomréde med store fellesarealer og private forhager.
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3. Tegninger

Fasader og snitt
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4. Landskap

llustrasjonsplan, diagrammer
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Byens beste uterom

Ladehammerens unike potensiale revitaliseres gjiennom ny bruk som forlaser
kvalitetene i eksisterende bebyggelse og landskap. Prosjektet skaper synergier
mellom historiske verdier og nye muligheter for & bygge Trondheims mest
attraktive og inkluderende nabolag. Utsikten over fjorden, neerhet til bade byen
og marka, og de solrike og attraktive uterommene gir prosjektet hay bokvalitet.
| forslaget pnes eiendommen opp for allmennheten med nye forbindelser opp
til Ladejarlens grenne parker og levende meoteplasser. Denne invitasjon til byens
befolkning er en del av prosjektet sosiale basrekraft. Ladehammeren blir et sted
der det er godt og bo, og der alle andre far komme pé besok og nyte offentlige
uterom med utsikt og seerpregete kulturhistorie.
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Hovedgrep for landskap og byrom

Uterommene ligger som perler pa en snor langs den nye «Ladeaksen»
- som strekker seg fra byen i ser, opp pa plataet, og mot et utsiktspunkt
til fjorden i nord. Aksen understreker det eksisterende anleggets
konsekvente og langstrakte geometri som et markant grep for & knytte
uterommene sammen langs en felles struktur som utgjer ryggraden

i landskapet. Uterommene langs aksen tilbyr varierte opplevelser for
beboere og besakende. Hvert rom har sin egen identitet og sine unike
kvaliteter definert av stedets omgivelser og funksjoner.

Innerst mot &skammen i @st ligger en viktig kommunikasjonsakse for
boligomradets interne logistikk. Vi har utformet denne slik at blir et
attraktivt uteoppholdsareal og bilfritt gatetun, der det kun tillates
nedvendig ferdsel for ned- og nyttetransport. | det daglige blir
gatetunet en levende moteplass for nabolaget, der alle kommer og
gér, og der det er tilrettelagt for lek, aktivitet og opphold.

En rekke tverrgdende akser gir utsikt og kontakt mellom fjorden i vest
og den gronne dskammen i @st. «Torgaksen» lengst ser blir en urban
akse med sekvenser av varierte funksjoner med offentlig preg og noe
utadrettet virksomhet.

De tre gronne aksene som strekker seg pé tvers i boligomradene,
er viktige siktakser og sentrale forbindelseslinjer for gangtrafikk
og uteopphold. Disse har ogsé stor betydning for de blagrenne
losningene (se eget avsnitt om blagrenne strukturer).

Uteomréadets hovedgrep er robust og fleksibelt med tanke pa ulike

scenarier for program og utnyttelse ettersom prosjektet utvikler seg
og optimaliseres.
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Koblinger mot omgivelsene

Kontakten mot sentrum styrkes gjennom nye forbindelser mot
Nyhavna for gdende og syklende, og mot rekreasjonsomradene
langs Ladestien og naturen pa Ladehammeren. Prosjektet etablerer
en utvendig heis og gangbro ved den nyetablerte parken i sor

og en stiforbindelser ved utsiktspunktet i nord. Det etableres
sammenhengende fortau langs Ladehammerveien ned til Ormen
Langes vei og eksisterende bussholdeplasser oppgraderes, slik

at de som bosetter seg pa4 Ladehammeren far trygge gang- og
sykkelforbindelser som gjer hverdagsreisene enkle og miljovennlige.
Byens befolkning inviteres opp pa plataet for & beseoke de nye
attraksjonene, og mange vil nok ta de nye forbindelsene i bruk for & ga
turer ut fra sentrum.

Forslagsstiller: Ladehammeren AS
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Bilfritt nabolag

Hele utearealet er bilfritt, og det tillates kun innkjering via gatetunet i @st nar det handler om «nad og
nyttey. Det tillates ogsé etablert HC-parkering og evt noen fa gjesteplasser her. Adkomsttorget er ogsa
et bilfritt byrom der det kun tillates transport i forbindelse med varelevering og renovasjon. De grenne
tverraksene er dimensjonert for brannbil med oppstillingsplasser, men er for @vrig kun for gangtrafikk,
aktivitet og opphold. Gevinsten er trygge uterom, store frodige hager og mange varierte moteplasser.
Rause uteomrader skaper ogsé de beste forutsetninger for en god sonedeling mellom privat og
offentlige rom, med méal om balanse mellom skjerming av boligene og kontakt med fellesskapet.
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Levende moteplasser

Langs den sentrale Ladeaksen ligger en serie varierte uterom som er offentlig
tilgjengelig, men med okende grad av privat karakter ettersom man beveger
seg innover i boligomradene.

Ute pa kanten av plataet lengst mot sar ligger «Solparken». P4 byens tak, - det
aller finest stedet i hele Trondheim, etableres en utenders storstue. Her blir det
en park som gir muligheter for varierte arrangement og sosialt fellesskap, med
fantastisk utsikt og solforhold.

«Adkomsttorget» blir en sveert viktig meteplass, et attraktivt og fleksibelt byrom
som fungerer bade som et hverdagstorg og som en offentlig arena. Dette
punktet er ogsé sentralt i forhold til mobilitet og logistikk, men er primaert en
aktiv mateplass for beboere og besokende der vi tilrettelegger for opphold og
byliv.

Adkomsttorget leder ut til «Utsikten» i vest der kontakten med fjorden er pé sitt

beste. De to byrommene i hver sin ende av Torgaksen vil ha ulike kvaliteter og ! T | i

tilforer nabolaget og byen et stort mangfold av oppholdsarealer. Uterommene

er koblet sammen av et lavt paviljongbygg som skaper romlige avgrensninger E D
og godt lokalklima under ulike veerforhold og ulike tider pa degnet.

“NATUR-

Gardsrommet mellom bygg B. C og D har en skjermet situasjon som gir il e DRAG" . Loswear et

muligheter for & skape et godt lokalklima, og her @nsker vi & skape en frodig ' ' S ancHer - ik
oase med vakre blomstrende og duftende pryd- og nyttevekster. «Ladehagen» & B "

har private forhager inn mot boligene, og semi-private soner for fellesskapet

i nabolaget - bade som en buffer og en kontaktsone mot gangaksen som c e

krysser hagerommet. Hagen er romslig og godt egnet for en liten lekeplass, et
felles drivhus til dyrking og en grunn vannrenne som et estetisk element som
ogsa h&ndterer overvann. |y
Videre nordover i anlegget er uterommet mindre urbane og mer preg av
naturlig vegetasjon som knytter marka og fjorden tett sammen pé tvers av
anlegget. «Terrassen» mellom bygg E og G vil ha sitt seerpreg som gir karakter
til denne sekvensen av Ladeaksen. Kontakt mellom bygg og landskap skal
veere semlos, og opplevelsen av & bo i naturen rendyrkes. Utsiktspunktet som
strekker seg pé sayler i skraningen ut fra plataet, blir et malpunkt for mange.
«Nordre Torgy, ser for bygg F, vil bli et veldig solrikt og lunt nabolagstorg. Her er DIAGRAMUTEROM
det rom for lek, aktivitet og opphold i fleksible uterom med grenne og frodige

kantsoner. Fra torget trapper landskapet seg ned mot Ladeaksen, og det blir

gode oppholdssoner med utsikt og sol p& de gronne terrassene.
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Blagronne losninger

For & bidra til & na Trondheim kommunes mal om & gjere byen robust i mate med framtidas klimaendringer, vil
landskapet ha store grontomrader med naturbaserte losninger for overvannshandtering. Vilegger tre-trinns-
strategien for overflatebasert handtering av overvann til grunn i prosjektet. Det betyr at vi samler og infiltrerer,
forsinker og fordreyer vannet, og i siste ledd ledes vannet mot fjorden i trygge flomveier. Uterommene som i dag
bestéar av store asfalt- og grusflater, transformeres til gronne og frodige omgivelser. Dette gir hoy bokvalitet og
har en helsefremmende effekt, og samtidig bidrar forsterket grannstruktur til bedre klima- og miljo.

Overvannet utnyttes som en stor ressurs i prosjektet, bade som et estetisk element, men ogsa for a styrke

de gronne kvalitetene med en naturlig vanning som muliggjer frodige og artsrike plantesamfunn med store
okologiske verdier. Etter naturens egne prinsipper vil symbiosen mellom det bl& og det grenne ilandskapet berike
nabolagene og de offentlige mateplassene.

Kommunens krav om blagrenn faktor krever en aktiv innsats for & sikre integrerte losninger for bygg og landskap
fra tidlige planlegging til ferdig bygde anlegg. Prosjektet far store gronne arealer pa terreng og pa dekker.

(7]
=

Al

DIAGRAM NY GR@NNSTRUKTUR

Forslagsstiller: Ladehammeren AS

Det er ogsé onskelig & gjere takflatene gronne, der dette ikke er sveert utfordrende med tanke pa antikvariske
interesser (Al). Vi sikrer gode dybder for riktig vekstmedium for de plantene vi etablerer, og serger for & bygge
nye konstruksjoner med tanke pa effekt for blagrenn faktor. Bevisst oppbygning av faste dekker kan ogsa bidra til
infiltrasjon ved & velge permeable materialer der vannet slippes ned i grunnen og ikke renner pé overflatene.

Overvannet vil fores som &pne gronne vannveier og kanaler, og det kan etableres permanente, grunne vannspeil
og renner som samler overflatevann og lager smé smykker i landskapet. P& bakkeplan vil overvannet infiltreres og
overskytende vannvolum feres inn i det pne blagrenne systemet og samles i regnbed.

Eksisterende vegetasjon innenfor prosjektomradet bevares i sterst mulig grad, og det plantes inn ny

vegetasjon i flere sjikt. Anlegget vil framsta sveert frodig og vakkert med blagrenne strukturer som loser
overvannshandteringen, skaper verdifulle okosystemer og knytter anlegget sammen med naturen og landskapet
omkring. De gronne skrentene mot sjoen i vest og opp fra gatetunet i ost skal i sterst mulig grad sikres mot
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5. Forhold til Kaptein Kaalds vei
Haoyder
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Forhold til naboer Kaptein Kaalds vei

Mot Kaptein Kaalds veii st vil det bygges pa to fulle etasjer +en
oppstykket etasje. De to fulle etasjene har maksimal byggehoyde pa
kote 49,6. Den overste etasjen har maksimal byggeheyde pa kote 53,2.
Plassering av de overste volumene er ikke endelig definert.

Kaptein Kaalds vei 6
Kaptein Kaalds vei 8 570 Kaptein Kaalds vei 4

55,1 54,9
AVA l 154’5 154’5 254’2 l v
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Forhold til Kaptein Kaalds vei 4

KAPTEIN KAALDS VEI 4
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Forhold til Kaptein Kaalds vei 6

KAPTEIN KAALDS VEI 6
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Forhold til Kaptein Kaalds vei 8A

KAPTEIN
KAALDS VEI8A 54,5
—V

31600

/ L-

000 , 3000 , 3000 , 3000
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Forhold til Kaptein Kaalds vei 8B

KAPTEIN

KAALDS VEI 88 94,5
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Nybygg Kaptein Kaalds vei 10

Eksisterende enebolig i Kaptein Kaalds vei erstattes av ny bebyggelse. For & minimere
trafikkbelastningen pa Kaptein Kaalds vei vil bebyggelsen fa adkomst fra undersiden. Kaptein Kaalds vei
10 tilpasses omkringliggende smahusbebyggelse i form og uttrykk.

KK10

Perspektiv fra Kaptein Kaalds vei, sor Perspektiv fra nord-est

Oversiktsbilde Kaptein Kaalds vei 10: 2-3 etasjer mot Kaptein Kaalds vei. Adkomst fra undersiden. Volum Perspektiv fra Kaptein Kaalds vei, sor
trappes og tilpasses smahusbebyggelsen rundt.
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6. Arealregnskap
BRA
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BRA-OVERSIKT

BYGG E

BRA-tot: 3800 m?
BYGG F

BRA-tot: 3350 m? ! KK10
: BRA-bolig: 1550 m?

BYGG D

BYGG B
BRA: 3950 m?

BRA TOTALT OVER BAKKEN: ca 29 850 m? oS
BRA BOLIG (boenheter + sirkulasjon): ca 24 600 m?

BRA FELLESAREAL BOLIG: ca 600 m2

BRA N/ERING : ca 1550 m?

BRA OVERBYGD AREAL: ca 3100 m?

“illustrasjon angir maks BRA pr delfelt (BRA er eks. areal under bakken)

BRA: 650 m?

A2
BRA: 2400 m?

[ ] BRABOLIG
B BRANZRING
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BRA - oversikt

Eksisterende, riving, nytt

EKSISTERENDE BRA RIVING W
ca17 400 m? BRA TOTALT PLANLAGT OVER BAKKEN

ca 8400 m?
ca 29850 m?
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7. Sol- og skygge

Diagrammer



ILLUSTRASJONSHEFTE

Mars
sol + skygge feor og etter utbygging

For: 21. mars kl. 15.00 For: 21. mars kl. 18.00

Etter: 21. mars kl. 12.00 Etter: 21. mars kl. 15.00 Etter: 21. mars kl. 18.00
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ILLUSTRASJONSHEFTE

April

sol + skygge feor og etter utbygging

Etter: 22.april kl. 12.00 Etter: 22.april kl. 15.00 Etter: 22.april kl. 18.00
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ILLUSTRASJONSHEFTE

Juni
sol + skygge feor og etter utbygging

For: 23.juni k| 18.00

Etter: 23.juni k| 18.00 | Etter: 23.juni kl. 20.00
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ILLUSTRASJONSHEFTE

Sol-skygge Kaptein Kaalds vei

OKK7 OKK7

For april kl. 18.00 For junikl. 18.00

Etter: april kl. 18.00 Etter: juni kl. 18.00

KK 8B: del av tomt vil fa mer skygge, samme solforhold pa bebyggelse KK 8B: samme solforhold

KK 8A: nederste delen av bebyggelsen vil fa mer skygge. Hovedetasjen vil ha samme solforhold som i dag. KK 8A: del av nederste bebyggelse vil f& mer skygge. Hovedetasjen vil ha samme solforhold som i dag.
KK 7: liten del av nedre etasje vil fa mer skygge KK 7: samme solforhold

KK 6: nederste etasje vil f& mer skygge. Hovedetasjen vil ha samme solforhold som i dag. KK 6: liten del av nederste etasje vil f& mer skygge. Hovedetasjen vil ha samme solforhold som i dag.
KK 4: del av nederste etasje vil fa mer skygge. Hovedetasjen vil ha samme solforhold som i dag. KK 4: Liten del av tomtavil f& mer skygge. Bebyggelsen ikke pavirket.

LV 8: del av nederste etasje vil fa mer skygge. Hovedetasjen vil ha samme solforhold som i dag. LV 8: samme solforhold

LV 9B: Skygge fra A2 (Brunost) LV 9B: samme solforhold

7B: samme solforhold LV 7B: gavl vil fa skygge
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8. Utearealer

Arealoppsett, solfylt uteareal, makeskifte gront



ILLUSTRASJONSHEFTE

Utomhusregnskap

A3

A4

F
E D
C o1

| prosjekt Krav Avvik
Tilgjengelig totalt uteareal 10101 9840 261
Tilgjengelig totalt felles uteareal 7101 4920 2181
Felles uteareal pa bakkeplan 7000 2460 4540
Felles uteareal pa tak 101
Privat uteareal 3000

* beregninger tar utgangspunkt i 40 m2 pr 100 m2 BRA bolig (24 600 m2 - boenheter + sirkulasjon ).

Forslagsstiller: Ladehammeren AS

PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen, Erik Langdalen, Bjorbekk og Lindheim
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ILLUSTRASJONSHEFTE

Solfylt uteareal

et
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21. mars kl 13.00: felles 4150 m? + privat uteareal

i

21. mars kl 14.00: 3450 m? felles + privat uteareal

Forslagsstiller: Ladehammeren AS

23. juni k1 18.00: 4600 m? felles + privat uteareal

PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen, Erik Langdalen, Bjorbekk og Lindheim

Krav:
Krav felles solfylt uteareal:
1230 m?(50% av felles uteareal)

Prosjekt:
Minst halvparten av felles

uteareal har sol pa gitte
tidspunkt.

- Felles solfylt uteareal
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ILLUSTRASJONSHEFTE

Makeskifte gront

|1
) 78 m2__
|_i
127 m?
T —
B NY BEYGGELSE | HENSYNSSONE: 762 m? s . P e o T
F: 78 m2 e | emeesze e \ A
G: 537m? -~ £
Tilbygg C: 127 m? % I N
TILFORT NATUR: 1500 m?
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9. Parkering



ILLUSTRASJONSHEFTE

Innkjering

[ ] trapp/heis
[ ] leiligheter

[ ] boder/leiligheter

[ ] parkeringskjeller
[ | parkering sykkel

[ neering

©

ILLUSTRASJONSPLAN PARKERING CA KOTE 30

M. 1-750

o 5 25

Forslagsstiller: Ladehammeren AS

PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen, Erik Langdalen, Bjerbekk og Lindheim

[—ou_ .
Boder
) SYKKEL 1 /
= sykkel ca 350
§ plasser /
Boder @Q v
l
J] % Boder Boder Boder Boder Boder
@
BYGG E BYGG D
Lejlighete
A A A
BYGGF
v P-KJELLER1
kote 30
Boder | | Boder ca 117 plasser 9
H H Boder S
@
4
Leiligheter
, G
BYGG G Boder ‘V 5
B,
o)
Leiligheter U—m
| L P
BYGG C

SYKKEL 2
ca 350 plasser

Innkjering

4

Inngang bolig
v
Felles bolig
Inngang ncering
v
T Gdrdsrom
Atrium
Ncering
Leiligheter
BYGG A




ILLUSTRASJONSHEFTE

Innkjering  Inngang bolig

[ ] trapp/heis
[ ] leiligheter
[ ] boder/leiligheter
[ ] parkeringskjeller
[ | parkering sykkel
[ neering

©

b_ITL%SéI(')RASJONSPLAN PARKERING CA KOTE 26

0] 5 25
I } | | | |

Forslagsstiller: Ladehammeren AS PKA arkitekter, Brendeland & Kristoffersen, Erik Langdalen, Bjerbekk og Lindheim

v v
P-KJELLER 2 u -
ca 51 plasser & garasrom
SYKKEL3 | &
ca 150 plasser g
&
Leiligheter
BYGG A
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Ladehammeren AS

FORMINGSVEILEDER LADEHAMMEREN

Ladehammerveien 4 og 6 | 414/177
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INNLEDNING

Erik Langdalen arkitektkontor har fatt i oppdrag av Ladehammeren AS a utforme en formings-
veileder for Ladehammeren i forbindelse med detaljregulering av omradet. Veilederen er basert pa
en formingsveiledermal utarbeidet av Bergen kommune, men er tilpasset til det spesifikke prosjektet.
Veilederen er basert pa analyser og verdivurdering av eksisterende anlegg, og er utviklet parallelt med
planarbeidet og utarbeidelse av konsekvensutreding for kulturmiljg. Prosjektet tar utgangspunkt i
konkurranseforslaget til teamet PKA, Brendeland Kristoffersen, Bjgrbekk & Lindheim, Degree of Fre-

edom og Erik Langdalen arkitektkontor fra 2023, og i den viderebearbeidelsen som har skjedd siden
den gang.

QMLK%@WM

Erik Langdalen Brit K. Heltne
Fagansvarlig Utfgrende

Oslo, 18.12.2024
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OM FORMINGSVEILEDEREN

Formingsveilederen er utarbeidet for a skape forutsigbare rammer for videre utvikling av Ladeham-
meren. Veilederen har som hovedmal & ivareta de spesielle og unike kvalitetene som finnes i dagens
anlegg, samtidig som det gis fgringer for endringer og tilpasninger til ny bruk. Fgringene i veilederen
skal sikre en utvikling som ivaretar vernehensyn og bygger videre pa bebyggelsesstrukturens kvaliteter
og arkitektonisk sprak.

Veilederen kan vaere et verktgy for prosjekterende og i kommunal saksbehandling, og i tillegg kan den
fungere som veiledende informasjon til befolkningen om hvilke kulturhistoriske verdier som finnes pa
stedet. Denne informasjonen kan ogsa ha en pedagogisk funksjon, og bidra til en stgrre og felles for-
staelse for verdiene og identiteten anlegget pa Ladehammeren besitter.

Formingsveilederen er et vedlegg til detaljreguleringen for Ladehammeren og viser til plan-
bestemmelser der det er aktuelt.

Fglgende dokumenter ligger til grunn for arbeidet med formingsveilederen:

e Trondheim kommunens tilbakemeldingsbrev “Ladehammerveien 4 og 6 og Kaptein Kaalds
vei 10”, detaljregulering. Anbefaling om oppstart av privat reguleringsplanarbeid” datert
31.08.24.

e Byantikvarens uttalelse 31.08.24. som den del av Trondheim kommune tilbakemeldingsbrev

e Byantikvarens notat av 23.03.2022 ifm. salg av eiendommen.

e Kulturminnedokumentasjon Det Maritime skolesenteret i Trondheim, av Norconsult, datert
25.05.2020

e [ladejarlen vgs - en mulighetsrapport, av Vill Plan og Hus arkitekter, datert 19.01.2021.

e Ladehammeren hovedrapport tilstandskartlegging, av Rambgll, datert 06.03.2023.

PKA Arkitekter  Brendeland Kristoffersen  Erik Langdalen arkitektkontor  Bjgrbekk & Lindheim |
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LADEHAMMERENS HISTORISKE SPOR
OG UNDERLAG FOR UTFORMING



LADEHAMMEREN - ANLEGGET OG KONTEKSTEN HISTORISKE SPOR

Utdrag fra Norconsult: “Kulturminnedokumentasjon. Det maritime Skolesenteret i Trondheim”. 2020

Ladehammeren ligger pa Ladehalvgya i Trondheim kommune nordgst for Trondheim sentrum i det omradet som heter Lade
og som grenser mot Nyhavna. Omradet er godt synlig fra Trondheimsfjorden. Ladehammeren har en lang historie: deler av
Ladehalvgya har tilhgrt Lade gard og antas & ha fungert som utmarksbeite. Fra vikingtiden er Lade kjent som bostedet ftil
Ladejarlene. Ladehammeren har en sentral beliggenhet i byen, med nzerhet til sentrum og havna og utgjgr et viktig landskap-
selement og identitetsmarkgr for byen. Med sin synlige silhuett sett fra fjorden, fra sentrum nede pa elveslynga, fra Byassida
og Festningen, er den med pa & ramme inn byen. Nyhavna som grenser til Ladehalvgya har fatt sin form etter oppfylling av
landomradet som i dag preges av de store ubatbunkerne (DORA-omradet), men ogsa av ulik naeringsvirksomhet. Omradet
preges i dag av store friluftsomrader (Lade), industri og nzeringsvirksomhet (Nyhavna). Boligmiljget pa Ladehammeren bestar
hovedsakelig av bolighebyggelse i form av eneboliger. Like gst for skolen ligger Lade Kirke og Lade gard. | nord-@stre retning
finner vi Ringve botaniske hage og @stmarka. Nedenfor tomta, langs sjglinjen ligger Ladestien som gar fra Nyhavna til Korsvika
via Ringvebukta og videre nord-gstover.

Albuskjell Ormen F E|l |C2 B2 D B1 A2
Langes vei Hoved- Kjgle- | |Fiskar- Navi-|  Maskinist- Navigasjons- | Hybelhuset
mangversentral | maskinist- | |[fag- gasjons- skolen skolen

skolen | |skolen tarnet

C1| Ute-hallen A4 Rest- Kokk- og| |Ladeham-
Fiskarfagskolen| klatrehall | Gymsal auranten | Nyhavna| stuertskolen | [ merveien
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TEMA : OVERORDNET BESKRIVELSE AV ANLEGGET HISTORISKE SPOR

Utdrag fra Norconsult: “Kulturminnedokumentasjon. Det maritime Skolesenteret i Trondheim”. 2020

Maritim skolehistorie

Maritim utdanning har lange tradisjoner i Norge. Den har endret seg i takt med at ulike endringer i samfunnet har pavirket
sjgfarten. Trondheim har en lang historie som skole- og utdanningssentrum samtidig som Trondheim er en gammel sjgfartsby.
Her har det vaert undervist i navigasjon og sjpmannskap i lange tider. Maritime skoler vokste frem i ulike deler av byen. Et gnske
om samlokalisering av alle maritime skolefag i Trondheim dannet bakgrunnen for arkitektkonkurransen som ble utlyst i 1953.
Konkurransen for Laderjarlen maritime skolesenter ble vunnet av arkitekt Asbjgrn Stein (1920-2013) med forslaget «mer-
maid». Skoleanlegget ble offisielt innviet og tatt i bruk i 1964. Skolesenteret bestod av flere kommunale og statlige fagskoler,
som Trondheim navigasjonsskole (Sjgmannsskolen), Trondheim maskinistskole (senere Trondheim tekniske fagskole), Statens
kjglemaskinistskole, Statens fiskarfagskule og Trondheim kokk- og stuertskole. Skolen har senere endret navn til Ladehamme-
ren videregdende skole i 1989 og siden til Ladejarlen videregdende skole i 2001.

Utomhus

Omradet som skolen ble etablert pa var opprinnelig beiteareal og utmark for garder i omradet fgr boligbyggingen i stgrre om-
fang ble etablert etter krigen. Dette medvirket til at skolebygget fremsto markant og godt synlig, bade fra fjorden, men ogsa
mot Nyhavna og byen. De senere drene er skrenten tett gjengrodd med Igvtraer som hindrer synet av skolen noe. Arealene
som omslutter hele anlegget, er inndelt i gang- og kjgreadkomster. Utearealene sgr og @st ved selve skolebyggene er i stor grad
preget av asfalterte flater som delvis brukes til parkering. Det er noen fa soner for opphold og da saerlig ved anleggets vestside,
som kan nas fra kantinen i bygg A. Uteoppholdsarealet fremstar noe enkelt opparbeidet med belegg av bruddheller og plan-
tebed. Omradet fremstar a veere delvis i samsvar med arkitektens tegninger. Tross skranende terreng mot vest var det opprin-
nelig mulig med ferdsel rundt hele skoleanlegget via en utkraget betongkonstruksjon pa Bygg C, denne er i dag avsperret med
gjerder. Arkitektens aksonometri-tegning fra 1960 antydet et gnske om en ensidig trerekke langs datidens hovedinngang. Det
er derimot uvisst om trerekken ble etablert slik arkitekten beskrev i sin tegning. Utearealet ansees & ha liten verdi da det i dag
fremstar som et nedprioritert areal uten szerlige kvaliteter. Anlegget er godt tilpasset terrenget. Det vil si at det er utfgrt lite
sprengningsarbeider pa tomten for & plassere byggene. Bygningsvolumene ligger slik at sokkelen pa hvert enkelt volum fglger
terrenget. Terrengtilpasningen fgrer til at de ulike byggene ligger pa forskjellige niva i forhold til hverandre og har innganger pa
ulike plan tilpasset terrengforholdene.

Trinn 4
Bygg F | 1978
Trinn 3
Bygg E | 1962
Trinn 2
Bygg D | 1961
Trinn 1
Bygg B | 1957
Trinn 2
Bygg A | 1960
Trinn 2 I Q
Bygg C | 1961 o
L)
LA
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TEMA : OVERORDNET BESKRIVELSE AV ANLEGGET HISTORISKE SPOR

Utdrag fra Norconsult: “Kulturminnedokumentasjon. Det maritime Skolesenteret i Trondheim”. 2020

Endringer

Anlegget giennomgikk en stgrre om- og pabygging i perioden 1985-2000 som er utfgrt av arkitektkontorer basert i Trondheim.
Ombyggingene som er utfgrt bestdr hovedsakelig av til- og ombygginger herunder garderobeanlegg til gymsalen, en egen
administrasjonsflgy og utvidelse av kantinearealet samt overbygging av atriet pa Kokk- og stuertskolen ved Bygg A. Det er
ogsa foretatt diverse innvendige ombygginger pa alle byggene for a tilpasse disse til endrede undervisningskrav, krav knyttet
til brann, universell utforming og andre tekniske krav. Nyere til- og ombygginger tilpasser seg det opprinnelige formspraket slik
at skolekomplekset i stor grad fortsatt fremstar som en sammenhengende enhet.

Eksterigr

Anlegget er godt komponert og har et tidstypisk formsprak med elementer fra funksjonalismen som bruk av enkle geometriske
bygningsvolum forblendet med tegl, flate tak og en variasjon mellom horisontale og vertikale vindusband. Skoleanlegget kjen-
netegnes ved bruk av robuste materialer som tegl og kobberbeslag. Alle yttervegger pa det opprinnelige anlegget fra 1957-
1978 er konstruert av murt forblending med standard rgd tegl i Igpeforband med skift pa en halv sten. Teglsteinsfasaden hviler
pa en sortmalt betongsokkel. Sokkelen fglger terrenget og varierer i hgyde rundt anlegget. Et gjentagende fasadeutrykk ved
anlegget er vertikale og horisontale vindusband. De vertikale vindusbandene bestod opprinnelig av hvitmalte rammer i tre og
hadde tette felt av mgrke fasadeplater i etasjeskillene samt over vinduene mot gesimskant. Pa avstand gir de mgrke feltene
enillusjon av glass. Mange av de vertikale vindusbandene pa anlegget i dag har opprinnelige materialkvaliteter, mens enkelte
steder er fasadeplatene og vinduene skiftet ut. De opprinnelige horisontale vindusbdndene bestod av trevinduer med hvitmalt
omramming og sortbeisete trelister mellom hvert vindu. Hele vindusbandet er beslatt med kobber i over- og underkant. De
fleste horisontale vindusbandene pa anlegget har bevart sine opprinnelige materialkvaliteter, med unntak av noen steder hvor
vinduer er skiftet ut.
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TEMA : OVERORDNET BESKRIVELSE AV ANLEGGET HISTORISKE SPOR

Utdrag fra Norconsult: “Kulturminnedokumentasjon. Det maritime Skolesenteret i Trondheim”. 2020

Anlegget har flere mellombygg og inngangssoner med glassfelt fra gulv til tak, som opprinnelig var bygget med sprosser av
hvitmalt furu. Hovedinngangsdgrer er hovedsakelig plassert i glassfelt og var opprinnelig utformet som doble glassdgrer med
ramme i rustfritt stal. Samtlige av de opprinnelige dgrene ser ut til & vaere erstattet med pulverlakkerte aluminiumsdgrer med
glass, mens selve glassfeltene med tresprosser er hovedsakelig opprinnelige. Gesimsen er trukket opp forbi takflaten og er
beslatt med kobberbeslag. Detaljeringen mellom tegl og kobberbeslaget er enkel og knapp. Anlegget har tidstypiske flate tak
med innvendige taknedl@gp og er tekket med papp. Ett unntak er det sirkulaere Restaurantbygget som har et kuppelformet tak,
her er avrenning tatt via kobberstusser i teglfasaden.

Planlgsning

Hovedtrekkene i planlgsningen til anlegget er i stor grad bevart til tross for @ ha gjennomgatt ombygginger som resultat av et
lgpende moderniseringsbehov. Planlgsning knyttet til undervisningsarealene, med tidstypiske korridorer og klasserom (bygg
B og C), er godt bevart, Maskinisthallene (bygg D og E) fremstar ogsa opprinnelige i planlgsning og det samme gjelder for
navigasjonstarnet (bygg B).

Overflater

Interigret bestar av innvendige teglvegger som enkelte steder er overmalt i senere tid. Gulvflatene i undervisningsarealene
bestod opprinnelig av linoleumsfliser og banebelegg av linoleum. | enkelte gangsoner ble det benyttet lysere felt som korre-
sponderer med vindusfelt og lysarmatur i himling. | dag er noen av disse gulvarealene belagt med banebelegg av linoleum. |
produksjonsrom og verkstedhaller bestar gulvoverflatene hovedsakelig av malt/ stgvbundet betong, noen av disse over-
flatene antas a vaere opprinnelige. Gulvflater og trinn i trapperom bestar av lys terrazzo, disse er originale og er godt bevart.
Ved hoved-gang/aksen mellom byggene (Bygg A og B) er gulvet lagt med skiferheller. Skifergulvet er originalt og har talt den
mangedrige bruken godt. @vrige gulvflater i anlegget bestar blant annet av parkett av nyere dato og gulvfliser fra forskjellige
tidsperioder. Parkett er saerlig benyttet i nyere tid i deler av bygg A og E, mens gulfliser er benyttet i de mere generelle arealene
med mye ferdsel og mulig slitasje, samt behov for saerskilt renhold.

ush vim fLEVLE T3
STy
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TEMA : OVERORDNET BESKRIVELSE AV ANLEGGET HISTORISKE SPOR

Utdrag fra Norconsult: “Kulturminnedokumentasjon. Det maritime Skolesenteret i Trondheim”. 2020

Opprinnelige innerdgrer varierer mellom limbafinerte kompaktdgrer (limba er en tropisk tresort) med tradglass, tette limba-
finerte dgrer og eikefinerte dgrer, enkelte steder er det brukt dgrer med tradglass og rustfritt stal. Innvendige etasjeskillere
er utfgrt i plasstgpt betong med valmet form. Dette har gitt et seerpreg til undervisningsrommene. | flere av rommene er
himlingen i dag nedsenket og kledd med systemhimling med grid 60x60cm. Tiltaket har fgrt til en lavere himlingshgyde, men
de opprinnelige betongbuehvelvene ligger skjult bak himlingen. | gangarealene var himlingene glatte sponplatehimlinger med
integrerte lysarmaturer. Lysarmaturene var plassert sentrisk i forhold til gangens vinduer. Mye av det opprinnelige interigret i
undervisningsrommene hadde spesialtegnede skap og oppbevaringslgsninger som var plassbygget. Deler av dette er bevart,
sammen med noen originale lamper, drikkefontener, produksjonsutstyr, styrepanelet i navigasjonsrommet etc. Garderobeska-
pene som var plassert i de murte nisjene i skolens korridorer er delvis beholdt. Garderobeskapene gikk i flukt med korridorens
veggflate, samt at man benyttet sprangene ved klasserommets interigr til innredning og dgrsmug.

Samtlige trapperom fremstar som originale og er tidstypiske med tanke pa bade form og materialbruk. De er utfgrt i stgpt
betong med til dels utkragede konstruksjoner. Trinnene bestar av lys terrazzo, rekkverksspiler i kobber med innfestingsdetaljer
i messing og gummierte handlister. Lgsningen er giennomfgrt i hele anlegget (bygg A-E) og skaper en sammenheng i anleggets
interigr.
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VEILEDER - PRINSIPPER FOR UTFORMING

med bestemmelser

generelle f@ringer for anlegget
O Overordnet analyse - anlegget i landskapet
Anleggets helhet
Dialekt 1 massiv
Dialekt 2 transparent

spesielle fgringer for enkeltbygg
Bygg A 1,2, 4095
Bygg A 3 nybygg
Bygg B 1o0g?2
ByggC 1og?2
Bygg D
Bygg E
Bygg F
Bygg G nybygg
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GENERELLE FORINGER FOR ANLEGGET

generelle fgringer

anlegget i

landskapet

l arkitektonisk vokabular

anleggets
helhet

VAR

dialekt 2

transparent

TN,
0000000

spesielle fgringer
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ANLEGGET | LANDSKAPET

Den gamle maritime skolen ligger nennsomt plassert pa pa et landskapsplata ved Ladehammeren, med utsyn til fjorden, hav-
nen, til sentrum av Trondheim og assidene rundt byen. Bade bebyggelsen pa Ladehammeren og asen bak anlegget er et mar-
kant landemerke i Trondheim. De nye tiltakene skal hensynta viktige naturverdier og kulturminner knyttet til Ladehammeren.
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TEMA : FJIERNVIRKNING, DOMINANS OG SILUETT OVERORDNET

Intensjon
Intensjonen er & bevare Ladehammerens karakteristisk profil i bybildet og bebyggelsens markering av plataet i landskapet

Vesentlige forhold
Opplevelsen av landskapesplataet og kollen viderefgres
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TEMA : GEOMETRI OVERORDNET

Intensjon
Intensjonen er & opprettholde anleggets opprinnelige geometriske prinsipp, med volumer lagt rettviklet pa hverandre tilpasset
stedets opprinnelige topografi

Vesentlige forhold

Det opprinnelige anlegget fulgte et rettvinklede prinsipp som gjennomfgres konsekvent, med unntak av anleggets sirkel-
formede bygningselementer. Tilbygg og nybygg fglger det opprinnelige rettvinklede prinsippet som ligger til grunn for det
opprinnelige anlegget.
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TEMA : VOLUMOPPBYGGING - VERTIKALE- OG HORISONTALE LINJER OVERORDNET

Intensjon
Intensjonen er & viderefgre anleggets kompositoriske prinsipp med en kombinasjonen av horisontale og vertikale volumer

Vesentlige forhold

Dagens volumoppbygging og retninger viderefgres for restaurerte og rekonstruerte bygg. Nye bygg, bygg A3, Fog G,
fglger en vertikal volumoppbygging, mens bygget som erstatter bygg E bgr fglge en horisontal volumoppbygging.
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TEMA : UTSIKT OG SIKTAKSER OVERORDNET

Intensjon
Intensjonen er 3 viderefgre anleggets prinsipp for utsikt og utsyn, fra og mellom de ulike bygningsvolumene

Vesentlige forhold

Prinsippet med a skille bygningsvolumene, enten i form av en spalte eller med et transparent mellombygg, viderefgres. Utsik-
ten mot nord fra gardsrommet mellom bygg B, C og D skal sikres i ny plan. Utsikten fra restauranten og navigasjonstarnet skal

sikres i ny plan.
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ANLEGGETS HELHET

Ladehammeren danner et helhetlig og sofistikert arkitektonisk uttrykk som viderefgres i videre utvikling.

For a kunne foreta en forsvarlig restaurering, rekonstruksjon og transformasjon av den eksisterende bebyggelsen, og
for & utforme nybygg som tilpasser seg denne, har vi analysert det arkitektoniske sprak arkitektene benyttet seg av, og
samlet dette i form av et arkitektonisk vokabular. Anleggets ulike bygninger har mange likhetstrekk, men de har allikvel
varianter. Vi har identifisert to ulike “dialekter”- massiv og transparent, i tillegg til helheten, som kan danne utgangs-
punkt for transformasjon og nybygg.

Overordnet for hele anlegget

Det er noen fellestrekk som preger hele anlegget: maten bygningene mgter bakken, detaljering av vinduer og gesims
og materialbruk. | fglgende delkapittel blir disse fellestrekkene presenterte med forklaringer og refererer til hvilke
foringer som skal veere gjeldende pa et overordnet plan.
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TEMA : TEGLTYPE ANLEGGETS HELHET

Intensjon
Intensjonen er a gjenbruke sa mye tegl som mulig, men siden mye av teglfasaden sannsynligvis ma rives pga. darlig tilstand, er
malet & benytte en type tegl som gir det samme arkitektoniske uttrykket som den opprinnelige.

Vesentlige forhold

Alle yttervegger pa det opprinnelige anlegget fra 1957-1978 er konstruert av murt forblending med standard rgd tegl i Ipefor-
band med skift pa en halv sten. Eksisterende tegl har samme dimensjon og fugebredde, men fugen varierer noe i dybde. Det
er benyttet sementmgrtel. Teglen er relativt jevn i overflate, men har ujenvnheter i kantene. Det er en viss variasjon i fargen,
fra en terracottafarget grunntone til bla-sorte varianter.

Referanse til bestemmelser

§ 4.2.1 Fellesbestemmelser for felt B1 og B2
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TEMA : M@TE MED BAKKEN ANLEGGETS HELHET

Intensjon
Intensjonen er at restaurert, rekonstruert, transformert og ny bebyggelse skal mgte terrenget pa samme mate som eksis-
terende bebyggelse.

Vesentlige forhold

Det opprinnelige anlegget var godt tilpasset terrenget uten omfattende sprengningsarbeider og skiemmende skjaeringer og
fyllinger, bortsett fra deler av tomten i nord-vest som er fyllt opp med masser, muligens fra bygging av bygg E og F, og plataet
i spr som i fglge gamle kart er fylt opp inntil 2m. Betongfundamentene fglger terrenget og er delvis eksponert, delvis malt og
delvis pafgrt en sort membran. | noen tilfeller ligger ringmuren tilneermet i flukt med teglforblendingen, og i andre trukket
inn til byggenes bzerelinje (bygg B og E). Teglen trappes i forhold til terrenget.

eksponert ringmur av ringmur av betong i flukt med tegl og pafgrt eh sort ringmur av betongtrukket ringmur av eksponert
betong i flukt med tegl som membran (nordsiden av bygg C) bak teglforblendingen og betong i flukt med teglen,
avtrappes med terreng pa malt sort (bygg B) men knapt synlig (bygg D)

vestsiden av bygg C

Kopperbeslag med staende fals i underkant av teglforblendingen med samme hgyde som tegl med mgrtel (bygg E)

Referanse til bestemmelser

§ 4.2.1 Fellesbestemmelser for felt B1 og B2
Bebyggelsens uttrykk skal viderefgres, men det tillates endringer, for eksempel i vindusrytme og vindusareal, som fglge
av ny funksjon.
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TEMA : GESIMS- OG TAKUTFORMING ANLEGGETS HELHET

Intensjon
Intensjonen er a viderefgre gesims- og takutforming til opprinnelige bygninger.

Vesentlige forhold

Alle tak pa det opprinnelige anlegget hadde knappe gesimsdetaljer, med et kobberbeslag med staende fals som ligger med
en liten spalte mot teglmuren. Hgyde pa beslaget varierer, men intensjonen er at nye beslag fglger prinsippet pa bygg B (se
under).

kobberbeslag, staende fals (bygg B) kobberband, bygg D,
staende fals

Referanse til bestemmelser

§ 4.2.1 Fellesbestemmelser for felt B1 og B2
Bebyggelsens uttrykk skal viderefgres, men det tillates endringer, for eksempel i vindusrytme og vindusareal, som fglge
av ny funksjon.
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TEMA : VINDUSDETALJER FOR HORISONTALE VINDUSBAND ANLEGGETS HELHET

Intensjon
Intensjonen er a viderfgre vindusdetaljer fra de eksisterende bygningene.

Vesentlige forhold
Alle vinduer i det opprinnelige anlegget har stort sett samme detaljering: rammene er malt hvite, de er delt med vertikale,
utenpaliggende lameller, og de har kobberbeslag bade i nedkant og overkant.

sortmalte lameller hvitmalte kobberbeslag under vinduene | sammenhengende kobberbeslag, stdende fals over vindu
mellom vinduene vinduskarmer

Referanse til bestemmelser

§ 4.2.1 Fellesbestemmelser for felt B1 og B2
Bebyggelsens uttrykk skal viderefgres, men det tillates endringer, for eksempel i vindusrytme og vindusareal, som fglge
av ny funksjon.
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TEMA : INNVENDIGE MATERIALER OG OVERFLATER ANLEGGETS HELHET

Intensjon
Intensjonen er & beholde karakteren i de opprinnelige fellesarealene.

Vesentlige forhold

Den opprinnelige materialpaletten i bygningens fellesarealer besto av terrasso i trappelgpene, skifer i gangarealene, og tegl-

og pussvegger. Intensjonen er a viderefgre denne paletten i fellesarealene i bygninger som restaureres, transformeres og
rekonstrukeres.

1: Terrasso i anleggets trappelgp. 2: Balustre i kobber. 3: Trappel@p i bygg A 2 med skifer og terrasso pa gulv og sparklet og pusset flate under
trapp. 4: Paviljongen, den gamle restauranten, pusset og grgnnmalt himling. 5. Skifergulv i anleggets gangarealer

Referanse til bestemmelser

§ 4.2.1 Fellesbestemmelser for felt B1 og B2
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DIALEKT 1 : MASSIV

Karakteristisk for teglfasadene er de markante vindusbandene og maten bygningene mgter bakken. Vindusbandene er enten
vertikale eller horisontale, og de opptrer stort sett ikke pa samme fasade. Teglbygningene fremstar som massive objekter i
landskapet, utstyrt med en betongsokkel som fglger topografien og med teglstein som avtrappes parallellt med terrenget.

Vi har delt vokabularet inn i fem kategorier:

1: horisontale vindusband

2: vertikale vindusband

3: varierte dgr- og vindusapninger
4: artikulerte overganger

5: apent-lukket
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TEMA : HORISONTALE VINDUSBAND Dialekt 1: MASSIV @)

Intensjon
Intensjonen er a bevare preget bygningene har ved a viderefgre vindusdetaljer og vindustyper fra eksisterende bygninger.

Vesentlige forhold

Store deler av anlegget har horisontale vindusband med lik materialitet og detaljering, men med ulike dimensjoner og ryt-
me. @nsket er & viderefpre materialitet og detaljering, men std noe friere i dimensjoner og rytme. Vinduene ligger langt ute i
fasaden, noe som skal viderefgres i nye vinduer. Man star friere inn mot gdrdsrommet.

Eksisterende fasader:

Rytmen kan varieres, og hgyden er ikke lik i hver etasje hgyden kan justeres noe for a tilpasse seg brystnings-
hgyder innendgrs

Referanse til bestemmelser

§ 4.2.1 Fellesbestemmelser for felt B1 og B2
Bebyggelsens uttrykk skal viderefgres, men det tillates endringer, for eksempel i vindusrytme og vindusareal, som fglge av
ny funksjon.
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TEMA VERTIKALE VINDUSBAND Dialekt 1: MASSIV
Intensjon
Intensjonen er a bevare preget bygningene har ved a viderefgre vindusdetaljer og vindustyper fra eksisterende bygninger.

Vesentlige forhold

Store deler av anlegget har vertikale vindusband i lik materialitet og detaljering, men med ulike dimensjoner og rytme.

Vinduene ligger trukket inn fra fasadelivet med én koppside. @nsket er & viderefpre materialitet og detaljering, men sta noe
friere i dimensjoner og rytme.

kobberplate

inntrukket vindusfelt
tilsvarende én koppside

hvitmalte karmer

kobberbeslag

vindusfelt, inkl. plate og ventilasjonsrist,
fgres opp til kobberbeslag gesims

=
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Referanse til bestemmelser
§ 4.2.1 Fellesbestemmelser for felt B1 og B2

Bebyggelsens uttrykk skal viderefgres, men det tillates endringer, for eksempel i vindusrytme og vindusareal, som fglge av
ny funksjon.
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TEMA : ARTIKULERTE OVERGANGER Dialekt 1: MASSIV

Intensjon
Intensjonen er a viderefgre anleggets arkitektoniske formingsprinsipper fra eksisisterende bygninger.

Vesentlige forhold
Anlegget bestar av en rekke klart definerte bygningsvolum som gir identitet til anlegget som helhet og til de ulike delene. Over-
gangene mellom volumene er pa samme mate artikulerte og tydelige. Intensjonen er a viderefgre dette tydelige formspraket.

slisse mellom volumene klart definerte utspring som definerer avtrapping av
overganger overgang mellom volumer bygningsvolum

artikulert overgang mellom to etasjer pa samme bygg

Anleggets arkitektoniske formingsprinspipp tenkes viderefgrt med klart definerte overganger mellom bygninger og bygnings-
elementer.
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DIALEKT 2 : TRANSPARENT

Betongfasadene fremstar som lettere konstruksjoner med horisontale, hvitmalte band som seertrekk; vindusband, dekke-
forkant og handlgpere. Denne dialekten ligger til grunn for nye, lettere konstruksjoner.

Betongfasadenes horisontale, hvitmalte band, utkragende elementer og runde sgyler medvirker til at bygningene fremstar
som lette og transparente. Brorparten av fasadene bestar av vindusflater, men enkelte deler har tette felter av tegl.
Bygningenes sokkel er utformet som resten av anlegget, med en betong- og teglsokkel som fglger tomtens topografi.

Vi har delt vokabularet inn i fem kategorier:
1: materialitet og teknikker
2: vindusband med glass
3: vindusband med glass og tegl
4: artikulerte overganger
5: utkragende elementer




30
TEMA : VINDUSBAND MED GLASS Dialekt 2: TRANSPARENT

Intensjon

Intensjonen er a viderefgre preget som gis av samspillet mellom de hvite horisontale elementene og vindusbadene i
de eksisterende bygningene.

Vesentlige forhold
Vindusband bgr i hovedsak fglge fgringer gitt i opprinnelig Igsning.

De lange, horisontale vindusbandene Den tette balkong- Vertikale lameller Vindusbandene mellom de
fglger hele fasadelivet, men det bgr brystningen gir noe strekker seg fra horisontale betongbandene
tillates fri intervall av vindusinndeling skjerming for de underkant himling strekker seg fra overkant
store glassfeltene ned mot gulv, med dekke til underkant himling/
glippe nederst mot utkraging

dekke tilsvarende
dagens situasjon

Gin

LIt

w

Referanse til bestemmelser

§ 4.2.1 Fellesbestemmelser for felt B1 og B2

Bebyggelsens uttrykk skal viderefgres, men det tillates endringer, for eksempel i vindusrytme og vindusareal, som fglge
av ny funksjon.
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TEMA : UTKRAGENDE ELEMENTER Dialekt 2: TRANSPARENT

Intensjon
Intensjonen er a viderefgre preget som gis av anleggets utkragende elementer i restaurerte, rekonstruerte, transformerte og
nye bygninger

Vesentlige forhold
De hvite, utkragede bygningsdelene av betong er karakteristiske og viktige identitetsmarkgrer for anlegget pa Ladehammeren.

Utkragede be- Takutstikk over Utkraging balkon
tongband mellom glassfasade, og fplger dybde pa
to etasjer gesims fplger ge- takutstikk

nerelle fgringer
for detaljering

Referanse til bestemmelser

§ 4.2.1 Fellesbestemmelser for felt B1 og B2
Bebyggelsens uttrykk skal viderefgres, men det tillates endringer, for eksempel i vindusrytme og vindusareal, som fglge
av ny funksjon.
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TEMA : MATERIALITET OG TEKNIKKER Dialekt 2: TRANSPARENT

Intensjon
Intensjonen er a viderefgre preget som gis av de eksisterende horisontale hvite fasadene.

Vesentlige forhold
De hvitmalte horisontale bygningsdelene er overflater av ulik karakter og behandling, og er alle malt hvite. Dette tenkes vide-
refgrt for eventuelle rekonstuerte elementer, og vurderes for transformerte og nye bygg som er utfgrt i henhold til dialekt 2.

Rekkverk og balustre Betongbrystning hvitmalte utkragen- pussede hvitmalte
i metall, males hvit hvitmalt de verandaer gesimser

Referanse til bestemmelser

§ 4.2.1 Fellesbestemmelser for felt B1 og B2

Bebyggelsens uttrykk skal viderefgres, men det tillates endringer, for eksempel i vindusrytme og vindusareal, som fglge
av ny funksjon.
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TEMA : VINDUSBAND MED GLASS OG TEGL Dialekt 2: TRANSPARENT

Intensjon

Intensjonen er a viderefgre preget som gis av samspillet mellom de hvite horisontale elementene, vindusbadene og teglpari-
ene i den opprinnelige restauranten

Vesentlige forhold

Navaerende restaurantfasade er inndelt i glass- og teglpartier med et forholdstall 50/50. Detaljering av vinduene fglger gene-
relle fgringer for vertikale vindusband. Teglfelt har tilsvarende hgyde som vindusband.

Detaljering for vertikale Teglparti skal g i linje med
vindusband

nedre del av vindu og opp til
underkant himling, tilsvaren-
de hgyde som vindusband.
Prinsippene for teglfeltene
er at de behandles som
vindusfelt med tegl som
materiale.

Referanse til bestemmelser

§ 4.2.1 Fellesbestemmelser for felt B1 og B2

Bebyggelsens uttrykk skal viderefgres, men det tillates endringer, for eksempel i vindusrytme og vindusareal, som fglge
av ny funksjon.
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SPESIELLE FORINGER FOR ENKELTBYGG

Her fglger en beskrivelse av rammene som ligger til grunn for restaurering, rekonstruksjon og transformasjon av eksisterende
bebyggelse og for oppfgring av nybygg. Beskrivelsen fglger prinsippene som er spesifisert tidligere, men gir en mer detaljert
redegjgreslse for de enkelt byggs saertrekk og talegrense.

Bygg A 1,2345 D Maskinistskolen
ByggB 1o0g2 E Kjglemaskinistskolen

Bygg C 1o0g2 B 1 Navigasjonsskolen

Bygg D ‘ A 3 Nybygg
Bygg E
Bygg F
Bygg G

A 2 Hybelhuset

EKSISTERENDE ANLEGG
A 1 Kokk- og stuertskolen

A 5 Restauranten

NY SITUASJON

NYTT
TRANSFORMERT
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TEMA : BYGG A 1 Kokk- og stuertskolen EnkELTBYGG @

Intensjon

Intensjonen er & viderefgre det opprinnelige fasadeuttrykket til Kokk- og stuertskolen ved en ev restaurering eller
rekonstruksjon.

Vesentlige forhold

Detaljering av balkonger viderefgres
med tilpasses krav i TEK

gesimsdetaljer skal vindusbandene kan utkragende elementer  Teglsokkel skal vaere Atrium &pnes opp
viderefgres fa en annen rytme og vinduer males hvite lik dagens situasjon,-
ennidag men kan ha apninger

Referanse til bestemmelser
§ 4.2.2 Felt B1_A1 Paviljongen

Felt B1_A1 skal viderefgre samme form, hgyde og areal som eksisterende bebyggelse. Opprinnelig fasadeuttrykk, material-
bruk, fargesetting og detaljering skal viderefgres. Viktige elementer er den sammenhengende, hvite utkragede balkongen,
takutstikket, horisontale vindusband, og fasadepartier i tegl. | sokkelen tillates det vinduer som fglge av ny funksjon.
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TEMA : BYGG A 2 Hybelhuset EnkELTBYGG @

Intensjon
Intensjonen er & gi bygningen som erstatter hybelhuset en utforming som viderefgrerer dagens uttrykk tilpasset ny funksjon

Vesentlige forhold

Det tillates at vindusbredden gkes

Materialpalett for fellesarealer Tette hjgrner i tegl Vinduer trekkes inn i henhold til
viderefgres i nytt bygg, med viderefgres i nytt bygg fgringer for vertikale vindus-
teorraslso i trappelgp og skifer band. Se generell detaljering

pa gulv

Referanse til bestemmelser

§ 4.2.3 Felt B1_A2 Brunosten
Opprinnelig fasadeuttrykk i tegl med vertikale vindusfelt skal viderefgres. Bebyggelsens ytre hjgrner skal vaere i tegl.
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TEMA : BYGG A 3 “Eggenbygget”

Intensjon
Intensjonen er & gi bygningen som erstatter “Eggenbygget” en utforming som tilpasser seg eksisterende bebyggelse

Vesentlige forhold

Bygningen som erstatter "Eggenbygget” fglger

fgringene for resten av anlegget. Spgrsmalet om man skal
velge "massiv” eller “transparent” lgsning ma sees i sam-
mengeng med helheten og avklares i videre prosjektering.

Det eksisterende bygget i forgrunnen

Referanse til bestemmelser

§4.2.4 Felt B2_A3 Nytt bygg

Elementer i fasaden skal danne horisontale linjer.

Det tillates utkragede balkonger som overskrider byggegrensen med inntil 2m.
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TEMA : BYGG A 4 Gymsalen ENKELTBYGG @

Intensjon
Intensjonen er & viderefgre det opprinnelige fasadeuttrykket til gymsalen og gi fgringer for et pabygg som respekterer dette

Vesentlige forhold

Gymsalen har en karakteristisk arkitektur som skiller seg
noe fra anlegget forgvrig, med en rektangulaer form og
lukkede fasader. En videreutvikling av dette bygget bgr
beholde volumet lesbart, og beholde st@rre teglpartier
intakt. Et ev stgrre vindu i eksisterende vestfasade kan
tillates, men bgr settes inn i fasadens nedre halvdel.
Alternativt kan andre vinduer vurderes, men de bgr ikke
fylle mer enn 50% av flaten.

Bygningen skal fglge prinsipper beskrevet i dialekt 1,
mens et tilbygg b@r vaere i henhold til dialekt 2. Inntruk-
ne balkonger kan aksepteres.

originalt bygningsvolum horisontale vinduer glassfasade i hele Fjernvirkning:
viderefgres viderefgres i gvre fgrsteetasje videre- For a ivareta massiviteten i tegl
etasjer fgres for anlegget bgr et eventuelt
stort vindu i vest legges i nedre
del av fasaden.

Referanse til bestemmelser

§ 4.2.5 Felt B2_A4 Gymsalen

Opprinnelig fasadeuttrykk i tegl viderefgres i opprinnelig volum. Bebyggelsens ytre hjgrner skal veere i tegl. Det tillates
etablert inntrukne balkonger. Pabygg over opprinnelig volum tillates oppfgrt med hovedmateriale i enten tegl eller med et
uttrykk som hvit pusset flate eller betong.

PKA Arkitekter  Brendeland Kristoffersen  Erik Langdalen arkitektkontor Bjgrbekk & Lindheim | LADEHAMMEREN AS



39
TEMA : BYGG A5 Restauranten ENKELTBYGG @

Intensjon
Intensjonen er & viderefgre det opprinnelige uttrykk til restauranten ved en ev restaurering eller rekonstruksjon av
bygningen.

Vesentlige forhold
Restauranten er en sveert viktig identitetsmarkegr for
Ladehammeren og skal viderefgres.

Ved en ev rekonstruksjon av restauranten kan for-
holdstallet mellom tegl og glass viderefgres.

Sokkelen skal videre- Forholdet mellom tegl Brytsning og Tak pa paviljong

fgres, men det tillates og vindusapninger skal rekkverk videre- tilbakefgres til

enkelt-dpninger. vuderefgres fgres i henhold til opprinnelig farge,
dialekt 2 lik farge betong-

band for kantinen

Referanse til bestemmelser

§ 4.2.2 Felt B1_A1 Paviljongen

Felt B1_A1 skal viderefgre samme form, hgyde og areal som eksisterende bebyggelse. Opprinnelig fasadeuttrykk, material-
bruk, fargesetting og detaljering skal viderefgres. Viktige elementer er den sammenhengende, hvite utkragede balkongen,
takutstikket, horisontale vindusband, og fasadepartier i tegl. | sokkelen tillates det vinduer som fglge av ny funksjon.

PKA Arkitekter ~ Brendeland Kristoffersen  Erik Langdalen arkitektkontor  Bjgrbekk & Lindheim | LADEHAMMEREN AS
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TEMA : BYGG B 1 Navigasjonsskolen EnkELTBYGG @

Intensjon
Intensjonen er & viderefgre det opprinnelige uttrykket til navigasjonsskolen.

Vesentlige forhold

Navigasjonsskolen er fremtredene i byen med den ka-
rakteristiske horisontale sgrfasaden. Et pabygg og tilbygg
av fasaden skal viderefgre dette uttrykket i henhold til
fgringer i dialekt 1. Nye innebygde balkonger skal ha
tilsvarende uttrykk som ndvaerende fasade.

e

N 1 1 1

Tilbygg og pabygg felger fgringer for dialekt 1

Det tillates tilbygg mot s@r og én etasjes pabygg.

Siden nordfasaden Nye balkonger mot sgr
vender inn mot gards- skal veere inntrukne og gi
rommet star man friere i tilsvarende uttrykk som
utformingen eksisterende fasade

Referanse til bestemmelser

§4.2.6 Felt B2_B Bygg B

Opprinnelig fasadeuttrykk i tegl med horisontale vindusband skal viderefgres i fasaden mot sgr i pabygg og tilbygg.
Balkonger mot s@r skal Igses innenfor tilbygget mot sgr. Det tillates utkragete balkonger mot nord. Trappen i navigasjons-
tarnet skal bevares eller rekonstrueres. Det tillates etablert en dpen gjennomgang/portrom mot sgr.
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TEMA : BYGG B 2 Navigasjonstdrnet EnkELTBYGG @

Intensjon

Intensjonen er a viderefgre det opprinnelige uttrykket til navigasjonsskolen ved en restaurering/rekonstruksjon og pabygg av
bygningen.

Vesentlige forhold

Navigasjonstarnet og tilstgtende trappetdrn i @st er
to fremtredene geometriske volum i byen. Det tillates
pabygg pa én etasje pa begge, i henhold til dialekt 1.
Forholdet dem imellom dem og mot bygg B og C opp-
rettholdes med pabyggene.

Det er fa Det bgr differensieres Trappen skal
apninger mellom vinduer i bevares eller
i eksis- gverste etasje og rekonstrueres
terende gvrige for a ivareta

bygg lesbarheten av
navigasjonsrommet

Referanse til bestemmelser
§4.2.6 Felt B2_B Bygg B
Opprinnelig fasadeuttrykk i tegl med horisontale vindusband skal viderefgres i fasaden mot sgr i pabygg og tilbygg.

Balkonger mot s@r skal Igses innenfor tilbygget mot sgr. Det tillates utkragete balkonger mot nord. Trappen i navigasjons-
tarnet skal bevares eller rekonstrueres. Det tillates etablert en dpen gjennomgang/portrom mot sgr.

PKA Arkitekter ~ Brendeland Kristoffersen  Erik Langdalen arkitektkontor  Bjgrbekk & Lindheim | LADEHAMMEREN AS



TEMA : BYGG C 1 Fiskarfagskolen

42
ENKELTBYGG @

Intensjon

Intensjonen er & viderefgre det opprinnelige uttrykket til fiskarfagskolen

Vesentlige forhold

Fiskarfagskolen er fremtredene sett fra sjgen med den
karakteristiske horisontale vestfasaden. Et tilbygg av byg-
ningen mot vest skal viderefgre dette uttrykket i henhold
til fgringer i dialekt 1. Nye innebygde balkonger skal ha
tilsvarende uttrykk som naveaerende fasade. Et nytt pa-
bygg skal fglge fgringer i dialekt 1 for vestfasaden.

Hjgrnepartiet pa nord- Dagens horisontale
fasaden bgr beholde et vindusband skal videre-
massivt preg. fgres for tilbygg

Sokkelen skal videre-
fgres, men det tillates
enkelt-dpninger innenfor
samme formsprak som
vestfasaden forgvrig

s U[ﬂmm
: mm[?[ﬂ[ T[U[D[[[ﬂ:[[

Siden gstfasaden vender
inn mot gardsrommet
star man friere i utfor-
mingen

Referanse til bestemmelser
§4.2.7 Felt B2_CBygg C

byggegrensen.

Opprinnelig fasadeuttrykk i tegl med horisontale vindusband skal viderefgres i fasaden mot vest i pabygg og tilbygg.
Balkonger mot vest skal Igses innenfor tilbygget mot vest, men det tillates en utkraging av balkongen pd 1,0m ut over

PKA Arkitekter ~ Brendeland Kristoffersen  Erik Langdalen arkitektkontor

Bjorbekk & Lindheim
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TEMA : BYGG C 2 ENKELTBYGG @

Intensjon
Intensjonen er & viderefgre det opprinnelige uttrykket ved en transformasjon eller rekonstruksjon av bygningen.

Vesentlige forhold

Det tillates et pabygg pa én etasje i henhold til formsprak
som fglger fgringene for resten av anlegget. Spgrsmalet
om man skal velge "massiv” eller “transparent” lgsning
ma sees i sammengeng med helheten og avklares i vide-
re prosjektering. Den svevende trappen lengst vest skal
bevares eventuelt rekonstrueres om det ikke er teknisk
forsvarlig med bevaring.

Trappen skal Horisontale band skal
bevares eller ivaretas ved transforma-
rekonstrueres sjon eller rekonstruksjon

Referanse til bestemmelser
§4.2.7 Felt B2_CBygg C
Opprinnelig fasadeuttrykk i tegl med horisontale vindusband skal viderefgres i fasaden mot vest i pabygg og tilbygg.

Balkonger mot vest skal Igses innenfor tilbygget mot vest, men det tillates en utkraging av balkongen pd 1,0m ut over
byggegrensen.

PKA Arkitekter ~ Brendeland Kristoffersen  Erik Langdalen arkitektkontor  Bjgrbekk & Lindheim | LADEHAMMEREN AS
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TEMA : BYGG D Maskinistskolen ENKELTBYGG @

Intensjon
Intensjonen er a viderefgre anleggets arkitektur ved en transformasjon eller rekonstruksjon av bygningen.

Vesentlige forhold

Maskinistskolen med sine verkstedshaller henvender seg
til smahusbebyggelsen i gst og innkjgringsveien til bygg
E og F. Det tillates riving av klasseromsflgyen i vest, og
oppfering av pabygg pa to etasjer i henhold til dialekt 2.
Dagens fasadeuttrykk med dialekt 1 kan viderefgres for
eksisterende bygningsvolum. Det bgr tillates variasjon i
fasaden, som i eksisterende situasjon. Horisontale linjer
bgr viderefgres.

Tilbygg pa bygg D kan fglge fgringer for dialekt 2

/8

Eksisterende fasaderekke mot gards-
plass rives. Ny fasade skal bygges
opp i henhold til dialekt 1. Pabygg
kan utfgres i henhold til formsprak i
dialekt 2

0

Horisontale vindusband mot
@st skal viderefgres. Det tillates
variasjon av stgrrelser, som
eksisterende situasjon

Referanse til bestemmelser

§4.2.8 Felt B2_D Bygg D: Hovedvolum skal oppfgres med hovedmateriale i tegl, og elementer i fasaden mot @st skal dan-
ne horisontale linjer. Pabygg over opprinnelig volum tillates oppfgrt med hovedmateriale i enten tegl eller med et uttrykk
som hvit pusset flate eller betong. Maksimal byggehgyde er kote +53,2, men dette tillates kun for 50% av fasadelengden,

det gvrige skal veere 1 etasje lavere.

PKA Arkitekter ~ Brendeland Kristoffersen  Erik Langdalen arkitektkontor  Bjgrbekk & Lindheim | LADEHAMMEREN AS
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TEMA : BYGG E Kjglemaskinistskolen EnkELTBYGG @

Intensjon
Intensjonen er a gi bygningen som erstatter kjglemaskinistskolen en utforming som viderefgrer anleggets arkitektur

Vesentlige forhold

Dagens bygning tillates revet. Nytt bygg skal oppfgres
med tilsvarende byggelinjer mot gst og vest som eksis-
terende verkstedshall, men med noe endret utstrekning.
Spgrsmalet om man skal velge “massiv” eller “transpa-
rent” Igsning ma sees i sammengeng med helheten og
avklares i videre prosjektering.

Navaerende megler mellom Horisontale vindusband mot

bygg D og E fjernes @st kan viderefgres i eksis-
terende bygg, og eventuelt i
nybygg.

Referanse til bestemmelser

§4.2.9 Felt B2_E Bygg E: Hovedvolum skal oppfgres med hovedmateriale i tegl, og elementer i fasaden mot @st skal danne
horisontale linjer. Pabygg over opprinnelig volum tillates oppfgrt med hovedmateriale i enten tegl eller med et uttrykk
som hvit pusset flate eller betong. Maksimal byggehgyde er kote +54,5, men dette tillates kun for 50% av fasadelengden,
det gvrige skal veere 1 etasje lavere.
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TEMA BYGG F Hovedmangversentral ENKELTBYGG .

Intensjon
Intensjonen er a gi bygningen som erstatter hovedmangversentralen en utforming som viderefgrer anleggets arkitektur

Vesentlige forhold

Bygg F har en eksponert plassering sett fra fjorden.
Eksisterende bygning tillates revet.

Fundament i mgte med
terreng i henhold til generelle
fgringer for anlegget

Referanse til bestemmelser

§4.2.10 Felt B2_F Bygg F

Bebyggelsen tillates oppfgrt med hovedmateriale i enten tegl eller med et uttrykk som hvit pusset flate eller betong.
Maksimal byggehgyde er kote +58,0, men dette tillates kun for inntil 50% av takflaten. Bebyggelsen skal avtrappes mot vest,
slik at minst 25% av takflaten er 1 etasje lavere, og minst 25% av takflaten er 2 etasjer lavere.
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TEMA : BYGG G ENKELTBYGG @

Intensjon
Intensjonen er at ny bygning tilpasses eksisterende bebyggelse og struktur

Vesentlige forhold

Bygg G har en eksponert plassering sett fra fjorden, og
vil ogsa veere synlig fra bolighebyggelsen @st for anlegget.
Nytt bygg skal oppfgres i henhold til enten dialekt 1 eller 2
og tilpasses eksisterende bebyggelse pa Ladehammeren.

Generelle fgringer for fundament i mgte med terreng skal
ligge til grunn for ny bygning.

Fundament i mgte med
terreng i henhold til generelle
fgringer for anlegget

Referanse til bestemmelser

§4.2.11 Felt B2_G Bygg G
Bebyggelsen tillates oppfgrt med hovedmateriale i enten tegl eller med et uttrykk som hvit pusset flate eller betong.
Det tillates utkragede balkonger inntil 2 meter over byggegrense, men innen formalsgrensen.

PKA Arkitekter ~ Brendeland Kristoffersen  Erik Langdalen arkitektkontor  Bjgrbekk & Lindheim | LADEHAMMEREN AS
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KILDER

Norconsult (2020) Kulturminnedokumentasjon Det maritime skolesenteret i Trondheim
Rambgll (2019) Tilstandskontroll Gamle Ladejarlen skole
Rambgll (2023) Ladehammeren - Hovedrapport tilstandskartlegging

Trondheim kommune (2024 30. september) https://www.trondheim.kommune.no/tema/bygg-kart-
og-eiendom/byantikvar/aktsomhetskart-kulturminner/

Vill Plan (2020) Antikvarisk klassifisering og verneverdi Ladejarlen vgs.

Vill Plan, Hus (2021) Ladejarlen vgs - En mulighetsrapport

FOTOGRAFIER OG ILLUSTRASJONER

Framside, side 11, 38: foto: Amund Nedland, 2020

side 13: Tegning Stein (1953)

side 14: T.v. ukjent fotograf, ukjent arstall. T.h. Tegning Stein (1964) Byggemesteren 38/1
side 15: svart/hvitt-fotografier: ukjent fotograf, ukjent arstall.

side 47, 50, 51: foto: Fjellanger, ukjent arstall

side 48: Tredje t.v., nede: foto: ukjent fotograf, ukjent arstall (hentet fra Adresseavisen)

Alle foto/illustrasjoner der ikke annet er oppgitt: PKA arkitekter, Erik Langdalen arkitektkontor og
Bjgrbekk & Lindheim
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Sgbstadvegen 3 og 5

Radet for arkitektur, 28.10.2025

Planforslagets saksdokumenter ligger her.
Frist for innspill: 24.02.2025


https://www.trondheim.kommune.no/aktuelt/kunngjoring-arealplan/offentlig-ettersyn/sobstadvegen-3-og-5-detaljregulering/

Viktige temaer i saken

- Stedstilpasning

- Kulturmiljg

- Byggehgyder

- Siktlinjer og akser

- Sokkel-arkitektur - utforming av dagligvarebutikk

- Uterom over sokkel

- Kvartalstruktur og oppdeling av fasadelengde

- Utadreddende funksjoner og apne fasader i fgrste etasjer

- Magateplasser

- Sgbstadvegen - hvilken funksjon og utforming av denne
historiske gata

- Andre prosjekt i Heimdal sentrum

- Parkering og trafikk
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Sebstadvegen 3 og 5

NOKKELINFO REGULERINGSPLAN

Forslagsstiller:
Plankonsulent:
Saksbehandler:
Saksnummer:
Planident:

Skolekrets:

Formali planforslaget:

Antall boliger/nzering:

Varsel om planoppstart

Sebstadvegen Eiendom AS
Asplan Viak

Diamanta Zogaj Rrustemi
2023/8382

r20230044

Stabbursmoen barneskole og Asheim

ungdomsskole

Bolig,forretning,renovasjon,

samferdselsformal

tomta er ca. 6,3 daa. ca. 107 boliger
Dagligvareforretning 2000 m2 BRA
Annen forretning/naering 600 m? BRA

SAMMENDRAG

Hva vil utbygger?

Hensikten med planen er 3 legge til rette
for et nytt sentrumskvartal pa Heimdal.
Planomradet planlegges med boliger,
dagligvare, forretning- og naeringsareal,
mobilitetshus og torg samt oppgradering
av Sgbstadvegen som bygate.

Hva sier kommunen?
Kommunen er positiv til transformasjon
av tomten.

... men ivaretar ikke hensynet til
eksisterende strokskarakter og
stedsidentitet pd Heimdal i tilstrekkelig
grad.

Kommunen mener “sokkellgsningen” er
uheldig og skaper store barrierer i
gatestrukturen pa Heimdal.

Vedtak offentlig ettersyn

Horingsfrist Sluttbehandling

Illustrasjonen av prosjektet torget



KPA

| kommuneplanens arealdel
2022-2034 er eiendommene avsatt
til byggesone 1 sentrumsformal, felt
S2.

@st for tomta er det vist
hovedveinett for sykkel.

Sar for tomta ligger en
hensynssone for kulturmiljg.

Nord for tomta er Sgbstadvegen
vist som kollektivtrasé.



Gjeldende regulering

Figur 4 Plan for Heimdal sentrum.

Omradet er regulert til forretning/ kontor med en
utnyttelsesgrad pa 60% BYA og maks tre etasjer
(vedtatt 2.5.2001). | reguleringsplanen er det vist
avkjering til omréadet fra nord, vest og ser. Alle fra
Sgbstadvegen.

& veg

© Sobetacvigen

Sveg

Figur 3 Utsnitt av plankart, Heimdal omstigningspunkt.

st for tomten er Bjgrndalen regulert i Reguleringsplan Heimdal
omstigningspunkt, vedtatt 21.06.2018. Reguleringsplanen
inkluderer holdeplass for metrobuss og sykkelveg. Anlegget er
ferdig bygget.

' [esrp——

Heimdal sentrum

Fire historiske bymiljg i Heimdal sentrum. Hei
med omlic veier. Oversikt over veit i Heimdal sentrum.

Strategi for bevaring og stedsidentitet gir faringer for
bevaring og utvikling av de historiske delmiljgene i
sentrum, og foreslar tiltak for & styrke stedsidentiteten



Kulturminner, kulturmiljo og stedets karakter
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Heimdal sentrum - kulturhistoriske verdier - historisk bébyggelse og
landlige bystrukturen som omslutter gater og plasser.
3 etasjer mot Sgbstadvegen og sammenhengende L-bebyggelse

langs Bjerndalen
Ny KPA hensynssone kulturmilje som bergrer sendre del av

planomradet

Planlagt

' F > —~ y =
° Bebyggelse langs Sgbstadvegen 3 etasjer + tak - ok stedstilpasning
° bebyggelse trappet ned fra ca. 8 etasjer ned mot ca. 4

° Ellers hay tett og lang bebyggelse som ikke tar vare pa viktige siktlinjer
fra blant annet Ole L. Kolstad veg

° bryter med eksisterende skala i Heimdal sentrum
° eksisterende gatestruktur viderefgres ikke



Planforslaget
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[L04 Sykkelplasser
P3 plasser for lastesykkel

[L.Plan - BRA4584m2

Utforming av sokkeletasjen og : : .
losning for parkeirng " | e

e ~ Tomt 6250m2 gir tomteutnyttelse pa ca
e 5 [12830m2 / 6250 = % BRA 210
Naering, kjeller og ikke medreg
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\ Reguleringsplan PBL 2008 - — - Bestemmelsegrense
‘ S l‘ §12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg —+= Grense for sikringssone
| _‘cn; Renovasjonsanlegg (1550) ——— Regulert hoyde
2 Bolig/forretning (1801) - — - Bebyggelse som forutsettes fijernet
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[G] Gatetun (2014)
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Byplankontorets anbefaling -
avvise planforslaget i sin
naveaerende form.

Fagnotatet kan leses her.

Fagnotat

Var ref. Var dato
2023/8382 28.10.2024
Til: Kommunaldirekter byradsavdeling for byutvikling

Fra: Ragna Fagerli, Byplankontoret

Sebstadvegen 3 og 5, detaljregulering - Fagnotat

1. Hva notatet gjelder

Hensikten med planen er a legge til rette for fortetting pa Sebstadvegen 3 og 5, som skal omfatte
dagligvare, forretning/nzering og boliger, samt parkeringsplasser og andre funksjoner i et
mobilitetshus. | den serlige delen av planomradet planlegges en liten moteplass. Eksisterende
bebyggelse innenfor planomradet planlegges revet.

Reguleringsplanforslaget er utfyllende beskrevet i forslagsstillers vedlagte planbeskrivelse.
Reguleringsplanforslaget er utarbeidet av Asplan Viak som plankonsulent, pa vegne av
forslagstiller Sebstadvegen Eiendom AS. Forslag til komplett planforslag foreld 11.06.2024. Et
komplett forslag ble mottatt etter korrigeringer den 25.09.2024.

Det er uenighet mellom Byplankontoret og forslagsstiller pa felgende punkter:

- Stedstilpasning Byplankontoret mener at planforslaget ikke tar tilstrekkelig hensyn til
Heimdal sentrums karakter og kulturhistoriske verdier. Forslaget fremstar som for
massivt og tett, med en sammenhengende sokkeletasje som strekker seg over to av
dagens kvartaler. Denne utformingen star i kontrast til den tradisjonelle strukturen med
mindre, oppdelte bygningsvolumer. Det er nedvendig at planforslaget bearbeides for &
sikre en bedre tilpasning til dagens struktur i sentrum, noe forslagsstiller ikke stetter.

- Forholdet til nullvekstmdlet. Byplankontoret papeker at planforslaget overskrider
nullvekstmalet ved a inkludere for mange parkeringsplasser uten at det er sikret at disse
blir offentlige, eller at de skal erstatte parkeringsplasser pa gateplan pa Heimdal.

Fagnotatet drofter det innsendte planforslaget. Etter en samlet vurdering anbefaler
Byplankontoret at planforslaget avvises i sin ndvaerende form, slik at det kan bearbeides videre i
trad med vedtatte bestemmelser om stedstilpasning i KPA (bade ny og gammel),
Bevaringsstrategi for Heimdal sentrum, Byutviklingsstrategien og nullvekstmalet.


https://www.trondheim.kommune.no/globalassets/10-bilder-og-filer/10-byutvikling/byplankontoret/1b_off-ettersyn/2025/sobstadvegen-3-og-5-detaljregulering/1.-fagnotat.pdf

Byutviklingsutvalgets behandling i mate den 04.12.2024:

Vedtak:
Byutviklingsutvalget vedtar a legge forslag til detaljregulering av Sgbstadvegen 3 og 5 ut til
offentlig ettersyn, samtidig som det sendes pa hering med felgende endringer:

1. Bebyggelsens hgyder ma reduseres til mellom 4-7 etasjer og det ma sikres varierte hgyder i
plankart og bestemmelser. Oppdaterte illustrasjoner ma felge planen ut pa hering. 2.
Parkeringsbestemmelsene ma endres slik at de er i trad med nylig vedtatt KPA.

3. Trapp mellom torg og uterom ma sikres bedre i bestemmelsene med krav til bredde og
plassering. Kobling mellom bakkeplan og uterom ma styrkes.

4. Tillatte overbygg pa tak (heishus, tekniske anlegg etc) pa inntil 4,5 meter pa inntil 10 % av
takflaten, samt pergola, drivhus, rekkverk (takterrasser) ma illustreres for at saken skal veere
best mulig opplyst.

5. Leilighetsfordelingen ma endres slik at det tillates en mindre andel smaleiligheter enn det
som ligger i planforslaget (60% 1- og 2-roms).

Reguleringsplanforslaget er vist pa kart i malestokk 1:1000, merket Asplan Viak, datert
11.06.2024, og beskrevet i forslagsstillers bestemmelser og planbeskrivelse, begge datert
10.06.2024.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 12-11.



For vedtak
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Etter vedtak
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Nedtrapping pa denne maten (markert i gult)?
variasjon i heyder? Hva er ok for Heimdal

sentrum?
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Siktlinjer |nkj¢ring
fra skolen / I parkering fra
Sgbstadvegen

Sgbstadvegen

skape bymessig
strgk

Aktive og innbydende
fasader

Neering/forretning
langs gatene

Passasje fra
Bjgrndalen

Uterom pa samme niva
som Sgbstadvegen




Saksbehandlers vurdering

>
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Stedstilpasning/ uheldig sokkellgsning

(@)

O O O O

Bryter med gatestrukturen og stedskarakteren til Heimdal
Massiv kloss plassert over et stort omrade
Gardsrom/uterom bgr ligge pa samme niva som Sgbstadvegen
Lukkede fasader langs Sgbstadvegen - dagligvare og parkeringsetasje - By i gyehoyde?
Hayder Obs! ikke telle antall etasjer - men faktisk hgyde i meter
m  parkering- og naerings etasje = hgyere enn vanlig. Varelevering er tenkt lgst “innenders”

Hva er god stedstilpasning - hva betyr a trappe ned mot eksisterende bebyggelse? Holder det med én
innetrukket etasje?

Oppdeling av kvartalet?

generell utfordring - utforming av daligvarebutikk - Kan dagligvarebutikk lgses annerledes? delvis
under bakken?

Mobilitetshus?

(@)

O
O

| hovedsak parkering for naering og beboende - hvor mange til offentlig parkeringsplasser?
publikum p-plasser til butikken?

bildeling? hvor mange plasser?

andre fellesfunksjoner for omradet?

Kvalitet pa uterom/ torg?
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