PS 169/2024 Kommuneplanens arealdel 2022-2034 -
Sluttbehandling

Bystyrets behandling i mgte den 26.09.2024:

Vedtak:

1. Bystyret vedtar forslag til ny kommuneplanens arealdel 2022-2034 som vist pa kart i malestokk
1:40 000, senest datert 07.05.2024, unntatt 911 Qvre Rotvoll Ser og 912 Ovre Rotvoll (trekanten)
og omradene som er omfattet av bystyrets evrige vedtakspunkter i saken.

2. Bystyret vedtar bestemmelser senest datert 07.05.2024 og beskrevet i planbeskrivelsen, senest
datert 07.05.2024, med de endringer som folger av bystyrets vedtak.

3. Bystyret vedtar endringer i forslaget til KPA 2022-2034 som vist i vedlagte PDF.

4. Saksdokumentene til kommuneplanens arealdel 2022-2034 skal korrigeres slik det framgér av
Tilleggsnotat 11 - Korrigeringer av Kommunedirekterens forslag til sluttbehandling, datert
06.06.2024.

5. Arealdelen vedtas med rettsvirkning ved Bystyrets vedtak, jf. plan- og bygningsloven § 11-6.
Dette med unntak av de avgrensede utbyggingsomradene som det er knyttet innsigelser til, jf. plan-
og bygningsloven § 11-16. Disse tas opp til mekling og eventuell videre behandling hos
Kommunal- og distriktsdepartementet, jf. plan- og bygningsloven § 5-6.

6. Lianvatnet skole/Haukasen (126) beholder forméal som foreslétt i kommunedirektorens
innstilling. Byradet bes sorge for at utarbeidelse av ny reguleringsplan som vil gjelde foran KPA
2022-2034 legges inn i kommunens planstrategi.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 11-15.

Areal

Omrade 864 og deler av 5 Tilbakefore Tillermarka til LNF

Markagrensa (rad strek) vest i Tillermarka justeres 1 henhold til markagrensa i kommuneplanens
arealdel 2007-2012, unntatt areal regulert til bebyggelse og anlegg i1 reguleringsplan for
Torgardsvegen (planID r20150033). Arealet avsettes til landbruk, natur og friluftsformal (LNFR).
Hensynssone for naturtypen ravinelandskap i Tillermarka pprettholdes. Kart endres 1 trdd med dette.

Omrade 9/933 Fossegrenda
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Omrade 9/933 Fossegrenda far fremtidig kombinert bebyggelse og anlegg KB5 som formal.

Omrade 28 Valkyrjeveien 7
Omrade 28 Valkyrjeveien 7 fir byggesone 2 som formal.

Omrade 35 Leirfossveien (Fossegrenda)
Omrade 35 Leirfossvegen far naringsbebyggelse som formal.

Omrade 41 Roddevegen
Omrade 41 Raddevegen far naeringsbebyggelse som formal.

Omrade 50 Bratsbergvegen 139
Del av omrade 50 Bratsbergvegen 139 og dagens naringsbebyggelse far neringsbebyggelse som
formal, som vist 1 kartutsnittet under.

Omrade 51 Sandmoen
Omréde 51 Sandmoen far naringsbebyggelse og overnatting som formal

Omrade 55 Innherredsveien
Omrade 55 Innherredsveien far byggesone 3 som formal.

Omrade 57 Selsbakk
Areal avsatt til bld/grennstruktur endres til byggesone 3 1 trdd med kartutsnitt
1 kommunedirektorens tilleggsnotat 9.

Omrade 93 Heimdalsvegen

Omrade 93 far to arealformél: Del som er dyrka mark i dag far LNFR som foreslatt til
sluttbehandling. Resterende del far naeringsbebyggelse som formal. Avgrensning for
naringsareal vises i kartutsnittet under.

Omréde 106/58 Flatisen
Deler av omrade 58 som er foreslatt til neeringsbebyggelse endres til byggesone 2. Omrade 106 som
ikke overlapper 58 settes av til fremtidig neringsbebyggelse, jfr vedlagte illustrasjon.



Omrade 124 Gamle Ladejarlen
Omrade 124 Gamle Ladejarlen far byggesone 2 som formal. For den delen av omrédet som
grenser til bldgrenn struktur skal hensynssonen ikke overlappe byggesonen.

Omrade 127 Moksneslia
Omréde 127 Moksneslia fir forméal byggesone 3.

Omrade 142 Eklestroa
Fordeling av formal gjennomferes som i hovedheringen. Byggeomradene holdes utenfor
forbudsgrense vassdrag Nidelvkorridoren.

Omrade 315 Porsmyra

Foreslatt endring til fremtidig offentlig tjenesteyting gjennomfores ikke, formal settes til
bla/grennstruktur i trdd med KPA 2012-2024.

Omrade 320 Fjellseterveien - Offentlig tjenesteyting/barnehage

Formal offentlig tjenesteyting erstattes med bla/grennstruktur og byggesone 1 S4 med
fordeling som i KPA 2012-2024

Omrade 320 Fjellseterveien - Offentlig tjenesteyting/barnehage
Formal offentlig tjenesteyting erstattes med bla/grennstruktur og byggesone 1 S4 med
fordeling som i KPA 2012-2024

Omrade 331 - Offentlig tjenesteyting/skole Blyberget
Offentlig tjenesteyting/skole Blyberget tas ut, og formal settes til LNFR. Red strek beholdes som 1
KPA 2012-2024.

Omréde 352 Offentlig tjenesteyting/barnehage Ostmarka

Offentlig tjenesteyting/barnehage Ostmarka tas ut, og formal settes til LNFR.
Omrade 404 Tiller sor

Omréde 404 Tiller sor far formél byggesone 1 S2, 1 trdd med KPA 2012-2024.

Omrade 920 Myrsundet
Omrade 920 Myrsundet far framtidig neringsbebyggelse som formal, jf. kartutsnitt under.



Omréde 921 Offentlig tjenesteyting/HVS Wullumsgéirden

Offentlig tjenesteyting (Helse- og velferdssenter) Wullumsgarden tas ut, og formal settes til
LNFR. Rad strek beholdes som 1 KPA 2012-2024. HVS kan bygges ut som en del av
byggesone 1 og byggesone 2 sor for Fjellseterveien

Omrade 924 Berg prestegard
Deler av omrade 924 Berg prestegird far byggesone 2 som formal, jf. kartutsnitt under.

Omréde 937 Ostmarka
Omréde 937 Ostmarka fir forméal bla/grennstruktur.

Omrade 941 Ranheimsvegen 305
Omrade 941 Ranheimsvegen 305 far byggesone 4 som formél

Omrade 945 Breosetekra 5, 7, 11
Omrade 945 Bresetekra far byggesone 2 som formal.

Omréde 950 NGU-tomta pa Ostmarka, gnr/bnr 413/21
Omrade 950 NGU-tomta pd Ostmarka, gnr/bnr 413/21, far formél offentlig tjenesteyting.

Omréde 956 Universitetsomradet Dragvoll

De deler av omrdde 956 som har byggesone 3 som forméal endres til formal framtidig
naringsbebyggelse. Omradene som er avsatt til idrettsanlegg endres ikke, inkludert omréade
208 og 209 pé sendre og nordre parkeringsplass

Béandleggingssoner i pavente av detaljregulering tas ut



Bandleggingssonene H710 1 (Ostmarka) og H710 2 (@vre Rotvoll og Presthus) tas ut av
kartet, og tilherende bestemmelser 30.2 og 30.3 strykes

Nytt bestemmelsesomrdde for bynaturpark
Det opprettes et nytt bestemmelsesomrade § 32.10 Bestemmelsesomrade #12, Bynaturpark

Bestemmelsesomradet legges til 1 kartet i trdd med kartet som var ute pa hering, og som vist
1 kartutsnittet under.

Innbyggernes bro
Innbyggernes bro tas ut av plankartet, jf. vedtak i sak 165/24 Videre arbeid med
Innbyggernes bro 1 formannskapet 22.05.2024.

Bestemmelser
For bestemmelser som ikke er nevnt under, gjelder kommunedirektorens forslag til bestemmelser,
senest datert 07.05.2024.

§ 1 Formél

Kommuneplanens arealdel skal felge opp byutviklingsstrategien, for & sikre en attraktiv og
naringsvennlig kommune, tilstrekkelig tilvekst av nye boliger og gode vilkér for landbruket 1
kommunen. Kommuneplanens arealdel skal bygge opp under kommuneplanens samfunnsdel 2020-
2032, Trondheimsloftet, og bygger pé folgende hovedgrep:

- ivaretakelse av den private eiendomsretten

- holde bystrukturen samlet

- bevare omrdder for landbruk, natur og friluftsliv, og sikre en arealneytral byutvikling

- differensiere tetthet og sikre variert boligbebyggelse med attraktive bolig- og bymilje

- sikre rett virksomhet pd rett sted, og nok naringsareal av ulik sterrelse.

- legge til rette for et klima- og miljevennlig transportmenster

- utvikle lokalsentre som reduserer transportbehovet

- legge foringer for klima- og miljevennlige byggeprosjekt

§ 2.1 Forholdet til kommunedelplaner

Folgende kommunedelplaner gér ved motstrid foran kommuneplanens arealdel:

- kommunedelplan for Sluppen, vedtatt 02.02.2023, med unntak av i omrader i Nidelvkorridoren og
omradene avsatt til naeringsbebyggelse i kommunedelplanen.

- kommunedelplan for Klett, vedtatt 19.10.2023.



- Kommunedelplan for Nyhavna, vedtatt 16.06.2016, med unntak av bestemmelsesomrade #1
Kaibasert nzring, #2 Byokologisk forseksomrade, #3 Mobilitetsfunksjoner og #4 Sjebad
strandveikaia, og areal til framtidig bld/grennstruktur, idrettsanlegg og tjenesteyting. Krav til antall
parkeringsplasser skal folge kommuneplanens arealdel.

§ 6.1 Byggegrense mot sjo - Trondheimsfjorden

Tiltak etter PBL § 1-6 forste ledd utenom fasadeendringer kan ikke settes i verk naermere
strandlinjen, mélt 1 horisontalplanet ved alminnelig heyvann, enn:

- Byggesone 1 og naust: 0 meter

- Byggesone 2-4 og evrige byggeformal: 25 meter

- LNFR: 100 meter

Friluftslivstiltak kan tillates dersom viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt. Det
samme gjelder tiltak for & fremme naturmangfoldet, og tiltak som har til hensikt &
reetablere historiske funksjoner.

§ 6.2 Byggegrense mot vassdrag og innsjeer

Langs Gaula og Vikelva er tiltak etter pbl § 20-1 a, d, j, k og I ikke tillatt inntil 100 meter fra normal
strandlinje. Nedvendige tiltak for drift, vedlikehold og fornying av eksisterende teknisk
infrastruktur, veg og bane kan tillates.

Langs alle vassdrag med arssikker vannfering, inklusive elver, bekker, vann og tjern, gjelder
byggegrense pa minimum 10 meter pa hver side av vassdraget innenfor byggeomrader og minimum
50-meter innenfor LNFR-omrdder. Dette gjelder bdde &pne og lukkede vassdrag.

Ved gjenapning av tidligere lukkede bekker kan det tillates mindre avstandskrav ved
detaljregulering.

§ 7.2 Universell utforming

Alle planforslag skal redegjore for universell utforming i planomradet og i ssmmenheng med
omgivelsene. Der det kan oppsté konflikt mellom ulike hensyn skal planarbeidet avveie alternative
losninger basert pé prinsippet om inkludering og likeverd og hensynet til universell utforming skal
veie tungt.

Uttalelser fra kommunalt rad for personer med funksjonsnedsettelser, samt berorte organisasjoner,
brukes som dokumentasjon i saker som omhandler universell utforming.

§ 8.4 Overordnede strukturer
Viktige landskapstrekk, siktlinjer og landemerker, offentlige gater og byrom, blagrenne strukturer
og offentlig tilgang til sjo og vassdrag skal vare premissgivende for bystrukturen.

Byens viktigste landskapstrekk er hoydedragene som omkranser byen, strandsonen, elve- og
bekkedalene, jordbrukslandskapet, sammenhengende grontdrag og markante treer.

Eksempel pa viktige siktlinjer er mellom Gloshaugen-Studentersamfundet-Nidarosdomen.

§ 8.5 Hoyhus

Trondheim skal ikke utvikles til en hayhusby.

Tempe, Rosten og Sluppen har etablerte hayhusomrader.

Hoyhus er her bygg over 10 etasjer, eller over 3 etasjer hoyere enn omkringliggende bebyggelse.

§ 8.6 Svalganger
Svalganger og remningstrapper skal ha hoy arkitektonisk kvalitet og vaere godt tilpasset fasaden
med en bredde som tillater gode overganger og en privat sone mellom boligens yttervegg og



offentlig sone/kommunikasjonsvei.

§ 9.2 Antikvarisk verdifull bebyggelse - klasse A, B og C

Bebyggelse i klasse A og B skal 1 sterst mulig grad etterstrebes bevart i sin helhet, og ikke vesentlig
endres. Ved forfall tillates kun gjenoppfering til byggets tidligere eller opprinnelige volum og
uttrykk.

Bebyggelse i klasse C skal sgkes bevart. Ved tiltak som endrer bygningens uttrykk skal
bade antikvarisk verdi og funksjonalitet vektlegges.

Med vesentlig endring forstas svekking av bygningens utvendige antikvariske verdi. Med “eldre”
menes bygningsdeler fra byggedr, og der disse ikke finnes menes bygningsdeler fra for 1940. Ved
tilbakeforing av bebyggelsen skal dokumentasjon av opprinnelig/tidligere situasjon foreligge.

Antikvarisk verdi forstds som historisk, arkitektonisk eller annen kulturhistorisk verdi.
Klassifisering fremgdr av kulturminnekartet i Trondheim kommunes innsynslosning.

§9.3 Hensynssoner kulturmilje

Her skal det tas sarlige hensyn ved utarbeiding av planforslag og ved seknad om tiltak etter pbl §
20-1. Tiltak skal fremme vern av kulturminnet eller kulturmiljeet. Den kulturhistoriske
bebyggelsens egenart og kulturmiljoets serpreg skal sikres og opprettholdes.

Hensynssonens strokskarakter bor veere retningsgivende for byggehayder, volum, utforming,
materialbruk og farger. Estetikk, kvalitet, bevaring av store treer og andre gronne kvaliteter bor
vektlegges.

Retningslinjer for de ulike hensynssonene er ogsd angitt i vedlegg til arealdelen Kulturmiljo og
antikvarisk bebyggelse og er retningsgivende ved utforming av nye planer og tiltak.

Ved nye tiltak innenfor eller ncer hensynssonene kan kommunen kreve at kulturmiljoet/landskapet
dokumenteres og at det redegjores for hvordan tiltaket ivaretar og foredler omradets
kulturhistoriske verdier.

§ 10.2 Kvaliteter ved boenhetene
Ensidig belyste boenheter utenfor byggesone 1, mé ha stue eller privat uteoppholdsplass inntil stue
med sol 21. april 1 minst tre timer etter kl 12.

Alle boliger skal oppfylle minst to av kvalitetene under, men i S1 holder ett.

- soverom eller stue mot stille side, ikke dempet fasade

- stue, eller privat veranda/balkong inntil stue, med sol i minst tre timer 21. april
- boenheter over 30 m2 og med minst ett soverom i tillegg til stue

Alle boenheter utenfor S1 skal vaere minst 30 m2.

Alle boenheter bor samtidig minst oppfylle halvparten av folgende kvalitetskriterier:
- gjennomgdende boenhet eller hjorneleilighet

- storrelse over 40 m2

- utsikt fra stue/hovedoppholdsrom direkte mot landskap/storre park /grontomradde

- tilgang til privat eller felles uteoppholdsareal pa bakken

- beliggenhet utenfor rod stoysone

- beliggenhet utenfor rod og gul staysone



§ 10.3 Fellesarealer innenders

Ved planforslag med 20 boliger eller mer skal det sikres etablering av et samlet innenders felles
oppholdsareal.

Retningslinjer for innenders fellesarealer:

- for 20-50 boenheter: minimum 30 m2

- for 50-100 boenheter: minimum 50 m2

- for over 100 boenheter: minimum 75 m2, pluss 0,5 m2 per boenhet over 100 boenheter

Fellesarealet bor ligge i forste etasje og ha direkte kontakt med gaterommet og hovedadkomst til
boligene.

§ 12.1 Overvannshandtering

Planforslag og seknad om tiltak skal identifisere, dimensjonere og sikre arealer for
overvannshandtering og flomveger i tre trinn i trdd med Trondheim kommunes VA-norm og
saniterreglement.

Overvann skal sokes utnyttet som positivt element i bymiljoet og styrke lokalt naturmangfold. Andre
losninger ma begrunnes. Utfyllende beskrivelse av overvannshdndtering i tre trinn er gitt i
Trondheim kommunes VA-norm.

I “Middelalderbyen” skal overvannshdndtering planlegges i samrdad med arkeologisk
fagmiljo/Riksantikvaren

§ 13.1 Generelt

Transportsystemet skal bidra til en attraktiv by, at flere gér, sykler og reiser kollektivt og at viktige
samfunnsfunksjoner har nadvendig fremkommelighet. Bystrukturen skal planlegges slik at byens
gater og byrom gir et attraktivt og finmasket gangnett som gir kort adkomst til viktige mélpunkt.

Ved planlegging av nye samferdselsanlegg skal etablering av all¢ eller traer vurderes.

For eksisterende alleer og trerekker bor treer og tilstrekkelig rotsone bevares. Allétreer som fjernes
bor erstattes.

Fortau bor opparbeides med minst 2,5 meter asfaltert bredde og reguleres med 3 meter bredde for
d inkludere skulderareal. I private blindveger uten gjennomgang kan 1,5 meter asfaltert bredde
aksepteres hvis de betjener feerre enn 50 boenheter.

§ 13.2 Innenfor tettstedene
Samferdselsanlegg innenfor byggesone 1-3 og ellers innenfor tettstedene skal utformes som gater
for lav fart og med areal til bldgrenne kvaliteter. Unntak er fjernveger og skinnegdende transport.

Tilrettelegging for kryssing for fotgjengere skal vaere pa bakkeplan, unntatt over fjernveg. Annen
losning kan vurderes der alternativet i storre grad oppfyller mélet om at flere gér, sykler og reiser
kollektivt. Planskilte kryss kan vurderes som et tillegg der dette er nedvendig for 4 sikre trygg
skoleveg.

§ 13.4 Mobilitetsutredning
I planforslag skal det redegjores for hvordan planforslaget vil bidra til at flere gar, sykler og reiser



kollektivt. Nedvendige tiltak 1 mobilitetsutredningen skal sikres i reguleringsplanen.

Mobilitetsutredningen bor vise:

1. Forventet transportbehov: reiser til/fra bolig/virksomhet, besoksreiser, varelevering,
godstransport.

2. Tilbud for gdende, syklende, kollektivtrafikk og kjorende.

3. Trafikksikkerhet og fremkommelighet for gdende, syklende, kollektivtrafikk og utrykningskjoretoy
4. Tiltak for a bedre tilgjengeligheten for gdende, syklende og kollektivreisende og hvordan
tiltakene bidrar til d nd malet om 20 prosents reduksjon i personbiltransport.

5. Parkeringstilbud for bil og sykkel, herunder plassering, utforming og ladeinfrastruktur. Det bor
illustreres hvordan antall plasser er tenkt fordelt pa personer med nedsatt funksjonsevne, beboere,
besokende, kunder, tienesteytere og delebiler. Det bor ogsa fremkomme om parkering kan
samlokaliseres med andre boligfelt eller virksomheter i omradet.

6. Behov for regulering av offentlige gater i det aktuelle influensomrddet for a begrense parkering
utenfor eiendom.

7. Losninger for renovasjon og varelevering.

8. For planlagt ny neeringsbebyggelse skal det ogsd foreligge en vurdering av om lokaliseringen er i
samsvar med mdlsettingen om rett virksomhet pd rett sted (s 18).

§ 13.9 Turveg
Turveger vist 1 byggeomrader kan reguleres til og utformes som gangveg. Alle reguleringsplaner
skal redegjore for nerhet til turveger.

§ 14.1 Antall parkeringsplasser for bolighbebyggelse
Det skal avsettes plass for biler og sykler i samsvar med norm som angitt i vedlagte tabell.

Avrundingsregel: minimumskrav rundes opp og maksiumumskrav rundes ned til ncermeste hele tall.

§ 14.4 Bilparkeringsplasser for besokende og nyttekjoretoy
I tillegg til parkeringsplasser etablert etter § 14.1 og § 14.2, skal det etableres bilparkeringsplasser
for besgkende og nyttekjoretay.

Antall parkeringsplasser skal vurderes og fastsettes i den enkelte reguleringsplan. Det skal alltid
sikres minst 1 parkeringsplass.

Kravet gjelder ikke for frittliggende eneboliger og tomannsboliger, eller for kontor 1 felt S1. Kravet
kan frafalles dersom det er tilstrekkelig tilgang pé offentlige plasser i nerheten.

§ 14.5.1 Plassering
Plassering av parkeringsplasser skal vurderes og fastsettes i den enkelte reguleringsplan eller
byggesak. Felles parkeringsanlegg skal som hovedregel anlegges ved kjoreadkomst fra veg.

Ved anleggelse av flere enn dtte parkeringsplasser, bor det vurderes d samle disse i felles
parkeringsanlegg.

§ 14.6 Plassering og utforming av sykkelparkering

Sykkelparkering skal plasseres nar hovedinnganger. Det skal legges stor vekt pa brukbarhet,
tilgjengelighet og trygghet ved utforming.

Der normen gir krav om minst 10 sykkelparkeringsplasser bor:



- minst 50 prosent veere innvendig i bygg eller ha overbygg, men etableres i tillegg til annet
bodareal

- minst 15 prosent veere for sykkelvogner og lastesykler, og veere minst 1 m x 2,6 m - det for
virksomheter veere garderobe med dusjfasiliteter for ansatte

Der normen gir krav om minst 100 sykkelparkeringsplasser bor det avsettes areal til vask og enkel
service.

Parkering for sykkel i kjeller bor legges i forste parkeringsplan, og det bor sikres adkomst via
rampe eller bilheis/spesialheis dimensjonert for sykkelvogner og lastesykler. Andel
sykkelparkeringsplasser i to-etasjes stativ bor begrenses.

Parkeringsareal for normale sykler bor veere minst 0,75 m2 pr. plass, med ldsefunksjon mot
sykkelramme.

§ 15.4 Fjernvarme

Ved utbygging eller ved hovedombygging med samlet areal over 1000 m2 BRA innenfor gjeldende
konsesjonsomrade for fjernvarme skal bebyggelsen tilknyttes fjernvarmeanlegg.
Tilknytningsplikten gjelder ogsa for mindre bruksareal innenfor konsesjonsomradet

dersom arealet er en del av et framtidig sterre utbyggingsprosjekt.

Det kan kun fritas for tilknytningsplikt til fjernvarme hvis det dokumenteres at klimagassutslippene
ved andre energilosninger er lavere og belastningen pé el-nettet blir akseptabel. Nedvendig
anleggsarbeid for & etablere losningene skal inkluderes 1 klimagassberegningen.

Akseptabel belastning pd el-nettet tilsier at varmelosningen ved dimensjonerende utetemperatur
ikke belaster el-nettet vesentlig mer enn tilsvarende bygg som tilfredsstiller gjeldende byggteknisk
forskrift og som benytter fjernvarme som primcervarmekilde.

§ 17.3 Naeringsavfall
I byggesone 1 og 2 skal naringsavfall leses innomhus.

1 ovrige byggeomrdder skal nceringsavfall loses pa egen grunn og fortrinnsvis innomhus. Utomhus
bor det tilstrebes nedgravde oppsamlingslosninger.

1 byggesone 1 og 2 bor det vurderes om neeringsarealer kan ha felles renovasjonslosning med
husholdninger i samme bygg eller pa necerliggende tomt.

§ 17.4 Offentlig returpunkt og ombrukssentral
Ved planlegging og oppfering av nye bygg pa over 1000 m2 BRA i byggesone 1, 2 eller 3 mé det
avklares om det skal sikres areal til offentlige returpunkt for renovasjon.

Ved utarbeiding av omradeplaner i byggesone 1 og 2 skal areal til ombrukssentral vurderes.

§ 18.1 Lokalisering av virksomheter

Virksomheter skal lokaliseres etter prinsippet rett virksomhet pa rett sted. Steyende virksomheter og
virksomheter med sikkerhetssoner skal etableres med god avstand fra boliger eller andre folsomme

formal.

Prinsippet rett virksomhet pa rett sted er illustrert i temakart, og innebcerer:



- Arbeidsplassintensive virksomheter, som kontor, skal lokaliseres langs kollektivbuen mellom
Sluppen og Strindheim, i tilknytning til kollektivknutepunktene Heimdal, Tiller og Strindheim, eller i
storre lokale sentrumskjerner (felt S3), eller i andre omrdder der kollektivdekningen er/kan bli
tilfredsstillende i lopet av planperioden. I disse omrddene skal arbeidsplassintensive virksomheter
kun etableres innenfor byggesone 1, byggesone 2 eller fra andre etasje og opp innenfor formdlet
neeringsbebyggelse. Arbeidsplassintensive virksomheter kan ogsd lokaliseres innenfor formalet
neeringsbebyggelse pa Tunga fra andre etasje og opp.

- Publikumsrettede virksomheter, som handel, tjenesteyting og andre kultur- og servicetilbud som
har kommunen eller regionen som omland, skal lokaliseres i byggesone I - S1, pa Midtbyhalvaya.
Sma publikumsrettede virksomheter med lokalt nedslagsfelt skal kun tillates i byggesone 1, og pd
inntil 400 m2 BRA i byggesone 2.

- Hotell skal kun tillates innenfor Midtbyen og sentrumsomrddene rundt (felt S1) og i de storste
knutepunktene (felt S2).

- Forretninger generelt skal lokaliseres i byggesone 1. Dagligvareforretninger pa inntil 2 000 m2
BRA kan vurderes tillatt i byggesone 2 og 3 gjennom detaljreguleringsplan. Forretninger for
plasskrevende varer kan vurderes tillatt giennom reguleringsplan innenfor arealer avsatt til
neeringsbebyggelse merket NF pa Tiller. BRA for handel defineres som summen av salgsflate,
lagerlokale, spiserom/kantine og kontorareal som er nodvendig for driften. Areal til parkering og
varelevering inngdr ikke.

- Neeringsvirksomheter med fd besokende, som bygg- og anleggsvirksomheter, handverkere,
teknologi og produksjonsvirksomheter, skal lokaliseres innenfor formadlet nceringsbebyggelse, eller
innenfor byggesone 1-3. Virksomheter som ikke kan tilpasses bystrukturen eller forer til vesentlig
stoy- og trafikkbelastning for omgivelsene bor ikke lokaliseres i byggesone 1-3.

- Arealkrevende nceringsvirksomheter med behov for ncerhet til hovedvegnettet skal fortrinnsvis
lokaliseres innenfor formdlet nceringsbebyggelse i felt merket NA.

Ved arbeidsintensiv virksomhet/kontorformdl bor det settes av areal til uteoppholdsareal
for ansatte.

§ 19.2 Steyutredning

Stey fra veg, bane, havnevirksomhet, helikopter og industri skal utredes ved etablering av
stoyfolsomme formal. For veg, bane og helikopter skal stoykart i kommunens kartlasning legges til
grunn for vurdering av behovet for steyutredning.

§ 19.5 Stille omrader og grennstruktur

I og 1 nerheten av stille omrader vist 1 Temakart stoysone veg og stille omrader og formalet
bla/grennstruktur, skal det dokumenteres ved planlegging og seknad at tiltak ikke medferer en
okning av steynivaet i disse omradene.

Lydpadvirkning (Lden) fra vegtrafikk, bane, trikk, helikopter, havne- og industrivirksomhet bor
holdes under 55 dBA for gronnstruktur generelt og under 50 dBA for stille omrdder. Ved flere
stoykilder bor sumstay vurderes. For andre stoykilder brukes grenseverdier i T-1442. Staynivd fra
tekniske installasjoner bor tilfredsstille samme krav som stilles til lydnivd ved boligfasade.

§ 22 Plan for bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen skal foreligge for arbeidet kan
igangsettes.Nodvendige beskyttelsestiltak skal vare etablert for bygge- og anleggsarbeider kan
igangsettes. I bygge- og anleggsfasen skal det veere god framkommelighet, trafikksikkerhet og
orienterbarhet for gdende, syklende og kollektivtransport.

Planen bor redegjore for trafikkavvikling, massetransport, drifistider, stoyforhold, rystelser og



vibrasjoner, ivaretakelse av terreng og verdifull vegetasjon, renhold og stovdemping,
framkommelighet og trafikksikkerhet for gdaende, syklende og kollektivtransport, handtering av
avrenning for d ivareta hensyn til vannmiljo og avlepsnett samt tiltak for d redusere
klimagassutslipp. Lange omveier for gdende og syklende bor unngds.

Tiltakshaver er ansvarlig for at planen foreligger, at planen er tilgjengelig pa bygge-
/anleggsplassen og at den er kjent for foretakene som utforer arbeid. Det bor vises hvordan kravene
i§§15.4, 19.6 og 20.2 tilfredsstilles og dokumenteres i bygge-og anleggsfasen. Ved storre
prosjekter bor planen revideres. Ved flere utbygginger i samme omrade bor tiltakene samordnes.

§ 23.1 Felles formalsbestemmelser byggesone 1-4:
Byggesone 1 og 2 utgjer tilsammen de mest sentrale byomradene i kommunen, hvor det skal legges
til rette for at hovedandelen av nye boliger lokaliseres.

Arbeidsplassintensive virksomheter skal lokaliseres 1 byggesone 1 og 2 langs kollektivbuen og ved
de store knutepunktene.

Byggesone 1 skal utvikles med et mangfold av publikumsfunksjoner tilpasset stedets omland, og et
aktivt og levende bymilje.

Byggesone 2 og 3 skal videreutvikles som omréder for boliger med innslag av naring, og
nedvendig areal til tjenesteyting og idrett. Virksomheter med mange besgkende, eller som ikke kan
tilpasses bystrukturen eller gir vesentlig belastning pé tilliggende vegnett, bymilje og bomiljeer
tillates normalt ikke.

Byggesone 4 skal utvikles i1 trdd med omgivelsene, og antall nye boliger skal begrenses.

Ved regulering kan justeringer av grensene mellom byggesonene vurderes etter en stedsanalyse.
Dette for & sikre bedre utnyttelse av arealer innenfor byggesonene og bedre tilpasning til etablert
gate- og bebyggelsesstruktur, samt hensynta naturlige terrengavgrensninger, viktige natur- og
kulturhistoriske verdier eller fjernvirkning i1 landskapet.

For alle planforslag skal det tidlig i planprosessen avklares behov for & innpasse areal til nye, eller
utvidelse av eksisterende, offentlige funksjoner eller annen nedvendig infrastruktur.

Dagligvarehandel skal lokaliseres i tilknytning til bydelens gang- og sykkelnett og naert godt
kollektivtilbud.

Alle byggesonene skal utvikles pa en mate som bidrar til d skape en inkluderende by, der bymiljo og
moteplasser er tilgjengelige og dpne for alle.

§ 23.2 Felles bestemmelser byggesone 1 og 2
Omradene skal utvikles etter bymessige prinsipper, med hoy tetthet og kvalitet, og
sammenhengende byromsnettverk.

Ny bebyggelse skal utformes og plasseres slik at den ikke er til hinder for at omkringliggende
eiendommer kan utvikles med tilsvarende tetthet og kvalitet, der hvor dette kan vare aktuelt.

Langs fasader som henvender seg mot hovedgater og offentlige byrom skal det vurderes etablert
utenders mebleringssone som muliggjer tilrettelegging for utenders byliv.

Forste etasje, herunder areal pd bakkeplan trukket inn under tak, ut mot sentrale offentlige gater,



gangveger og byrom bor ikke inneholde parkeringsanlegg, boder og lager, samt storre rom for
tekniske anlegg.

Stopp for tjeneste- og varelevering og renovasjonsbiler skal fortrinnsvis etableres i forbindelse med
maobleringssone langs sidegater.

Det skal tilstrebes et finmasket gangnett. Ved planlegging av ny bebyggelsesstruktur bor kvartaler
ha maksimal bredde/lengde pa 70 meter, og fasadene underdeles med sprang i fasadeliv og variert
material- og fargebruk minst hver 30 meter. Foresteetasjer ut mot sentrale offentlige gater,
gangveger og byrom bor ligge pa samme niva som gateplan for a muliggjore innganger fra gata.
Felles oppholdsrom for flere boenheter, kantiner eller lignende skal fortrinnsvis plasseres her. Som
en mindre del av mobleringsarealet langs gater kan det etableres langsgaende offentlig
korttidsparkering for besokende, HC

parkering og taxi.

§ 23.3.3 Utforming av bystruktur og bebyggelse:
Sentrumsstrategien og Gatebruksplan for Midtbyen skal legges til grunn som stedsanalyse for
planforslag 1 byggesone 1, felt S1 Midtbyen og Trondheim sentrum.

For planforslag i sentrumskjerner felt S2-5 skal det utarbeides stedsanalyse.

Mot torg og sentrale gaterom/strok skal fasader i forste etasje ha et dpent uttrykk og en stor andel
vinduer, samt derer med direkte adkomst fra gateplan.

Arealene i etasje pa gateplan bor veere fleksible for ulike typer virksomheter og enhetsinndeling.
Takhoyde bor veere minimum 4,5 meter brutto. Vinduer bor ikke dekkes med folie eller lignende.

§ 23.4.2 Arealbruk

a. Innenfor byggesone 2 tillates kun folgende formal: boligbebyggelse, offentlig tjenesteyting,
privat tjenesteyting inntil 400 m2 BRA, idrettsanlegg, naringsbebyggelse.

b. Forretning tilknyttet neringsvirksomheter tillates pa inntil 25 % av virksomhetens BRA.

c. I eksisterende bebyggelse av antikvarisk verdi klasse A-C tillates ogsa tjenesteyting som kan
bidra til at bebyggelsen fortsatt kan vare i bruk.

Forretningsformal bor veere knyttet til service- og handverksvirksomheter.

§ 23.5.2 Arealbruk

a. Innenfor byggesone 3 tillates kun folgende formal: boligbebyggelse, offentlig tjenesteyting,
idrettsanlegg, og naeringsbebyggelse.

b. Forretning tilknyttet neringsvirksomheter tillates pa inntil 25 % av virksomhetens BRA.

c. I eksisterende bebyggelse av antikvarisk verdi klasse A-C tillates ogsa tjenesteyting som kan
bidra til at bebyggelsen fortsatt kan vaere i bruk.

Forretningsformal bor veere knyttet til service- og handverksvirksomheter.
§ 24.1.1 Generelle bestemmelser
Det ma foreligge godkjent avlepslesning med felles ledningsnett knyttet til kommunalt nett eller

eget renseanlegg for igangsettingstillatelse kan gis.

Fritidsbebyggelse skal tilpasses tomtearealet, og bor ha maksimalt 120 m2 BRA for hovedbygg.



§ 24.4.1 Innhold

Innenfor formalet kan det etableres naringsvirksomheter i trdd med prinsippet for rett virksomhet
pa rett sted. Energianlegg tillates. Ved seknad om tiltak gjelder formal angitt i vedtatt
reguleringsplan foran formal angitt i arealdelen dersom motstrid.

Innenfor arealer avsatt til nceringsbebyggelse bor det kun tillates handverk og industri (1340), lager
(1350) og bensin-/energistasjon (1360), samt energianlegg. Dette med unntak av pd Strindheim
mellom jernbanen og Innherredsveien, hvor det fra andre etasje og opp kan etableres kontor

(1310).

Innenfor felt merket NA bor neeringsarealene forbeholdes storre produksjons- og
lager/logistikkvirksomheter med behov for stort, sammenhengende areal.

Pa Tiller i felter merket NF kan det vurderes tillatt forretning for plasskrevende varegrupper
gjennom reguleringsplan.

For Tunga neeringsomrdde tillates det kontor for virksomheter med fa besokende fra andre etasje
og opp. Etasjer pa bakkeplan skal forbeholdes nceringsformdl som angitt over.

Det vises for ovrig til retningslinjene under § 18 Rett virksomhet pd rett sted.

§ 24.5 Idrettsanlegg (1400)
Ved detaljregulering skal det i tillegg til idrettsanlegg legges til rette for grenne forbindelser og
egenorganisert aktivitet.

§ 24.6.2 Massedeponi

Ved detaljregulering og seknad om etablering av massedeponi skal det foreligge en plan for drifts-
og anleggsfasen. Planen skal sikre naturverdier og trinnvis utvikling av deponiet, slik at
naturverdier ivaretas fram til omradet tas i bruk.

Etterbruk til LNFR skal sikres i reguleringsplan. Jordbruksarealer skal istandsettes for
jordbruksdrift. Felt merket MN kan ha naringsbebyggelse som etterbruk. Dette ma sikres
i reguleringsplan.

Ved etablering av nye massedeponi eller ved vesentlige utvidelser, skal det vurderes
sorteringsanlegg og muligheter for gjenbruk av rene masser.

Planen bor ogsa redegjore for miljobelastninger knyttet til drift og transport til og fra deponiet for
influensomrddet, geotekniske forhold, landbruksfaglige forhold, landskap/stedskvalitet, og
naturmangfold og vannmiljo.

§ 24.7.5 Fossegrenda KBS (ny bestemmelse)
Innenfor omrade KBS tillates bolig og n&ring med minimum utnyttelse 100% BRA.

§ 25.2 Offentlige parker

Arealene skal gi tilbud til alle og veere offentlig tilgjengelige. Overvannshindtering skal vare godt
ivaretatt. Materialbruk og utforelse skal ha hay kvalitet og sikre lang levetid ved hoy
bruksintensitet.

All vegetasjon bor sikres gode vekstforhold. Der offentlig park etableres pd tak eller konstruksjoner



under bakken bor konstruksjonen dimensjoneres til a tdle etablering av treer, vegetasjon og
jordoverdekning, samt vedlikeholdskjoretoy.

§ 28.3.2 Grunneiere og andre rettighetshavere

For grunneiere og andre rettighetshavere i tilsigsomradet gjelder folgende bestemmelser:

Hele hensynssonen:

a. Det er forbudt 4 lagre avfall eller avlgpsslam.

b. Fritidsboliger skal ikke ha innlagt vann. Fritidsboliger skal ha avlepsfritt forbrenningstoalett eller
annen losning

c. Kunstgjedsel mé primeaert lagres under tak eller sekundeart veere forsvarlig tildekket. Det er
forbudt med inntransport av husdyrgjedsel eller avlgpsslam til nedberfeltet.

d. Transport og lagring av farlige produkter, som oljeprodukter, drivstoff og kjemikalier, skal foregé
slik at det ikke kan utgjere noen fare for forurensning i sonen. Kravet omfatter ogsé hindtering av
maskiner eller andre kjoretoy ved vask, reparasjon, oljeskift og lignende aktiviteter som kan
medfere fare for forurensning i sonen. Dersom det skjer utslipp 1 nedberfeltet, plikter den som
oppdager utslippet & varsle vannverkseier og forurensningsmyndigheten.

e. Det er forbudt 4 salte veier.

§ 28.4 Bestemmelsen strykes
§ 28.5 Bestemmelsen strykes.
§ 28.6 Bestemmelsen strykes.
§ 30.2 Bestemmelsen strykes.
§ 30.3 Bestemmelsen strykes.

§ 32.3 Bestemmelsesomrade #3, Mobilitetsfunksjoner

Innenfor bestemmelsesomradet skal mobilitetsfunksjoner samles ett eller flere steder med
bydelsparkering, i trdd med mal om et bilfritt omrdde pa Nyhavna. Dette sikres ved detaljregulering
innenfor felt 1 - 10 i KDP Nyhavna. Det kan benyttes midlertidige parkeringslesninger for & dekke
parkeringskravet for boligene inntil 250 av boligene totalt innenfor feltene er tatt i bruk.

§ 32.4 Bestemmelsesomride #4, Sjebad Strandveikaia
Innenfor omradet skal det etableres offentlig sjebad i trdd med Kvalitetsprogram for Nyhavna.

§ 32.6 Bestemmelsesomrade #6, Offentlig tjenesteyting
For planlegging eller gjennomfering av tiltak innenfor omradet skal behov for offentlig
tjenesteyting avklares.

Pa Hallset skal bestemmelsen ivareta et nytt helse- og velferdssenter, pa Tempe og
Overvik en ny barnehage, og pa Strindheim en utvidelse av skoletomt.

§ 32.10 Bestemmelsesomrade #12, Bynaturpark (ny bestemmelse)

Innenfor omradet skal det tas sarskilt hensyn til naturverdier, kulturmiljo og landskap. Serskilte
krav til bldgrenn faktor for omréadet, angitt i kommunens Norm for bldgrenn faktor, skal oppfylles.
Ved planlegging av nye samferdselsanlegg skal etablering av all¢ eller traer vurderes. For
eksisterende alleer og trerekker skal traer og tilstrekkelig rotsone bevares. Allétraer som fjernes skal
erstattes



Byggesone Sykkel Bil — per 100 m2

BRA
Byggesone 1 — felt S1 Storste tall av 3 Midtbyen: 0/ S1:
parkeringsplass pr. 100 | maks. 0,4
m2 -
Byggesone 1 — felt S1 og 1,5 parkeringsplass min 0,1 - maks 0,7
Byggesone 2 per min 0,2 — maks 0,9
boenhet
Byggesone 3 min 0,4 — maks 1,1
vrige soner min 0,6 — maks 1,5
Frittliggende eneboliger | 4 pr. boenhet min. 2 pr boenhet

ogtomannsboliger 1
byggesone3 og ovrige
soner

Generelt

Neeringsareal

Bystyret ber byradet fram til rullering av neste KPA kartlegge og finne nye naringsarealer slik at
malet om 3000 dekar naeringsareal fastholdes. Bystyret mener nytt n@ringsareal er nedvendig for &
sikre transformasjon av enkelte omrdder f.eks. Nyhavna, Lade, Tempe og Sluppen. Det er ogsa
viktig & sikre tilstrekkelig areal for a tilrettelegge for ny naringsvirksomhet. Trondheim som
teknologihovedstad har et médl om & skape betydelig hayt antall arbeidsplasser knyttet til teknologi,
som vil kreve arealer for ny produksjon og utviklingsarbeid. I tillegg vokser byen med et stort antall
nye innbyggere arlig som igjen forer til gkt behov knyttet til lager og logistikk.

Offentlig tjenesteyting

Bystyret ber byradet om & folge opp felgende 1 arbeidet med revidering av plan for areal til
offentlige tjenester (PAOT) og i forbindelse med neste rullering av kommuneplanens arealdel
(KPA):

- Finne flere omréder til helse- og velferdssenter, skoler, barnehager og idrettsformal for & dekke
behovet. Det skal vurderes om dette kan lgses innenfor andre arealformél, serlig hvordan helse- og
velferdssenter og barnehager kan inkluderes i sentrumsforméal og boligprosjekter.

Utredning ekologisk kompensasjon

Bystyret ber byradet utrede hvordan gkologisk kompensasjon kan brukes for & ivareta prinsippet om
arealngytralitet i kommuneplanens arealdel. Mélet med utredninga er en kommunal veileder for
okologisk kompensasjon.

Fortetting av eksisterende naringsareal
Bystyret ber byrddet om 4 ha dialog med akterer som kan bidra til gkt utnyttelse og fortetting av
eksisterende naringsareal slik at sentrale omrader kan transformeres raskere.

Drikkevannsbestemmelser Jonsvatnet

Hensynssonene blir som foreslatt i innstillingen til ny KPA, men gjeldende bestemmelser i KPA
viderefores. Bystyret ber byraddet om a legge fram nytt forslag til bestemmelser knyttet til
hensynssonen rundt Jonsvatnet innen sommeren 2025

Innbyggernes bro
Innbyggernes bro tas ut av plankartet, jf. vedtak i sak 165/24 Videre arbeid med Innbyggernes bro 1



formannskapet 22.05.2024.

Behov for nye horinger

Bystyret ber byrédet sende folgende forslag pé hering. Bystyret ber byrddet komme tilbake med et
forslag og en sak til bystyret etter heringsrunden er avsluttet.

1. § 6.6 Byggegrense mot formélet bla/grennstruktur endres til retningslinje

2. § 10.4 endres til retningslinjer

3. § 13.3 Sneopplag endres til: Langs offentlig veg skal det sikres tilstrekkelig areal til sngopplag.
Areal til sneopplag sikres gjennom den enkelte reguleringsplan, pa grunnlag av forventede
sngmengder.

4. Nye minimums- og maksimumsgrenser for bilparkering 1 §14.1:

§ 14.1 Midtbyen: min 0 / S1: maks 0.6

Byggesone 1 - felt S2-S5 min. 0 - maks 0.8

Byggesone 2 min. 0 - maks 1

Byggesone 3 min. 0 - maks 1.2

@vrige soner min. 0 - maks 1.5

Frittliggende eneboliger og tomannsboliger i byggesone 3 og @vrige soner: min. 1 pr boenhet
5. Nye maksimumsgrenser for bilparkering pr 100 m2 BRA 1 §14.2:

Forretning, maks 4

Kontor, byggesone 1 og 2: maks 0.5

Kontor, byggesone 3: maks 1

Kontor, gvrige soner: maks 2

Privat tjenesteyting, maks 0.5.

6. Bestemmelse 14.5.2 endres til:

Utforming av nye parkeringsanlegg skal vare i henhold til Statens vegvesen Handbok N100.
Ved vedlikehold av eksisterende anlegg kan 2,3 meters bredde aksepteres.

7. Punkt b og c i § 23.3.2 strykes

8. 23.3.4 Bymiljo endres til retningslinje

9. Nytt forslag til § 23.5.1 Utnyttelsesgrad

Grad av utnytting tilpasses omrddets strokskarakter, samtidig som hensiktsmessig utnyttelse av
arealet sikres.

Ivaretakelse av eksisterende bomiljo, naturverdier og kulturhistoriske verdier bor tillegges vekt ved
nye bygninger og andre tiltak.

Ved planlegging av storre nye byggeomrdder eller transformasjonsomrdder bor det legges vekt pd
effektiv arealbruk innenfor de rammene som for avrig er gitt i bestemmelsene. Andel areal pa
bakkeplan avsatt til kjoring og parkering bor begrenses.

10. §24.4.2 Utnyttelse og utforming (neringsareal) endres ved at forste setning beholdes som
bestemmelse, ovrig endres til retningslinje.

11. Ny tekst til bestemmelse § 26.3 Fritidsbebyggelse

Oppfoering av ny eller utvidelse av bestdende fritidsbebyggelse kan godkjennes sa lenge tiltaket ikke
medforer flere boenheter eller legger til rette for ekt bruk. Bruksendring fra fritidsbebyggelse til
bolig er ikke tillatt.

12. Markagrensa 1 Klebu: Nytt forslag til red strek (Markagrensa) i tidligere Kleebu kommune
flyttes slik at eksisterende helarsboliger ikke ligger innenfor red strek etter endringen.

13. Teksten “ turistbater med godkjenning “ legges til bestemmelsens §27.4 ift hvilke aktiviteter
som er unntatt fra forbudet

14. Tilgrensede tomter til omrdde 937 Pstmarka gnr/bnr 413/168 og 169 heres som
bla/grennstruktur.



15. Omréade 127 Moksneslia sendes péd hering med formal byggesone 2.

16. Omréde 402 Ladalen ser for Haakon VIIs gate som var foresldtt som naring heres som
byggesone 1, med bestemmelser som sikrer areal til bla/grennstruktur som er minst like stort som
det som ble hert november 2022.

17. Omrédet pa Byasen mellom Bygrensa, Asveien skole og Breidablikk som vist i kartutsnitt under
med byggesone 2 sendes pd hering med formal byggesone 3.

%)
)

5“

"W
N '
WA / )
‘«?t///Aﬂu
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Kommuneplanens arealdel 2022-2034
Hensyn kulturmiljs kpa_forslag Gamie Asvei, utvidelse

Byggesone 2
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@vre Rotvoll ser (911a) Framtidig neringsbebyggelse.

Hele Rotvolltrekanten far arealformélet kombinert bebyggelse og anlegg og naringsformal Det
settes av areal til kollektivanlegg, kommunaltekniske anlegg, energianlegg, energistasjon og
renovasjonsanlegg. Det skal legges til rette for naeringsareal pa resterende areal og over bussdepot,
bydrift og energistasjon der dette er mulig.



