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SLLLNR) ARKITEKTER AS 202018.0  Bukkvollan 1

Strokskarakter

Gamle Oslovei 37 er et lite gardstun med antikvarisk bebyggelse i en til to
etasjer med saltak. Tunet ligger pa toppen av en karakteristisk
terrengformasjon i krysset mellom Gamle Oslovei og Havstadvegen.

Omkringliggende og eksisterende bebyggelse bestar i hovedsak av:

En etasjes eneboliger med sokkel og saltak fra 1960-tallet.

Lignende bebyggelse pa toppen av skraningen vest for Gamle Oslovei.

Noen leilighetsprosjekter lenger sgr i Havstadvegen.

Nyborg skole og barnehage nord for omradet.

Lamellboligblokker i 3-4 etasjer nord for Nyborg skole, Benjaminsveien 1, 3, 5
og’.

Omradet framstar som et grant omrade med utstrakt bruk av traer, busker og
plener.

Fasadematerialet er for det aller meste panel, malt i ulike farger. For de ulike
leilighetsprosjektene er panelet trolig royalimpregnert. Nyborg skole er utfart i
teglmur og puss.

Takform:

Det er starst andel av hus med saltak innenfor omradet. Men det er ogsa noen
eneboliger og leilighetsbygg med flate tak i nabolaget. - Bade langs Gamle
Oslovei og Havstadvegen. Pa motsatt side av Havstadvegen ligger Nyborg
skole med flate tak, mens Nyborg barnehage har en miks av pulttak og flate
tak.

Oppsummering:

Det er utfordrende a definere en bestemt type strgkskarakter, da omradet
preges av en blanding av bygningstypologi, form og uttrykk.

Bygningene har ulik alder, i et spenn fra ca 1919 til i dag.

Likevel er det en hovedvekt av en etasjes eneboliger med sokkel og saltak i
omradet, avgrenset av Gamle Oslovei og Havstadvegen, langs Bukkvollan fra
1960-tallet.

Det lille gardstunet i Gamle Oslovei 37 er et viktig element langs Gamle Oslovei
og ligger tydelig eksponert i landskapet. Tunet er et av fa synlige kulturminner i
omradet og det har en kulturhistorisk forankring som er av vesentlig betydning
for stedsidentiteten.
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HOVEDGREP / EKSISTERENDE GARDSTUN / SIKTLINJER / PRIVATE UTEPLASSER/

Den nye bebyggelsen bestar av 12 nye Eksisterende antikvarisk bebyggelse i e i Rekkehusene er forsgkt utformet slik
o Soronian b ckaironds bebyggeiesza  Camle Oslovei 37 bosiaendo av o Hoveadogon. ~ B o allo boenhetor e s
eiendommen Gamle Oslovei 37. Rekkehusene ~ hovednhus og anneks, eller oppholdsrom og gode solforhold pa

fBO"deleft i3 rekk?('i; Dhe besérhav to eEaIijetr.I "Redhuset”. Siktlinjer til panoramautsikt fra Gamle private uteplasser
rorparten av rekkehusene har ogsa loft. Oslovei. -

situasjonen underordner de seg eksisterende

hus og danner samtidig en egen stedsidentitet.

Eksisterende bebyggelse i Gamle Oslovei 37
er av antikvarisk verdi og bestar av et
hovedhus og et anneks. Begge hus blir bevart.
Under annekset ser vi for oss a legge til en
terrengtilpasset sokkel for sykkelparkering.

Foran de nye rekkehusene blir det beplantet
langs gangveien og laget sma uteplasser/
forhager som henvender seg mot
Havstadvegen og aktiviserer veien i starre
grad enn i dagens situasjon.
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GRONNE LUNGER / INTERNVEIEN / FELLES M@TEPLASSER / PRIVAT -HALVOFFENTLIG OG

OFFENTLIG /
Vi gnsker a opprettholde omradets Vi etablerer en intern vei som et nikk Alle rekkehus har inngang fra ny
grenne preg med forhager, granne til den gamle Havstadvegen. Den vil gangvei som knytter rekkehusene Det legges vekt pa overgangssoner
bakker og lekeomrader. ogsa fungere som en snarvei sammen. Langs gangveien blir det fra det privat til det offentlige i
gjennom omradet samt en kjerbar etablert ulike offentlige soner som prosjektet. Mens gangveien er
Steymessig vurdering (Brekke og gangsti som forbinder alle byggene fungere som gode mgteplasser for offentlig, skal inngangspartiene
Strand) viser at det oppnas stille og uterommene. beboere og forbipasserende fra oppleves private. Dette gjgres ved a
uteareal nar bebyggelse suppleres naermiljget. plassere romdannende boder,
med noen strategisk plasserte Eksisterende snarvei beholdes i takoverbygg, plattinger,
stagyskjermer. grensen nord for nr. 7. blomsterkasser og evt. beplantning i
buffersonen mellom det offentlige og
private.
REV. 26.04.2023
SLLLNR) ARKITEKTER AS 202018.0  Bukkvollan 1 96/24 m.fl. Oppstart regulering 29.11.2022 5 Konsept 2 A3/
Eq}f’-."r’_‘:ia_”s Bl jié%%é:i%seggﬁ PROSJ. NR:  PROSJEKT: G/Bnr.: FASE: DATO: TEGN. NR.: INNHOLD: MALESTOKK:

posk:
Org.nr: NO 899 147 704



Utvidelse og forlengelse av boareal

Det skal legges vekt pa overgangssoner.
Man skal oppleve at det er ulik grad av
offentlig-private soner i prosjektet. Boliger

som har direkteinngang fra gangvei skal ha
en sone mellom inngangsdgar og fellesareal ~ L\
som oppleves som privat. Overgangssoner N \1,1/ L.r/ y
er viktige nar man bygger bymessig. De skal I Pl B
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INFO OM SOLSTUDIER

Eksisterende vegetasjon er ikke tatt med i solstudier i 3D-modell, da §
det er vanskelig og ansla hgyde og omfang pa disse. Vi ser at i
sonen vest for Nyborg barnehage, er det en del hgye treer i dag.
Dette er en mellomsone og en liten skrent mellom vei og
barnehagens uteareal.

Pa gst- og sarsiden av Bukkvollan 1 er det ogsa mye vegerasjon og
treer i dagens situasjon.

VERANDAER / UTEPLASSER

Verandaer for Havstadvegen 12 og 14 er med i 3D-modell for &
lettere kunne avdekke om skygger fra ny bebyggelse pavirker disse
omradene eller ikke.

Vegetasjon rundt Bukkvollan 1

/ Nyb gr r
Barnehage .

r
oI

¢ "t - ; Lyt
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21. februar kI 10 - EKSISTERENDE 21. februar kI 10 - MED PROSJEKT
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22. april kl 10 - EKSISTERENDE SITUASJON 22. april kl 10 - MED PROSJEKT

REV. 26.04.2023
SLLLNR) ARKITEKTER AS 202018.0  Bukkvollan 1 96/24 m.fl. Oppstart regulering 29.11.2022 22. april kl. 10

Dloyiageasse®o 012 Toihel  PROSJ.NR:  PROSJEKT: INNHOLD: MALESTOKK:
=-post arkitekl@skibnes no

Ot NO 999 147 704




’ Nyb

Bar

22. april kl 12 - EKSISTERENDE SITUASJON

N

T
1
|
I

hage

SKIBNES MANliKITEKTER AS

Dronningens gate 66, 7012 Trondheim
Tli.: 7357568 Faks; 73515844
E-post: arkilekl@skibnes no
Org.nr.; NO 299 147 704

202018.0 Bukkvollan 1

96/24 m.fl.

Oppstart regulering

22. april kl 12 - MED PROSJEKT

Nyb : rg
Barnehage

REV. 26.04.2023
29.11.2022

PROSJ. NR:

PROSJEKT:

G/Bnr.:

FASE:

DATO:

33

TEGN. NR.:

22. april kl. 12

A3/

INNHOLD:

MALESTOKK:



22. april kl 15 - EKSISTERENDE SITUASJON 22. april kl 15 - MED PROSJEKT

REV. 26.04.2023
LAY ARKITEKTER AS  202018.0  Bukkvollan 1 96/24 m.fl. Oppstart regulering 29.11.2022 22. april kl. 15

@ﬁ"}%ﬁ EW‘“:‘:P‘E&%H’EEE PROSJ.NR:  PROSJEKT: INNHOLD: MALESTOKK:
Gl NO 699 147 704




22. april kl 18- EKSISTERENDE SITUASJON 22. april kl 18 - MED PROSJEKT

REV. 26.04.2023
SLLLNR) ARKITEKTER AS 202018.0  Bukkvollan 1 96/24 m.fl. Oppstart regulering 29.11.2022 22. april kl. 18

ROTARgERsEe 0 I0iZ TOUEll  PROSJ.NR:  PROSJEKT: INNHOLD: MALESTOKK.
E-post: arkilekl@skiones no
Org.nr; NO 899 147 704




17. mai kI 19 - EKSISTERENDE SITUASJON 17. MAI KL 19 - MED PROSJEKT

REV. 26.04.2023
SLLLNR) ARKITEKTER AS 202018.0  Bukkvollan 1 96/24 mfl. Oppstart regulering 29.11.2022 17. mai kI. 19

Dronfingens gale 86, 7012 Tondiel  PROSJ.NR:  PROSJEKT: INNHOLD: MALESTOKK:
E-post: arkilekl@skibnes no
Org.nr: NO 299 147 704




23. juni kI 09 - EKSISTERENDE SITUASJON 23. juni kI 9 - MED PROSJEKT

REV. 26.04.2023
LAY ARKITEKTER AS  202018.0  Bukkvollan 1 96/24 m fl. Oppstart regulering 29.11.2022 23. juni kI. 09

Diovinensgete 6 012 To0iel  PROSJ.NR:  PROSJEKT: INNHOLD: MALESTOKK:
t: arkilekl@skibnes no

Ot NO 999 147 704




23. juni kI 12 - EKSISTERENDE SITUASJON
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SKIBNES ARKITEKTER AS 202018.0 Bukkvollan 1

96/24 m.fl.

23. juni kl 12 - MED PROSJEKT

Y
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/ Ny rg r—‘

hage

Oppstart regulering

REV. 26.04.2023
29.11.2022

23. juni kl. 12

te 66, 7012 Tscndne im

DATO:

A3/

MALESTOKK:



23. juni kI 15 - EKSISTERENDE SITUASJON

yborg 5
ge

arneha '
¥

23. juni kIl 15 - MED PROSJEKT

SKIBNES

ARKITEKTER AS  202018.0 Bukkvollan 1 96/24 m.fl. Oppstart regulering

REV. 26.04.2023
29.11.2022 39 23. juni kl. 15 A3/

te 66, 7012 Trondheim
arkilekl@skibnes no
NO

DATO: TEGN. NR.: INNHOLD: MALESTOKK:



23. juni kI 18 - EKSISTERENDE SITUASJON 23. juni kl 18 - MED PROSJEKT

REV. 26.04.2023
SLLLNR) ARKITEKTER AS 202018.0  Bukkvollan 1 96/24 m.fl. Oppstart regulering 29.11.2022 23. juni kl. 18

Dronfingens gale 86, 7012 Tondiel  PROSJ.NR:  PROSJEKT: INNHOLD: MALESTOKK:
? arkilekl@skibnes no

Orant: NO 999 147 704




23. juni kI 19 - EKSISTERENDE SITUASJON 23. juni kI 19 - MED PROSJEKT

REV. 26.04.2023
SLLLNR) ARKITEKTER AS 202018.0  Bukkvollan 1 96/24 m.fl. Oppstart regulering 29.11.2022 23. juni kl 19

ROTARgERsEe 0 I0iZ TOUEll  PROSJ.NR:  PROSJEKT: INNHOLD: MALESTOKK.
E-post: arkilekl@skibnes no
Org.nr; NO 899 147 704




23. juni kI 19:30 - EKSISTERENDE SITUASJON 23. juni kI 19:30 - MED PROSJEKT

REV. 26.04.2023
SLLLNR) ARKITEKTER AS 202018.0  Bukkvollan 1 96/24 m.fl. Oppstart regulering 29.11.2022 23. juni kl 19:30

TR RS I TSR PROSJ.NR:  PROSJEKT: INNHOLD: MALESTOKK.
E-post: arkilekl@skiones no
Org.nr; NO 899 147 704




23. juni kI 20 - EKSISTERENDE SITUASJON 23. juni kI 20 - MED PROSJEKT

REV. 26.04.2023
SLLLNR) ARKITEKTER AS 202018.0  Bukkvollan 1 96/24 m.fl. Oppstart regulering 29.11.2022 23. juni kl. 20

TR RS I TSR PROSJ.NR:  PROSJEKT: INNHOLD: MALESTOKK.
E-post: arkilekl@skiones no
Org.nr; NO 899 147 704




23. juni kI 20:30 - EKSISTERENDE SITUASJON 23. juni kI 20:30 - MED PROSJEKT

REV. 26.04.2023
SLLLNR) ARKITEKTER AS 202018.0  Bukkvollan 1 96/24 m.fl. Oppstart regulering 29.11.2022 23. juni kl. 20:30

TR RS I TSR PROSJ.NR:  PROSJEKT: INNHOLD: MALESTOKK.
E-post: arkilekl@skibnes no
Org.nr; NO 293 147 704




e

.

-

é!%/

5

=1
0

N7 iy i

il
Z

|

Krav felles solbelyst uteareal: >175 kvm

60 kvm + 198 kvm + 71 kvm|= 329 kvm > 175 kvm

ST ARKITEKTER AS
MNAL

REV. 26.04.2023 21. mars kl 15 - Felles
: 202018.0 Bukkvollan 1 96/24 m fl. Oppstart regulering 29.11.2022 45 solbelyst areal A3/
ﬁ?’%&"%&"*“% ‘E;F%H;Egﬂ PROSJ.NR:  PROSJEKT: G/Bnr.: FASE: DATO: TEGN. NR.: INNHOLD:
Crg.nr; : 14 7&

MALESTOKK:
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Krav felles solbelyst uteareal: >175 kvm 100 kvm + 59 kvm + 135 kvm = 294 kvm > 175 kvm

REV. 26.04.2023 23. juni kl 18 - Felles

SILAISY ARKITEKTER AS  202018.0  Bukkvollan 1 96/24 mfl. Oppstart regulering 29.11.2022 solbelyst areal A3/
'ﬁﬁ%g%&"“m' 0j2ondiel  PROSJ.NR:  PROSJEKT: G/Bnr: FASE: DATO: INNHOLD: MALESTOKK:

]
QOrg.nr.: | 147 704



Dagens situasjon (men med trafikktall fremskrevet):
/ S

0 | Tegning opprettet 30.11.22 MSO
REV | REV. GJELDER DATO SAKSB. |K
EEEEEEEEEEEEEEEEEE I@YDE [ X X4
. [ XX ]
[ — sm |BREKKE ::: STRAND
l:l Ikke stgyfglsom bygning Brekke & Strand Akustikk AS Brekke & Strand Akustik AB  Brekke & Strand Akustikk
EEEEEEEEEEEEEE PSNING OSLO-STAVANGER-TRONDHEIM GOTEBORG-STOCKHOLM-MALMO  REYKJAVIK
l:l Fritidsbolig 2%2m KRISTIANSAND-BERGEN
= Vei info@brekkestrand.no info@brekkestrand.se info@brekkestrand.no
EEEEEEEEEEEEEEEEEEE PROSJEKT PROSJEKTNR.
A H W jernbane
Lden Bukkvollan 1 66162-1
= Eks. stgyskjerm, murol. | __ [TTTEL MAL
o [_<=s55d8 . N
Nytt stayskjermingstiltak [ _>s5dB Eksisterende situasjon 1:450
Terrenglinje >60dB
30.11.22
Hgydepunkt B -6508 | e )
gg@ Bakke (hard,medium,myk) - >70dB ITEGNINGSNUMMI FORMAT Mso
B | yooua 00 [ovmous
E Vannflate X001 A3 MAJ
STATUS GODKJENT
Eiendomsgrense Damiidarina cn




Fremtidig situasjon med skjerming (2,0 m hgy skjerm langs Osloveien lengst sor)

[
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Revidert bebyggelse

25.04.23 Mso

o

Tegning opprettet

30.11.22 | MSO

REV. GJELDER

DATO SAKSB. |k

OBJEKTER

l:l Stpyfglsom bygning
l:l Ikke stgyfglsom bygning
l:l Fritidsbolig

Vei

Jernbane

Eks. st@yskjerm, mur o.l.

Nytt stgyskjermingstiltak
Terrenglinje

Hgydepunkt
EEE Bakke (hard,medium,myk)
E Vannflate

Eiendomserense

BEREGNINGSH@YDE

BREKKE ::: STRAND

1.5m
Brekke & Strand Akustikk AS Brekke & Strand Akustik AB  Brekke & Strand Akustikk
[BEREGNINGSOPPLASNING OSLO-STAVANGER-TRONDHEIM ~ GOTEBORG-STOCKHOLM-MALMO ~ REYKJAVIK
KRISTIANSAND-BERGEN
I1x1m ) .
info@brekkestrand.no info@brekkestrand.se info@brekkestrand.no
BEREGNINGSPARAMETER PROSJEKT PROSJEKTNR.
Lden Bukkvollan 1 66162-1
TITTEL MAL
<=55dB e
[ >s5dB Stgyniva pa uteoppholdsareal fra veg 1:450
>60dB DATO
I > 65 a6 301122
- > 70 dB ITEGNINGSNUMMER IFORMAT 7'\/'50
- > 75 dB X002 [KONTROLLERT
A3
[e ISTATUS (GODKJENT
Dmiilaving nacn




Tegnforklaring

Dagens tomtegrenser
Omriss kjeller
Steyskjerm

Mur m. rekkverk

Eks. kote - ekv. 100 cm
Nye koter - ekv. 100 cm
Ny punkthayde

Eks. punkthayde fra kart

Fallpil
Grentareal
Lekeareal

Smé trar/store busker

Utemgbler

Lek

Felleshus:takoverbygg/
pergola/drivhus

Areal uteopphold vist pa L-099

FORELQPIG 25.04.2023

PROSJEKT

Bukkvollan 1-3

BYGGHERRE

PWS Godhavn Utbygging AS

LANDSKAPSARKITEKT

~

PLAN arkitekter AS, Fjordgata 50, 7010 Trondheim
Telefon 73 53 62 00. Telefax 73 53 62 01
e—mail: plan@plan.no

PLARDN

ARKITEKTER

REV. ‘DATO
A [25.04.23

‘ TEGNET A\* KONTR. AV‘ ENDRING
kb kb

Endret bygg og uteomrade

TEGNING VISER

lllustrasjonsplan

FASE i
Regulering

|

KARTGRUNNLAG

Euref UTM - NN2000

DATO TEGNET AV KONTROLLERT AV| [GODKJENT AV
14.12.2022 kb -
TEGNING NR. REVISJON
vaestokk 1:400(A3
L-100 A
oppoRAG NR. 1210360
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Stille uteareal:

Felles uteareal - Universelt
tilgjengelig: 496 m2

Privat uteareal bakkeplan: 132 m2
Privat uteareal over bakkeplan:
145 m2

Sum: 773 m2

Steyskjerm

Ca grense stay 55 dBA
uten beregnet endring

14 boenheter - uteromskrav :
700 m2

FOREL@PIG 19.04.2023

PROSJEKT

Bukkvollan 1-3

BYGGHERRE

PWS Godhavn Utbygging AS

LANDSKAPSARKITEKT

; P LARDN
ARKITEKTER

PLAN arkitekter AS, Fjordgata 50, 7010 Trondheim
Telefon 73 53 62 00. Telefax 73 53 62 01
e—mail: plan@plan.no

REV. ‘ DATO ‘ TEGNET A\* KONTR. AV‘ ENDRING
A |25.04.23 kb kb Endret bygg og uteomrade
TEGNING VISER
Uteopphold
FASE . KARTGRUNNLAG
Regulering Euref UTM - NN2000
DATO TEGNET AV KONTROLLERT AV

GODKJENT AV
14.12.2022 kb kb - |

TEGNING NR. REVISJON
mALEsTOKK 1 I400!A3 ) L-Ogg A
opppRAG NR. 1210360

T T T T T T T T
10 5 0
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REV. 26.04.2023 lllustrasjon fra
SLLU) ARKITEKTER AS 202018.0  Bukkvollan 1 96/24 m fl. Oppstart regulering 29.11.2022 Bukkvollan

FIC7ai5asd™" *° fGIE VEETEl PROSJ.NR:  PROSUEKT: INNHOLD: MALESTOKK:

posl: arkitekl@skibnes.no
Crg.nr: NO 999 147 704




REV. 26.04.2023 lllustrasjon fra
SLLU) ARKITEKTER AS 202018.0  Bukkvollan 1 96/24 m fl. Oppstart regulering 29.11.2022 Bukkvollan 2

FIC7ai5asd™" *° fGIE VEETEl PROSJ.NR:  PROSUEKT: INNHOLD: MALESTOKK:

posl: arkitekl@skibnes.no
Crg.nr: NO 999 147 704
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