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1 Oversikt og planstatus

Bymessig kontekst

Planomradet ligg som del av bustadsomradet Singsaker, pa grensa til universi-
tetsomradet Gloshaugen. Denne delen av byen framstar gren og open gjennom
den freda hoyskoleparken, etablerte hagar og mange store tre i hagar og langs
gatene. Den har ogsa stor historisk tyngde, med verneverdig smahus- og insti-
tusjonsbebyggelse. Planomrédet ligg i landskapsrommet til Midtbyhalveya, i eit
parti som skrar seg seraust og opp fra Nidelva.

Neermaste sentrumsomrade er Midtbyen. Til Torvet er det ca 2 km, rundt 10
min pa sykkel. Eidsvolls gate tilbyr god forbindelse til sentrum med buss og
metrobuss. Mot nord og ser ligg idrettsbygg og utanders idrettsanlegg knytt til
grontdraget. Det er 350 meter til Gloshaugen og ca 1 km til St. Olavs hospital.



TRONDHEIM KOMMUNE
Traanten tjielte

Kommuneplanens arealdel: byggesoner

I gjeldende kommuneplanens arealdel ligg planom-
radet i eit storre omrade som er regulert til bygge-
sone 3, "@vrige byggeomrader”, med bl.a. folgande
bestemmelse:

“Grad av utnytting skal alltid tilpasses omradets
strokskarakter, og ivaretakelse av eksisterende bo-
milje, naturverdier og kulturhistoriske verdier skal

tillegges stor vekt ved nye bygninger og andre tiltak” |

(§ 23.5.1)

Planomradet grensar til kollektivtrasé og metrobus-
strassé.

1 Oversikt og planstatus

B Byepesane |
B Byppesone 2
Byggesane 3
Byggesone 4
= KolleEtmdraster oot det skal skje
ymessip fortetting op rardormasjon
o Falge v byutvikbingsstrategion
carmferdselslinger Hay £RENDE
== lnrnbans
—— Sporveg
— Kollekinvtrase
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Pagaande planarbeid i byomradet

Det er igangsatt arbeid med reguleringsplan for uni-

versitetsomradet Gleshaugen. Det er ikkje planlagt
storre endringar i grontdraget eller ny bebyggelse
neer planomradet. Planen inkluderer blant anna
vern av og dels intern flytting av trehusbebyggelsen
i Grensen.

Trondelag fylkeskommune har planer om 4 etablere
ny tovegs sykkelveg i Eidsvolls gate, ser for plan-
omradet. Dette er tenkt loyst utan reguleringsplan,

innafor dagens gatelop og pa motsett side av gata fra

planomradet.
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Gjeldande planer i byomradet

Planomrédet ligg mellom to verneplanar. Mot nord/

nordaust finn vi "Reguleringsplan for omradet
omkring @vre og Nedre allé pa Singsaker” (vedtatt
1989) og mot sor/seraust “Reguleringslan for omra-
det Knausen” (vedtatt 2000).

Bygningane innanfor planomradet folgjer same

typologi som bygningane innafor desse verna byom-

rada, men fire av dei fem er nokre tidr nyare og var
kanskje for “unge” til 4 tenkast pa som verneverdige
for over 35 og 25 ar sidan.
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Gjeldande plan for planomradet

Gjeldende reguleringsplan er en bebyggelsesplan
vedtatt i 1939, signert arkitekt Roar Tonseth. Ved-
taket viser til seerbestemmelsene for trebygninger,
maks 120 m2 grunnflate. Ellers gjeld folgande:

- Maks 2 leiligheter per hus

- Taktekning bestemmes av bygningsradet

- Garasjer skal fortrinnsvis anordnes i eller i umid-
delbar forbindelse med vaningshusene

- Plan over terrengbehandling og forhavens beplant-
ning skal vedlegges anmeldelsen og godkjennes av
bygningsradet.

Planen viser dagens plassering av bygningane, med
garasjer som tilbygg og rause hageareal.
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Trondheim kommunes kulturminnekart

I neeromradet finn vi ei rekke hensynssoner for
kulturminneverdi i reguleringsplan, i tillegg til mar-
kering pa enkeltobjekt i eit spenn fra C (bla, anti-
kvarisk verdi), via B (lilla, hoy antikvarisk verdi) og
opp til A (raud, fredningsverdi). Hoyskoleparken og
deler av institusjonsbebyggelsen i universitetsomra-
det er freda (raud markering med skravur).

>N
s

Verneverdiar i bydelen

Planomradet innggdr i eit belte av verneverdig

smahus pa kanten av dalferet mot Hoyskoleparken.
Skalaen i smahusomradet str i sterk kontrast til dei
store institusjonsbygningane pa Gloshaugenplataet.

1 Oversikt og planstatus
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Verneverdiar i planomradet

Planomradet har hensynssone for kulturmiljo i
gjeldande KPA. T tillegg viser kulturminnekartet tre
bygningar i verneklasse C og to i verneklasse B. I
tilknytting til omradet ligg Hogskolebrua, i klasse C.
Verneverdiane er justert i samband med ny KPA.

Byantikvaren har laga ei eiga utgreiing om kultur-
minneverdiar i omradet (2025).
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Historisk utvikling:
1780

Planomrédet ligg mellom hegdedraga Gleshaugen
og Singsaker. Her gjekk det eit bekkedrag, der det
har gatt fleire ras. Dalen, og det som i dag er kjent
som Dedens dal, kan vare forma etter eit stort ras
pa 1600-tallet. Pa kartet over ser vi storgardane
Gloshaugen ostre, Gleshaugen vestre og Singsaker.

Planomradet var ein del av eigedomen til Elgeseter
kloster, eit av dei tre rikaste i Trondelag. Ved refor-

masjonen vart Elgeseter hovedgard eit krongods og
avlsgard for lensherren. P& 1700-tallet vart eigedo-

men utstukke, men garden Singsaker var ein del av
Elgeseter helt til 1796. Kartet over er fra 1780.

Historisk utvikling:

Ei stor fylling vart anlagt for & fore Qvre allé over
dalferet mot det nye hovedbygget pa Gleshaugen.
Denne vart seinare dels erstatta av Hogskolebrua,
teikna av arkitekt Sverre Pedersen. Brua skulle fore
trikken fram oppover dalferet, og stod ferdig i 1927.

2 Historisk utvikling

Historisk utvikling:
1912-39

Fotoet viser den nye Hogskolebrua, og planomradet
for fradeling. Eidsvolls gate 25 trona i terrenget som
eit ytre ansikt pa bydelen Singsaker, og det store
hageomréadet inngikk i det grone landskapsrommet
i dalferet. Her er Eidsvolls gate anlagt.

Kart: https://kartverket.no/om-kartverket/historie/historiske-kart/soketreft/
mitt-kart?mapld=2776

Foto Gleshaugen: Henta fra wikistrinda, https://strindahistorielag.no/wiki/
index.php/Fil:Fylling_for_H%C3%B8yskolebrua_ca_1910-12.PNG

Foto @vre allé 25 frd Nasjonalbiblioteket: https://www.nb.no/
items/3702b718b5d85870efc6605949c4ce53?page=0&searchText=singsa-
ker%20
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2 Historisk utvikling

Qvre allé

Q@vre allé vart anlagt som ein gron akse fra bu-
stadsomrédet pé Singsaker med fondmotiv i ho-
vedbygningen pa Gleshaugen, pé tvers av dalforet.
Den fekk namnet sitt i 1915 etter plasseringa; som
den opprinneleg ovste veg pa hogdedraget mellom
Lillegdrden og Gloshaugen. Planomradet markerer
overgangen mellom bustadsomradet i aust og dalfe-
ret i vest.

Brua over Christians Fredriks gate/Eidsvolls gate
heiter i dag Hogskolebrua.

Q@vre allé har ogsa i dag preg av namnet sitt, med ve-
letablerte tre pa begge sider. Allépreget er vidarefort
forbi planomréadet med fleire store tre og gront preg.
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Bebyggelsen

Planomradet var opprinneleg areal knytt til eigedo-

I men Qvre allé 25. Gjeldande plan fré 1939 la grunn-
*" lag for ei fradeling av denne, for fire nye eigedomar.

3 rﬂﬂ Fire nye hus vart bygd i tidra etter at planen vart

~ vedteke og viser villatypologiens utvikling i Trond-

. “ heim, gjennom den tidlege modernismen i tidra et-

ter 2. verdskrig. Husa er lagt pa ein mate som folger

terrengets skraning mot Eidsvolls gate. Godt synlege

seertrekk er at dei har lite fasadedekor, nye vindus-

format og garasje samanbygd med hovedhuset.

ﬂ

Enkelte av husa har seinare fatt tilbygg og nybygg
knytt til seg. Den opprinnelege arkitekturen er like-
vel vurdert & vere godt bevart.

1947 Ovre allé 25
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3 Natur og landskap

Midtbyens landskapsrom

Planomradet ligg i ei servendt skrdning, som inngar
i sorostre del av landskapsskala rundt Midtbyen.
Det grensar mot eit gront og opent dalfere, mellom
universitetsomradet i servest og bustadsomrada i
nordaust.

Eidsvolls gate folger dalferet oppover fra Nidelva og
mot seraust, for den ved planomradet svinger av og

- legg seg langs hogdekurvene i terrenget vidare nord-

over. Gata folgjer terrengets lagaste niva, ramma inn
av grone skraninger opp pa kvar side og bebyggel-
sen i eit belte pa eit hggare niva.

10
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wf Dalfaret
&

\ Planomradet grenser til dalforet og grontdraget
fra Elgeseter gate, langs Hoyskoleparken og opp
mot Dodens dal. I dalferet finn vi visuelt domine-
rande landskapsgrep i terreng og vegetasjon; i det
store anlegget til den freda Hoyskoleparken og i
idrettsarenaer. Store grone plenareal med stiar og
eit mangfald av etablerte tre pregar landskapsrom-

| met og gjev det eit unikt preg som er lesbart bade
| lokalt i omradet og i kart, flyfoto og vidare utsyn
over byen. Piler antyder stigninger i terrenget.

11
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Traanten tjielte

Hagekarakteren

Eidsvolls gate utgjer ei markant grense for planom-
radet mot sor. Dei etablerte hagane med frodig ve-
getasjon og hoge tre er likevel med 4 binde omradet
tydeleg saman bade mot bustad- og hageomrader
lenger inn pa Singsaker, og det grone parkdraget i
dalforet, for eksempel sett frd hogdedrag i Hog-
skoleparken. Lokalt tilbyr hagane stor variasjon av

vegetasjon, prega av ulike private eigarar over tid. -
- -
Ovre allé 25
il
- Eidsvolls gate 2b
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Tre

Planomrédet har sterke innslag av tre som i alder og
storleik star i dialog med trea i bydelen ellers. Des-
se oppleves av allmennheten som ein kvalitet utover
den private hagen, sett fra tilliggjande gater og rele-
vante utsiktspunkt. Dei inngar i strokskarakteren og
er med & ramme inn offentlege ferdselsarer. Kartet
viser eksisterande tre innanfor planomradet som er
vurdert a ha ein slik bymessig relevans.

Arter:

1) Spisslenn
2) Hengebjork
3) Hengebjork
4) Bok

5) Hengebjork
6) Bjork

7) Alm

8) Hengebjork
9) Hengebjork
10) Bjork

11) Platanlgnn
12) Gullregn
13) Gullregn
14) Blodbok
15) Hegg

16) Gullregn
17) Seyleosp
18) Spisslenn
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Foto av tre i planomradet. Talkoder viser til kar-

1+ tillustrasjonen pa forre side. Bileta er teke pa ulike
£ tidspunkt, i hovudsak vir og haust 2025.
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4 Mobilitet og byrom

Mobilitet og byrom:
Bydelen

Omradet grenser til sentrumsomradet Midtbyen (1)
08

lokalsenteret Rosenborg (5).

0,2 km til busstopp (Hegskoleringen)

0,9 km til togstasjon (Lerkendal)

1,7 km til trikkestopp (St. Olavs gate)

2,8 km til Trondheim sentralstasjon

0,5 km til dagligvare (Bunnpris Samfundet)

18 min gange til Midtbyen/Trondheim Torg
12 min gange til St. Olavs Hospital

0,2 km til Gleshaugen idrettshall
0,2 km til Hogskolebanen grusbane

Barnehage: Singsaker barnehage, Domkirken barne-
hage (0,6 km)

Barneskolekrets: Singsaker skole (0,6 km)

Ungdsomsskolekrets: Rosenborg (1,3 km)

15
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x :.Jr” - ’ AN, : +  Mobilitet og byrom:
— Kollhtivrasd pi bekiven gyt Bilveger ~ of 9 AN AT P Infrastrukturen
Metrobusslinge pa bakdeen " i

Eidsvolls gate er viktig ferdselsdre
for géende, syklende og kjorende i
“ oggjennom bydelen. Planomradet
tangerer ogsa Qvre allé, ei viktig
ferdselsére for gdande og syklande
vestover mot universitetsomréadet.
Denne kryssar dalferet via ei bru.

Ferdselsarene er prega av det gronne
veletablerte parkdraget og dei ulike
private hagane i omradet, som gir
gatenettet stor variasjon i opplevel-
ses- og rekreasjonsverdi.

.| Trondelag fylkeskommune planlegg
ny sykkelveg i Eidsvolls gate. Skis-
sa viser forelopig loysing (august
2025), der sykkelvegen er tenkt
tovegs og plassert pa sorsida av
svingen (raud markering).

16
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Mobilitet og byrom:
Atkomstar og gangveg

Tre hus har atkomst mot Eidsvolls gate, kor av to

{ ligg neer det lysregulerte krysset med Hogskolerin-
§ gen. Dette gjev ikkje optimale forhold for sikt ved
utkeyring.

“ 3 Dei to siste husa deler atkomst via privat del av @vre
= allé.

Gaande har atkomst til eigedomane fra tilliggande
fortau, og via snarvei opp langs den kommunale
parsellen.

Atkomst bil

\
\ Gangforbindelse

&  Gangforbindelse snarvei
(ikkje opparbeidd)
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5 Bebyggelse og byrom

Bebyggelse og byrom:
Bygningstypologi

Planomradet inngar i eit samanhengande villa-
og smahusomrade, atskilt fra den sterre institu-
sjonsbebyggelsen pa Gleshaugen med eit storre
parkdrag. Hus-og-hage-karakteren er markant.
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SAVINNITTIEY

5 Bebyggelse og byrom

Bygningane

Ovre allé 25 er bygd i 1912-13, med tilbygg fra 1960.
Den er i nybarokk stil med buedekor i verandaen og
markante hjernevindauge.

Ovre allé 27 er bygd i 1939, og dei tre ovrige i etter-
krigsara, 1948-56. Desse fire minner om kvarandre

i typologien; dei legg seg lagare og folgjer terrengets
retning, og har alle opprinneleg garasjar bygd saman
med buarealet. Dei viser eksempel pa nyskapande

- og sxreigen smahusarkitektur i Trondheim fra dei

aktuelle tidra, med preg av funksjonalisme og mo-
dernisme. Ellers ber dei ulike serteikn og signaturar

fra ulike arkitektar.

19
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5 Bebyggelse og byrom

Byrom: Qvre allé

Q@vre allé er ein historisk allé og akse. Mot sor fort-
setter den over Christian Fredriks gate, med hoved-
bygget pa Gleshaugen som fondmotiv. Mot nord
fortsett alleen innover i Singsaker. Langs gatelopet,

i planomradet, ligg eit lite friomrade, opparbeida
med plen og to store bjerker.

Gata kryssar dalferet med Hogskolebrua over Chris-
tian Frederiks gate/Eidsvolls gate. Brua er oppfort i
1927 og arkitekt var Sverre Pedersen.

Gata folger planomradets nordvestlege grense, og
tek ein privat avstikkar inn for & gje atkomst til @vre
alle 25 og 27. Avstikkaren bygger opp under alleen
med to etablerte tre. Den er vidare ramma inn av
ein hekk pé eigedomen til nr 27. I omradet star ogsa
nokre tekniske skap.

Husa henvender seg til denne atkomsten med
nordaustvendte hovedinngangar, og med garasjer og

opparbeidde parkeringsplassar. 55
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5 Bebyggelse og byrom

03280 N
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Byrom: Eidsvolls gate

Eidsvolls gate folger planomréadets grense mot sor.

Tre eigedomar henvender seg mot denne med kvar
sine innkjerslar, som gir forbipasserande glott inn til
private garasjar og inngangsparti.

Gata er mot nord ellers markant ramma av hageut-
trykk fré planomrédet; etablerte hekker og busker,
gjerder, store trekroner. Om sommaren er det det
grone lauvverket som dominerer inntrykket av by-
delen for forbipasserande.

Vidare mot sor er Eidsvolls gate opnare, mot Hog-
skoleringen og Dedens dal.

21



Ovre Alle 25

Dvre allé 25

Dvre allé 27

5 Bebyggelse og byrom

Byrom: Hagearealet mellom husa

Dei fem husa fordeler seg pa to linjer, med eit sa-
manhengande hageomrade mellom seg. Omréadet
er delt etter eigedomsgrensene, dels flytande og dels
markert med gjerder, vegetasjon og uthus/garasje.

Sidan atkomstane ligg mot nord og ser, er det dei
meir private fasadene som ligg mot det grene draget
mellom dei.

Hagene er prega av eit stort artsmangfald, dels eta-
blerte lauvtre, frukttre og busker/hekk, dels blom-
ster og andre artar. Seerleg hagen i Eidsvolls gate 2a
ber spor etter & ha vore ein rikt opparbeidd hage.

22



6 Bo- og bymilje
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Bo- og bymiljg: Nabolaget

Planomradet inngar i ein bydel der villabebyggelse
fra 1910-1940 og inntrykket av eit stabilt bomilje
dominerer. Omradet tilbyr store bukvalitetar for alle
generasjonar, med mykje gront, private hagar, rolege
gater og kort avstand til skular og butikkar.

23
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| Kommunens stoykart viser at omradet dels ligg i

> raud stoysone. Stoyen er knytt til trafikk i Eidsvolls
gate, og den raude sona dekker deler av uteareal og
ser ogsd ut til 4 nd bygningsfasadene. Det betyr at
stoyen vil paverke bomiljoet og i perioder redusere
kvaliteten pa uteareal og deler av buareal.

24
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I Landskap

Ein ny reguleringsplan for omrédet bor sikre gront-
verdiar som del av strgkskarakter, kulturminneverdi
og naturmangfald. Dette er viktig lokalt i omradet
og som svar pa den storre bymessige konteksten.

Landskapelege tema er terreng, hagemiljo og store
tre.

25
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Infrastruktur

Planomrédet inkluderer kun infrastuktur i form

av private atkomstar. Desse er i stor grad knytt til
omradekarakter og byggjeskikk, gjennom plassering
i terrenget og mete med bebyggelsens garasjer og
inngangsparti. Planen ber legge opp til at det grone
preget mot tilliggande gater blir vidarefort.

Gatene Qvre allé og Eidsvolls gate avgrensar plan-
omradet. Desse har forskjellig karakter. For Qvre
allé er det viktig a ikkje redusere pa dei grone kvali-
tetane. For Eidsvolls gate bor planen sja pa mulege
tiltak for & redusere bustadsomradets utfordringar
med stoy, og betre trafikksituasjonen i forhold til
utkeyring fra eigedomane til denne.

26
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Bebyggelse

Planomréadet inkluderer fem bustadshus. Desse har
alle kulturhistorisk verdi, markert i KPA og pa kom-
munens kulturminnekart.

For & ta vare pé unike kvalitetar i omradet i seg sjolv,
og den bymessige samanhengen omradet inngar i

ber planen sikre vern av dei kulturhistoriske verdia-
ne i enkeltbygga og i rammene rundt (hager og tre).
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