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ROS-analysen forholder seg til struktur i DSBs veileder «Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging».
Tabell 1 sammenfatter trinn 2-4.

Trinn 1. Beskrivelse av planomradet og utbyggingsformalet:

Planomradet er pa ca 8,8 daa, og er i dag bebygd med vaningshus, garasje og et driftsbygg ser for
vaningshus. Planomradet heller nedover fra Nergeilan mot sgrast, med inntil ca 12 m hgydeforskjell ned mot
Ringvalvegen. Omradet har sveert gode solforhold over dagen. Det gar en tidligere traktorveg fra undergang
under Ringvalvegen og opp til Nergeilan over eiendommen som tillates brukt som snarveg. Eiendommen har
tidligere veert del av landbrukseiendom. Resterende areal er i dag skilt ut og bebygd med boliger i bade nord
0g s@r.

Metode, analysen bygger pa:

Eksempel: Kommuneplanens arealdel, Kommunens helhetlige ROS-analyse, Norkart sin database for
omradeanalyse, Trondheim kommune sitt kartgrunnlag, nettstedene miljgstatus.no og klimatilpasning.no

Vurdering av sannsynlighet for ugnskede hendelser er klassifisert i:

1. Lav - hendelsen er ikke kjent fra tilsvarende situasjoner eller forhold, men det er en teoretisk sjanse.
2. Middels - hendelsen kan skje, mulig periodisk hendelse
3. Hay - kan skje regelmessig, forholdet er kontinuerlig til stede

Vurdering av ugnskede hendelsers alvorlighetsgrad er klassifisert som:

1. Sma - Ingen fare for person- eller miljgskader, konsekvenser av systembrudd er uvesentlig.
2. Middels - Fa eller sma person- eller miljgskader

3. Store - Alvolige, behandlingskrevende person- eller miljgskader, system settes ut av drift over lengre tid,
katastrofer, mange dgde eller alvorlig skadde, langvarige / uopprettelige miljgskader, system settes varig
ut av drift.


http://xn--miljstatus-3cb.no
http://klimatilpasning.no
mailto:firmapost@eggen-arkitekter.no

Trinn 2.-4.
tiltak for a redusere risiko og sarbahet

Identifisere mulige ugnskede hendelser, vurdere risiko og sarbarhet, identifisere

Konsekvenser

Risiko
ja/nei

Identifisere tiltak

. . Aktuelt .
Hendelse/ situasjon ja/nei Sannsynlighet

Natur-, klima- og miljeforhold Er omradet utsatt for eller kan tiltak i planen medfore risiko for:
1. Masseras /skred Nei Lav
2.Sng / isras nei Lav
3. Flomras nei Lav
4. Elveflom Nei Lav
5. Tidevannsflom nei Lav
6. Radongass nei Lav
7. Vind nei Lav
8. Nedber nei Hoy

Sma

Sma

Sma

Sma

Sma

nei

nei

nei

nei

Planomradet ligger i grenseomrade mellom det som hos NGI er
registrert som skredmateriale og hav- og fjordavsetning. |
Trondheim kommunes temakart «Geologi» er det angitt
lasmasser og marin grense. Det er fjell i dagen rett nord for
Nergeilan. Multiconsult har utarbeidet en geoteknisk vurdering
av omradet datert 28.10.2025.

Grunnundersgkelser og prevegravinger viser generelt faste
masser og grunt berg, uten pavist forekomst av

kvikkleire eller sprobruddmateriale. Tomten ligger delvis innenfor
aktsomhetssone for kvikkleireskred, men vurderes som klarert for
naturfarer i henhold til Plan- og bygningsloven.

Byggene planlegges fundamentert direkte pa berg. Grave- og
fyllingsarbeider ma utferes med hensyn til stabilitet og anbefalte
skraningshelninger.

Videre arbeid inkluderer geoteknisk detaljprosjektering for
soknad om igangsetting.

Der er ikke bratt nok pa tomta

Ikke registrert noen flomfare pa Trondheim kommunes temakart.
Det er registrert flomveg med apne bekkelukninger/ kulverter
langs Nertrga ost for planomradet og gjennom
fotgjengerundergang under Ringvélvegen.

Ligger ikke i neerheten av elv. Ligger i felge NVE innen verneplan
for vassdrag (Gaula) som skal sikre helhetlige nedbersfelt fra fjell
til fjord. Vernet gjelder forst og fremst mot kraftutbygging.

Ikke aktuelt

Radongass er hos NGU registrert som «Moderat til lav». Ivaretas i
byggesak gjennom krav i TEK17.

Ligger ikke spesielt vindutsatt. Planomradet er omgitt av
boligbebyggelse.

Generell aktsomhet i forhold til ekstremnedber. Terrenget
skréner, slik at det er god avrenning. Rambgll har utarbeidet
overordnet VA-plan som folger planforslaget. Tre-trinns
strategien ivaretar overvannshandtering ogsa ved ekstremnedber
med trygge flomveier. Ny situasjon vil ikke endre eksisterende
flomveg i Ringvalvegen, Overvann fra planomradet fores via
fordreyning mot eksisterende flomvei og VA-nett.
Nedbgorshendelser er dokumentert i vedlegg 13.4b VA-planens
vedlegg 1-5 Avrenning og fordrgyning.




Hendelse/ situasjon

Aktuelt
ja/nei

Sannsynlighet

Konsekvenser

Risiko
ja/nei

Identifisere tiltak

9. Sarbar flora

10. Sarbar fauna - fisk

11. Naturvernomrader

12. Vassdragsomrader

13. Fornminner

14. Kulturminner

nei

nei

Nei

Lav

Bygde omgivelser, kan tiltak i planen fa virkninger for

Sma

Sma

Sma

nei

nei

nei

Det er ikke registrert sarbar flora. Omradet har veert benyttet til
hestebeite. Regulert blagrennstruktur i kommuneplanens
arealdel viderefores i reguleringsplan. Bjerbekk og Lindheim har
utarbeidet notat Naturmangfold som folger planen.

Planomradet er ikke en del av en registrert naturtype i henhold til
Tek 17 § 9-4 og Naturmangfoldsloven § 52 og § 53.

Planomradet har begrenset gkologisk verdi. Vegetasjonen preges
av fresadd ugress og etablerte pionerarter. Omradet er avgrenset
av veier og boligfelt, det er ikke en del av et storre
sammenhengende grentomrade. Som folge av dette har omradet
begrenset funksjon som leveomrade for arter.

Det ble gjort funn av lupin pa tomta. | henhold til
Miljedirektoratet «Handtering av lesmasser med fremmede
skadelige plantearter og forsvarlig kompostering av planteavfall
med fremmede skadelige plantearter» (2018) er lupin er en
heyrisikoart som krever tiltak for & hindre spredning.

Ikke aktuelt

Deler av den ubebygde delen av planomradet er hos
Miljedirektoratet, Naturbase faktaark, registrert som del av
grennkorridor, svaert viktig friluftsomrade. Opphav: Plan for
friluftsliv og grenne omréader. Regulert areal til blagrenn struktur
i KPA viderefores uendret i reguleringsplan.

Registrert omrade innen planomradet gjelder privat innmark der
det ikke er tillatt med ferdsel i vekstsesongen.

Ikke aktuelt

Ikke registrert fornminner innen planomradet

Ikke registrert kulturminner innen planomradet. Eksisterende lave
er revet, men del av opprinnelig grunnmur er bevart.
Gjenvaerende del av opprinnelig grunnmur skal innga som del av
terrengutforming innen delfelt B2.

14. Veg, bru,
kollektivtransport

15. Havn, kaianlegg

16. Sykehus,
omsorgsinstitusjon

17. Skole barnehage

18. Tilgjengelighet for
utrykningskjoretoy

19. Brannslukningsvann

nei

nei

Lav

Middels

Lav

Sma

Sma

Sma

Sma

nei

nei

nei

nei

Rambegll har utarbeidet Trafikkanalyse som fglger planen.
Planomradet ligger med gangavstand til metrobuss linje 1 og 2
med avganger hvert 10. minutt. | tillegg er det gangavstand til
bussholdeplass for linje 46 som gar mellom Lundasen og Torgard
hvert 10. minutt, og for linje 78 som gar mellom Heimdal og
Spongdal med noe lengre frekvenser.

Ikke aktuelt

Ikke aktuelt

Det planlegges familieboliger. Dette kan ha betydning for
kapasitet pa skole og barnehage. Planomradet ligger i Asheim
skolekrets, hvor det er barne- og ungdomsskole. Asheim
barneskole ligger 1 km unna Nergeilan, mens Asheim
ungdomsskole ligger 860 meter unna.

Asheim ungdomsskole har en stabil kapasitet innenfor normen.
Barneskolen opplever gkt press, men grensejusteringer med
Stabbursmoen skole er iverksatt for & avlaste. Planomradet
inneholder fa enheter, slik at disse ikke vil veere utslagsgivende
for skolekapasitet. Det er likevel hjemlet krav til skolekapasitet
for igangsettingstillatelse til boliger inne B3 og B4 kan gis.

Planen skal ivareta tilgjengelighet for utrykningskjeretoy

Tilstrekkelig slokkevann avklares og ivaretas i VA-plan




Hendelse/ situasjon Aktue_lt Sannsynlighet | Konsekvenser B'S'k‘? Identifisere tiltak
ja/nei ja/nei

20. Kraftforsyning nei Lav Sma nei Ligger i etablert boligomrade. Kapasitet avklares med Tensio.

21. Vannforsyning Ja Lav Sma nei Avklares i VA-plan

22. Forsvarsomrade nei nei Ikke aktuelt
Deler av den ubebygde delen av planomradet er hos
Miljedirektoratet, Naturbase faktaark, registrert som del av
grennkorridor, svaert viktig friluftsomrade. Opphav: Plan for

23. Rekreasjonsomrader ja Lav Sma Nei friluftsliv og grenne omrader.
Registrert omrade innen planomradet gjelder privat innmark der
ferdsel ikke har veert tillatt i vekstsesong.

Forurensingskilder. Bergres planomradet av:

24. Akutt forurensing nei nei Ingen kjente aktuelle kilder.

25. Permanent forurensing nei nei Ikke aktuelt

26. Stov og stey; industri nei nei Ikke aktuelt
Det er stoy fra Ringvéalvegen. Brekke og Strand har utarbeidet
stoyrapport som felger planforslaget.
Tomten ligger delvis i gul stoysone (Lden > 55 dB).
Kommuneplanens arealdel apner for a bygge boliger i gul
staysone sa lenge boligene gjores gjennomgaende mot stille side
(Lden < 55 dB). Alle boligene planlegges gjennomgéaende med

27. Stov og stoy; trafikk ja Middels Middels ja stille side. Det planlegges lokal skjerming av felles
uteoppholdsareal slik at krav i KPA kan ivaretas.
Planlagt bebyggelse ligger i god avstand fra Ringvalvegen, min.
ca 20 m. Dette sammen med stille side tilsier at stov ikke bor veere
problematisk.

28. Stey; andre kilder nei nei Ikke aktuelt

29. Forurenset grunn nei nei Det er ikke registrert forurenset grunn. Eiendommen er del av

: 9 tidligere landbrukseiendom og brukt til beite.

30. Hoyspentlinje nei nei

31. Risikofylt industri

(kjemikalier, eksplosiver, olje/ nei nei lkke aktuelt

gass, radioaktivitet)

32. Avfallsbehandling nei nei Ikke aktuelt

33. Oljekatastrofeomrade nei nei Ikke aktuelt

Forurensing. Medfarer tiltak i planen:

34. Fare for akutt forurensing nei nei Ikke aktuelt




Hendelse/ situasjon Aktue_lt Sannsynlighet | Konsekvenser B'S'k‘? Identifisere tiltak
ja/nei ja/nei
Det blir trafikk til og fra nye boliger. Utnyttelse er avklart med
Byplankontoret. Det gnskes en relativt lav utnyttelse slik at
eksisterende bebyggelsestruktur pa Lundasen viderefores
sammen med at man ikke ansker for hey trafikkbelastning pa
Nergeilan i forhold til trafikksikkerhet. ADT i enden av Nergeilan
35. Stoy og stov fra trafikk Ja Lav sma nei er sveert lav siden det er en blindveg. Trafikkanalyse for
Nergeilan, vedlegg 13.3, skriver at trafikkekningen er sveert liten
(~25-32 kjt/degn), og samlet trafikk i stikkvegen anslas & forbli
langt under anbefalte grenser for boliggate uten
fortau.
3.6' Stoy og stov fra andre nei nei Ikke aktuelt
kilder
37. Forurensing av sjo nei nei Ikke aktuelt
38. Risikofylt industri nei nei Ikke aktuelt
Transport. Er det risiko for:
. Nei .
39. Ulykke med farlig gods nei Ikke aktuelt
Lo Vaer/fgre.:fo.rhold‘ nei nei Ikke aktuelt
begrenser tilgjengelighet
Siktkrav skal ivaretas. Nergeilan er en lavtraffikert blindvei med
kun 4 eksisterende boliger vest for/ innenfor forslag til ny
. . . avkjorsel. Vest for forslag til ny avkjersel er Nergeilan regulert til
il Ulpia -G e gamtar £ RAdces St 2 gang- og sykkelveg videre med kjoring til eiendommene tillatt.
Planforslaget foreslar at det tillates avkjering for tre nye boliger.
Det er oversiktlige forhold og lav fart. Nergeilan er en lavtrafikert
blindvei med kun 4 eksisterende boliger vest for/ innenfor forslag
5. Ul med giede - ; ; ; ; til ny avkj.arsel. Vest for forslag t.|I ny avkjmrs.el er Ne‘rgellan
syklende ja Middels Middels ja regulert til gang- og sykkelveg videre med kjering til
Y eiendommene tillatt. Planforslaget foreslar at det tillates
avkjering for tre nye boliger.
4. Ukak‘e ved . ja Middels Sma ja Ivaretas ved byggeprosjektets SHA-arbeid.
anleggsgjennomfering
Andre forhold. Risiko knyttet til tiltak og omgivelser:
44. Fare for terror/sabotasje nei nei Boligomrade, ikke utsatt
45. Regulerte vannmagasin
med usikker is /varierende nei nei Ikke aktuelt
vannstand
45. Fallfare ved naturlige
terrengformasjoner samt nei nei Ikke aktuelt

gruver, sjakter og lignende




Hendelse/ situasjon

Aktuelt
ja/nei

Sannsynlighet

Konsekvenser

Risiko
ja/nei

Identifisere tiltak

46. Andre forhold, utnyttelse,
synlighet

47. Andre forhold, dyrket
mark

48. Andre forhold, barn- og
unge

49. Andre forhold, folkehelse

Tabell 1.

ja

Middels

Lav

Middels

Lav

Middels

Sma

Sma

Sma

nei

nei

nei

Det foreslas en lav utnyttelse i planen slik at karakteren fra
Lundasen videreferes med flere familieboliger. En lav utnyttelse
gir redusert virkning mht trafikk langs Nergeilan. Det foreslas
avkjorsel til tre nye boliger fra Nergeilan i tillegg til & ta i bruk
tidligere avkjorsel til lave for bolig innen B2 og to nye boliger ned
mot Nertroa.

En utbygging vil veere synlig fra Ringvalvegen, men planomradet
ligger nederst i Lundasen og vil ikke bryte horisont eller andre
siktlinjer. Oppriss og terrengsnitt dokumenterer byggenes
beliggenhet i landskap og hvordan planlagt bebyggelse vil
pavirke eksisterende bebyggelse.

| https:/gardskart.nibio.no/landbrukseiendom/5001/177/3/0?
gardskartlayer=ar5kl7 er det registrert 2,4 daa fulldyrka jord.
Planomradet er tidligere benyttet til beite, det har ikke veert
fulldyrket.

| tilbakemelding fra Klima- og miljgenheten - Landbruk
kommenteres: Faktisk arealbruk pa eiendommen etter ca 1985
tilsier at det ikke er matjordressurs pa arealet lenger.

KME endrer status fra jordbruksareal til jorddekt fastmark i AR5.
Planforslaget behandler derfor ikke tema angaende nedbygging
av matjord naermere.

Planomradet legger til rette for nye familieboliger i et omrade
godt egnet for barn. Planomradet ligger innerst i en blindvei. Det
skal etableres felles uteoppholdsareal og snarvei mellom
Nergeilan og Ringvalvegen. Det er kort vei til grennkorridor opp
til marka. Planomradet har tidligere veert innmark, slik at barn
har tidligere ikke hatt tilgang til omradet.

Planlagte tiltak antas a veere positive for folkehelsa. Omradet
ligger brakk i dag, og holder pa a gro igjen. Felles
uteoppholdsareal og oppabeidet snarvei bidrar til at omradet tas
i bruk og kan gi mulighet for nye meoteplasser. Se vedlegg notat
folkehelse.

Sammenstilt oversikt over risikoer og sarbarheter. Konsekvenser vurderes for liv og helse,

stabilitet, materielle verdier.

Sannsynlighet

Konsekvenser

Sma

Hoy

Middels

Lav

8,27

Middels



https://gardskart.nibio.no/landbrukseiendom/5001/177/3/0?gardskartlayer=ar5kl7

Tabell 2.

Aktuelle tema for ROS ser ut til & vaere stoy fra vegtrafikk langs Ringvalvegen, trafikksikkerhet, forhold til

omgivelsene mht utnytting og synlighet.

Trinn 5. Dokumentere analysen og hvordan den pavirker planforslaget

Konsekvenser vurderes etter liv og helse, stabilitet, materielle verdier. Det skal angis betingelser i plan

Nedenfor er hvert av de identifiserte tema som er vurdert til & ha en viss sannsynlighet og konsekvens
redegjort naermere for i eget analyseskjema.

8. Nedbor
BESKRIVELSE AV RISIKO OG ARSAKER

Det vises til VA-plan vedlegg 13.4a-13.4d. Nedbgrshendelser er beskrevet og tallfestet i vedlegg 13.4b, Vedlegg 1-5
Avrenning og fordrgyning. Ifglge Trondheim kommunes vedlegg 5 er det gnskelig a benytte tre-trinns strategien i
overvannshandteringen. Trinn 1 omhandler & bruke naturens prinsipper for & handtere overvannet lokalt. Dette trinnet
skal handtere den «daglige» nedbgren ved & holde tilbake i jordmasser, ved infiltrasjon. | trinn 2 skal overvannet
handteres lokalt i form av fordrgyningsvolumer. Dette trinnet skal handtere nedbgr med starre returperioder ved a
holde tilbake vannmengdene midlertidig. Trinn 3 gar ut pa a fere overvannet videre ndr kapasiteten i trinn 1 og trinn 2
er brukt opp. | dette trinnet skal areal tilrettelegges for at man kan lede overvannet trygt videre via en flomvei ved
ekstreme regnhendelser.

EKSISTERENDE BARRIERER

Det er god avrenning pa tomta. Det er ingen steder der vannet kan bli stdende og demme opp. Trinn 3 av
overvannshandteringen i Trondheim kommunes VA-norm beskriver at det skal tilrettelegges for trygge flomveier.
Eksisterende situasjon viser at det er en eksisterende flomvei langs Ringvalvegen mot undergangen. Denne blir ikke
endret ved en utbygging av Nergeilan 14.

SARBARHETSVURDERING

Ny situasjon vil ikke endre flomveg i Ringvalvegen, men flomvann fra feltet blir fart ned mot Ringvalvegen.

SANNSYNLIGHET HOY MIDDELS LAV FORKLARING

Hvor trolig er det at X

hendelsen vil inntreffe?
Begrunnelse for sannsynlighet generelt:

o Det vil inntreffe hendelser med ekstremnedbagr.

KONSEKVENSVURDERING

Konsekvenskategorier

KONSEKVENSTYPER STORE MIDDELS SMA IKKE RELEVANT FORKLARING
Liv og helse X

Stabilitet y



Materielle verdier X

Samlet begrunnelse av konsekvens
eKonsekvens er vurdert til sma siden nedbgrshendelser er beregnet og ivaretatt i VA-plan

USIKKERHET BEGRUNNELSE

Usikkerheten i beregningene skal vaere lav. Det er lagt konservative beregninger til grunn.

FORSLAG TIL TILTAK OG MULIG OPPFOLGING | AREALPLANLEGGINGEN OG ANNET

Krav til VA-plan som ivaretar og dokumenterer handtering av fordrgyning og overvann i henhold til 3-trinns strategien
er hjemlet i bestemmelser.

27. Stov og stey fra trafikk
BESKRIVELSE AV RISIKO OG ARSAKER

Det vises til stayrapport som falger planforslaget. Uten skjerming ligger areal sgr i planomradet langs Ringvalvegen i
gul staysone. Enkelte av de planlagte boligene ved Nergeilan 14 vil veere stgyutsatt med steyniva opptil Lden = 60 dB
pa fasade mot Ringvalvegen. Det vil vaere behov for lokal stayskjerming for & ivareta krav til felles uteoppholdsareal.

EKSISTERENDE BARRIERER

SARBARHETSVURDERING

Stey vurderes som handterbart. Stgyrapport kartlegger eksisterende forhold og beskriver nadvendige tiltak.

SANNSYNLIGHET HOY MIDDELS LAV FORKLARING

Hvor trolig er det at X
hendelsen vil inntreffe?
Begrunnelse for sannsynlighet generelt:

e Ringvalvegen er fylkesveg, og vil fortsatt vaere en trafikkert veg.

KONSEKVENSVURDERING

Konsekvenskategorier

KONSEKVENSTYPER STORE MIDDELS SMA IKKE RELEVANT FORKLARING
Liv og helse X

Stabilitet X

Materielle verdier X

Samlet begrunnelse av konsekvens
eKonsekvens er vurdert til sma siden de er handterbare og at krav i KPA ivaretas.

USIKKERHET BEGRUNNELSE

Usikkerheten i beregningene skal vere lav. Det er lagd stayberegninger for planomréadet der

ngdvendig skjerming er definert.
FORSLAG TIL TILTAK OG MULIG OPPFOLGING | AREALPLANLEGGINGEN OG ANNET



Alle boligene oppnar en stille side og det er mulig & prosjektere planlasninger som sgrger for at alle boenheter har
oppholdsrom eller soverom som vender mot stille side og oppfyller krav til stgyutsatt bebyggelse i kommuneplanens
arealdel. Utearealer naermest Ringvalvegen har stgyniva over grenseverdi, men alle boenheter har likevel tilgang til
utearealer tilknyttet boligen med tilfredsstillende stayniva. Felles uteareal er skjermet med en lokal stayskjerm. Krav til
nadvendig st@yskjerming av uteoppholdsareal og krav til giennomgaende boenheter der bolig omfattes av gul
staysone hjemles i bestemmelser til plan. | forbindelse med detaljprosjektering og senest til sgknad om igangsettelse
ber lydreduksjon i fasade (yttervegg og vinduer) dokumenters for 4 sikre at tilfredsstillende innenders stayniva i
henhold til TEK17 og NS8175:2012 oppnas.

41/42. Ulykker med gaende og syklende, ulykker i av- og pakjgrsler
BESKRIVELSE AV RISIKO OG ARSAKER

Det vises til notat Trafikkanalyse som ogsa omfatter trafikksikkerhet. Stort sett er boliggatene i neeromradet uten eget
tilbud til gdende og syklende, med unntak av Lundvegen, Jergen Hegstads veg og Lundhggda. Langs Ringvalvegen er
det sammenhengende tilbud fra planomradet til Heimdal sentrum. | dag gar skolebarna i blandet trafikk gjennom
Nergeilan og Nertrga til Jargen Hegstads veg hvor det videre er fortau og gang- og sykkelveg langs Ringvalvegen til
begge skolene. Krysningspunkt over Ringvalvegen ved kryss Kongsvegen er i form av opphgyd gangfelt i 30-sone.

Det planlegges en ny bolig innen B2 og tre nye boliger innen B3 med innkjering til egen tomt fra Nergeilan. Dette er
pa samme mate som for alle boliger langs Nergeilan, delfelt B3. | tillegg planlegges ny avkjersel til to nye boliger ned
mot Nertraa, delfelt B4. Det reguleres siktlinjer for ny avkjersel.

EKSISTERENDE BARRIERER

Planlagt lgsning viderefgrer eksisterende strukturer. Trafikanter langs Nergeilan er vant med a ta hensyn og a forholde
seg til blandet trafikk. Bevissthet omkring blandet trafikk bidrar til lav fart.

SARBARHETSVURDERING

Med en gkning fra 21 til 30 boliger er trafikkmengden fremdeles svaert lav (=105 kt/dagn), og er langt under
kapasitetsgrensen for en vanlig boliggate. Ogsa kryssene i naeromradet har god nok kapasitet til & handtere en for sa
vidt liten trafikkekning. En vanlig boliggate uten fortau har et anbefalt maksimum ADT p& 1000 kjt/dagn, pa grunn av
trafikksikkerhet/krysning for barn, og stayniva (<55dB). Med tanke pa trafikksikkerhet vil ikke en gkning pa 32 kjt/dagn
til 105 kjt/dagn vaere kritisk, og trafikksikkerheten i gata er ivaretatt.

SANNSYNLIGHET HOY MIDDELS LAV FORKLARING

Hvor trolig er det at X
hendelsen vil inntreffe?
Begrunnelse for sannsynlighet generelt:

o Ulykker skal ikke skje, men kan heller ikke utelukkkes.

KONSEKVENSVURDERING

Konsekvenskategorier
KONSEKVENSTYPER STORE MIDDELS SMA IKKE RELEVANT FORKLARING
Liv og helse X

Stabilitet y



Materielle verdier X

Samlet begrunnelse av konsekvens
eKonsekvens er vurdert til middels

USIKKERHET BEGRUNNELSE

Det er vanskelig a beregne usikkerhet knyttet til ulykker. De

skal helst aldri skje.
FORSLAG TIL TILTAK OG MULIG OPPFOLGING | AREALPLANLEGGINGEN OG ANNET

Nye avkjersler fra Nergeilan til de nye boligene ma anlegges i henhold til vegnormalene med tanke pa sikt- og
stigningsforhold. Det samme gjelder ny avkjarsel.

46. Utnyttelse og synlighet
BESKRIVELSE AV RISIKO OG ARSAKER

Intensjonen med reguleringsplanen er a fullfgre utbyggingen av Lundasen ned mot Ringvalvegen. Det er som et
resultat av flere ulike vurderinger lagt til grunn en relativt lav utnyttelse med frittliggende boliger. Strakskarakter skal
viderefgres. Planomradet er i dag ubebygd med unntak av eksisterende vaningshus med tilhgrende garasje og mindre
driftsbygg. Omradet har tidligere vaert benyttet til beite, men er nd i ferd med a gro igjen. Omradet fremstar som grent
i dag. Planlagt utbygging vil ikke fa konsekvenser for silhuettvirkning eller starre siktlinjer i landskapet.

EKSISTERENDE BARRIERER

Det er VA-ledninger gjennom planomradet som kommer i konflikt med planlagt bebyggelse. VA-plan viser en trinnvis
utbygging, der trinn to avventer utbygging i pavente av omlegging av eksisterende VA-ledninger.

SARBARHETSVURDERING

Eksisterende boliger nord for Nergeilan vil fa endrede utsiktsforhold. Siktsektorer sikres i plankart med byggegrenser.
Eksisterende boliger @st for planomradet sikres avstand til ny bebyggelse.

SANNSYNLIGHET HOY MIDDELS LAV FORKLARING

Hvor trolig er det at X
hendelsen vil inntreffe?

Begrunnelse
Det antas at tomter i planen vil vaere attraktive slik at utbyggingen blir gjennomfert. Det legges opp til utbygging i to

trinn der trinn en omfatter en enebolig innen delfelt B2.

KONSEKVENSVURDERING

Konsekvenskategorier

KONSEKVENSTYPER STORE MIDDELS SMA IKKE RELEVANT FORKLARING
Liv og helse X

Stabilitet X

Materielle verdier X

Samlet begrunnelse av konsekvens
eKonsekvens er vurdert til middels

USIKKERHET BEGRUNNELSE

10



Det er usikkerhet tilknyttet tidsplan for gjennomfaering av

; Byggetrinn to avhenger av omlegging av eksisterende
byggetrinn 2.

VA-ledninger.
FORSLAG TIL TILTAK OG MULIG OPPFOLGING | AREALPLANLEGGINGEN OG ANNET

Byggegrenser sikrer siktsektorer for eksisterende bebyggelse nord for Nergeilan. Byggegrenser sikrer ogsa god avstand
til eksisterende boliger @st for planomradet. Planen hjemler maksimale byggehgyder innen hvert delfelt. Terrengsnitt og
oppriss vil dokumentere planlagt situasjon i forhold til eksisterende bebyggelse.

Eggen Arkitekter
17.04.2026
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