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Tilleggsnotat 2024/28621 22.04.2026

Til: Bystyret

Fra: Byrad for byutvikling

Sak PS 85/26 - Gangveg mellom Gildheimsvegen og Brgsetvegen,
detaljregulering, Bystyrets mate 29.4.2026

Bakgrunn

Byutviklingsutvalget behandlet i mgte den 08.04.2026 sak PS 147/2026 Gangveg mellom
Gildheimsvegen og Brasetvegen, detaljregulering - til sluttbehandling. Reguleringsplanen
innebeerer, i likhet med mange andre reguleringsplaner, at gjennomfering av enkelte anlegg
fordrer kjop av areal fra private eiendommer. Utvalget ba om et notat om hvordan erverv
vanligvis gjennomfgres i slike saker. Byraden fremmer dette notatet som generell informasjon i
samsvar med sitt svar i motet.

Fremgangsmaten

Behov

Bade offentlige og private aktgrer kan ha behov for varig eller midlertidig tilgang til areal som
eies av andre.

| de fleste tilfeller hvor vii kommunen snakker om erverv av grunn og rettigheter, er det
kommunalteknisk infrastruktur som utleser behovet. Kommunen selv har til enhver tid en rekke
infrastrukturprosjekter som i stgrre og mindre grad bergrer andres eiendom.

For private utbyggere er det gjerne rekkefelgekrav i reguleringsplaner som utlaser et behov for
erverv av grunn eller rettigheter fra en tredjepart. Ofte dreier dette seg om infrastrukturanlegg
som er regulert til offentlige formal, og som skal overtas av kommunen nar de er opparbeidet.
Utbygger har da ogsa ansvar for a skaffe nedvendig grunn og rettigheter til anlegget som skal

bygges.
| disse tilfellene kan det inngds utbyggingsavtale som bidrar til at de offentlige anleggene bygges
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slik kommunen gnsker. Eierskapsenheten har omfattende veiledning om dette lagt ut pa
kommunens nettsider, hvor man kan sgke etter og lese mer under «Utbyggingsavtaler og avtaler
om justering av merverdiavgifts.

Erstatning
Utgangspunktet ndr noen ma avsta areal eller rettigheter slik at bygg eller anlegg kan

giennomfares, er at det skal ytes full erstatning. Dette falger av Grunnloven § 105, og innebaerer
at grunneieren skal stilles gkonomisk som om inngrepet ikke hadde blitt gjort. De viktigste
prinsippene for utmaling av erstatning finnes i nasjonale regler som ekspropriasjons-
erstatningsloven, supplert av rettspraksis. Vi gar ikke naermere inn pa dette her, ut over a si at
disse reglene alltid er utgangspunktet nar vii kommunen forhandler om erverv av grunn og/
eller rettigheter. Bergrte grunneiere skal ha riktig erstatning, og like tilfeller skal behandles likt.

Forhandlinger og eventuelle virkemidler

Aregulere arealer til offentlig form3l og deretter erverve (kjope) det, forstds av mange som
likestilt med ekspropriasjon. Arbeidet med erverv av grunn og rettigheter starter imidlertid alltid
med et mal om @ komme frem til en frivillig avtale. | de aller fleste tilfellene lykkes det.

I noen tilfeller aksepterer grunneier tiltaket som sadan, men man lykkes ikke med a bli enige om
selve erstatningen. Da kan det inngas avtale om & be tingretten fastsette erstatningen ved
skjenn (en type rettssak), sdkalt avtaleskjenn. Her tar retten ngdvendige skjgnnsmessige
hensyn, eksempelvis omfang av areal, hva det er brukt og regulert til, eller opparbeidet som.

Dersom man ikke kommer til enighet med grunneier, verken om avstdelse av grunn og/eller
rettigheter og erstatning for dette, sd ma det vurderes om tiltaket skal gjennomferes ved tvang,
altsa om ekspropriasjon er et alternativ - men dette er ikke hovedregelen eller tilfellet i de fleste
plansaker hvor man regulerer offentlig areal.

Det a bruke tvang krever hjemmel i lov. De mest praktiske lovhjemlene i var sasmmenheng finnes
i plan- og bygningsloven § 16-2 som hjemler bruk av tvang til giennomfering av vedtatt
reguleringsplan og i oreigningsloven hvor bestemmelsen i § 2 nr 47 Vassforsyning og avleptidvis
er aktuell for & fa giennomfert kommunale VA-anlegg.

Kommunen har selv ekspropriasjonsmyndighet etter plan- og bygningsloven, mens det for
gjennomfgring av VA-anlegg etter oreigningsloven ma innhentes samtykke fra Statsforvalteren.

Bade ved avtaleskjgnn og ved ekspropriasjonsskjgnn ma tiltakshaver/prosjektet dekke
grunneierens ngdvendige kostnader til saken, typisk advokatkostnader. Dette falger av kravet
om at grunneier skal holdes skadeslgs.

Andre planforslag

Kommunen er til orientering ellers kjent med at det i dette omradet er bade pagaende og antatt
framtidige reguleringsplanforslag som erfaringsmessig ogsa vil fa krav om a etablere trygg
skoleveg, og samtidig vil kunne redusere antallet bergrte private smahuseiendommer.



