79304/2024

TRONDHEIM KOMMUNE
Traanten tjielte

SIVILINGENIZR GODHAVN AS
Erling Skakkes gate 52A
7012 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Elisabeth Schottler 2023/8472 10.07.2024

oppgis ved alle henvendelser

Granasvegen 51 og 51 B, detaljregulering. Delegert vedtak
om utleggelse til offentlig ettersyn og hering

Byplansjefen har etter delegasjon fattet folgende vedtak:

VEDTAK

Byplansjefen vedtar a legge forslag til detaljregulering av Grandsvegen 51 og 51 B ut til offentlig
ettersyn, samtidig som det sendes pa hering. Reguleringsplanforslaget er vist pa kart i
malestokk 1:1000, merket Sweco, datert 11.11.2020, sist endret 29.05.2024, i bestemmelser sist
endret 03.07.2024 og beskrevet i planbeskrivelsen, sist endret 02.07.2024.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 12-11.
SAKSFRAMSTILLING

Bakgrunn
Reguleringsplanforslaget er utfyllende beskrevet i den vedlagte planbeskrivelsen.

Reguleringsplanforslaget er utarbeidet av Siv ing. Godhavn som plankonsulent, pa vegne av
forslagsstiller PWS Godhavn Utbygging AS (PGU).

Tidligere vedtak i saken

Et planforslag for fortetting pa samme tomt, men med blokkbebyggelse, rekkehus og
kjoreadkomst fra Haakon Odd Christiansens veg, ble fremmet for sluttbehandling og behandlet i
bygningsradet i mgte 20.04.2022, sak 63/22. Bygningsradet vedtok falgende: «Bygningsrddet
sender saken tilbake til administrasjonen, og ber om at det utredes et alternativt forslag med
adkomst fra Grandsvegen, og smdhus-/rekkehusbebyggelse pé hele planomrddet, for saken
legges frem pad nytt for sluttbehandling.»

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Trondheim kommune Holtermanns veg 7 72542500 NO 942110 464
Byplankontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byplan.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM www.trondheim.kommune.no



| forbindelse med en prinsippsak for & avklare hvordan vedtaket skal handteres i praksis, fattet
Bygningsradet i motet 27.09.2022, sak 185/22 falgende vedtak:

«Bygningsrddet ber om at det utarbeides et komplett planforslag med utgangspunkt i vedlagt
planforslag. Planen skal sendes pd haring, eventuelt begrenset hering, dersom
kommunedirekteren vurderer det som tilstrekkelig, for det sendes til sluttbehandling.»

Det foreliggende bearbeidete planforslaget med rekkehusbebyggelse og kjgreadkomst fra
Granasvegen har andre forutsetninger og rammer enn saken som var opp til sluttbehandling i
Bygningsradet 20.04.2022. Derfor var det behov for flere nye utredninger. Spesielt
trafikkutredningen er sentralt for det nye planforslaget.

Nytt komplett planforslag foreld 06.06.2024 med ngdvendige justeringer, avklaringer,
utredninger og dokumentasjon av planforslagets virkninger. Fokus har blant annet veert pa
trafikksikkerhet og i hvor stor grad nabo i Granasvegen 49 vil bli bergrt av planforslaget.

Beskrivelse av planforslaget
Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for fortetting ved a erstatte to eneboliger med tre
rekkehus og tilsammen ca. 12 leiligheter.
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med sokkel. Ett rekkehus foreslas ﬂ :
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heyde for a sikre snumulighet for store biler. | tillegg vil det sikres en minste avstand mellom
hushjgrnene.

Vesentlige utfordringer i planarbeidet

Trafikksikkerhet for myke trafikanter

Hovedutfordringen i planarbeidet var a finne en lesning med kjgreadkomst fra Grandsvegen
som i tilstrekkelig grad ivaretar trafikksikkerheten for myke trafikanter. Byplansjefen ber
spesielt om innspill til foreslatt lasning. Ved planomradet er Grandsvegen pa sitt bratteste med
en stigning pa 1:8,5. Her vil syklister derfor ha stor fart. Den nye avkjerselen til Grandsvegen 51
er foreslatt flyttet fra estsiden til vestsiden av tomta, og tett inntil eksisterende avkjersel for
Granasvegen 49.

Utsnitt vegplan med profilhenvisning

A plassere de to adkomstene tett inntil hverandre samler to aktsomhetspunkter for syklende,
gdende og gvrig trafikk, i motsetning til dagens situasjon, der det er ca. 25 - 30 meter avstand
mellom avkjerslene. Ved alle avkjersler ma kantstein senkes og sidehelningen pa fortau og
sykkelveg endres for a tilpasses avkjarselen. Med to avkjgrsler tett pd hverandre, blir det en
relativ lang sammenhengende strekning med ujevn stigning og unormal helning pa fortauet.
Slike partier er utfordrende om man for eksempel ferdes med rullestol eller triller barnevogn,
seerlig pa glatt fore.



Det er sett pa muligheten til en felles avkjersel for Granasvegen 49 og 51.

- Granasvegen 51

Granasvegen 49
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Godkjent garasje
‘O‘Sm (ikke bygget)

lllustrasjon av en mulig lesning med felles adkomst for Grandsvegen 51 og 49

Eierne av Granasvegen 49 har blant annet hatt bekymring for at trafikken fra de tolv nye
boenhetene kan bergre deres private gardsplass og ulempene som fglger av dette.
Terrengendringene som er ngdvendige for 4 fa til en felles adkomst vil blant annet kunne
medfere at de og nabo i Grandsvegen 49B kan miste oppstillingsplasser for egne biler.
Undersgkelsene av muligheten for felles avkjgrsel for Grandsvegen 51 og 49 har ikke fert fram til
en lasning.

Revidert trafikkutredning gjor rede for tilstrekkelig gode siktforhold, bade i en fortsatt situasjon
med dagens fortau og ved en fremtidig situasjon med sykkelveg med fortau.

Smdhus-/ rekkehuskarakter

Det har veert viktig a sikre en utforming som ivaretar strokskarakteren og fremmer smahus-/
rekkehuspreget slik Bygningsradet har vedtatt. Forslagsstiller mener at rekkehuspreget er godt
nok ivaretatt, og at detaljert utforming ma leses i detaljprosjekteringen. Byplansjefen er enigi at
detaljutformingen ma leses i byggesaken, men er usikker pa om hovedgrepene i planforslaget
sikrer rekkehus-/ smahuskarakter godt nok og ensker innspill om dette.

Planforslagets rammer gir muligheter for tiltak som stetter opp under rekkehuspreget, det
apner for eksempel for mulighet til en tydelig nedtrapping av bebyggelse langs Grandsvegen,
men uten at det stilles krav om nedtrapping.
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Grandsveger,

Avikjarsel

Gateoppriss viser at det innenfor rammene til planforslaget er mulig a etablere bebyggelse langs
Grandsvegen med tilnaeermet jevn gesimsheyde, og uten innganger mot vegen, slik at
bebyggelsen kan virke mer som blokkbebyggelse. Bestemmelse stiller ogsa krav om god visuell
kvalitet, men byplansjefen mener det er behov for & konkretisere dette mer for a styrke
rekkehuspreget, ved a sette krav om for eksempel oppbrutte volumer, variasjon i utforming,
materialbruk eller lignende.

Stoy S
Planomradet er utsatt for stor stgybelastning fra Granasvegen. Deler av
planomradet ligger i rad og oransje staysone. Stgyproblemet er lgst ved a
plassere et rekkehus i tre etasjer parallelt med Granasvegen. Dermed
skjermes det bakenforliggende felles uterom. Alle boliger i gul staysone har
en stille side og private uterom med tilfredsstillende stayniva.

Universell utforming.
Det sikres trinnfrie adkomster mellom boligenes hovedinnganger, uterom, parkering og felles
renovasjonslgsning via person heis fra nedre niva og parkeringskjeller, opp til det gvre nivaet.

Vesentlige virkninger

Kjereadkomsten til Grandsvegen 51 er flyttet fra ast- til vestsiden av tomta, med ca. 1,2 meter
avstand til tomtegrensen mot Grandsvegen 49. Det betyr at eventuelle forsterkninger langs
kjoreareal, eller stattemurer langs tomtegrensen kan oppfares pa egen grunn.

Foreliggende planforslag regulerer sykkelveg med fortau for a sikre nadvendige arealer til en
senere sammenhengende etablering av disse. Det ma forutsettes at forlengelsen av sykkelveg
og fortau estover og vestover vil reguleres i et lengre sammenhengende strekk pa et senere
tidspunkt. Samferdselsprosjektet vil medfare endringer for eiendommene langs Granasvegen
med tanke pa trafikkavvikling, terrenginngrep og erverv. Dette vil ogsa bergre Granasvegen 49.
Inntil det etableres sykkelveg med fortau kan ngdvendig frisikt for boligprosjektet i Granasvegen
51 oppnds uten at det ma gjores tiltak pa naboeiendommen som ligger utenfor planomradet.



Vurdering

Planforslaget gir rammer som gjer det mulig a fa til et boligprosjekt med god strekstilpasning og
bokvalitet. Byplansjefen er imidlertid usikker pa om dette er tilstrekkelig sikret.

Plankartet viser byggegrenser for rekkehuset mot
nord og rekkehuset mot vest med en avstand pa
ca. en meter. Byplansjefen vurderer at dette er for
tett, ogsa med tanke pa at det er her
hovedadkomsten fra adkomsttorget til boligene er.
Forslagsstiller ensker @ beholde byggegrensene
som vist for & beholde fleksibilitet ved
detaljutforming av prosjektet. En bestemmelse
sikrer en minimumsavstand pa to meter.

Byplansjefen bemerker at den klareste lgsningen i
en reguleringsplan ville vaere 3 sette byggegrensene pa riktig sted etter en konkret vurdering.

Bestemmelse § 4.4 om overvannshandtering er noe vag og byplansjefen vurderer at den ber
konkretiseres ytterligere til sluttbehandling. Blant annet ber bruk av naturbaserte lasninger og
tretrinnsstrategien som foreslatt i VA-notatet, sikres i bestemmelsen.

Byplansjefen vurderer at planforslaget er i trad med byutviklingsstrategien, som sier at en
fortetting av planomradet skal vaere moderat og ta hensyn til eksisterende karakter.

Ved en gjennomsnittsstarrelse pa 70 m?, som benyttes som et sammenligningsgrunnlag, oppnar
planforslaget en tetthet pa 9,9 boliger per dekar, noe som er relativt hgyt. Men byplansjefen
vurderer at det innenfor rammene til planforslaget er mulig 3 fa til en fortetting som kan fungere
og samtidig ivareta strokskarakteren. Det ma imidlertid vurderes om det er behov for bedre
sikring av utformingskvaliteter fram mot sluttbehandling.

Foreslatt parkeringsdekning pa minimum 0,8 og maksimum 1,0 parkeringsplasser per boenhet
eller 70 m? BRA er lavere enn kravet i gjeldende KPA, som er pa minimum 1,2 plasser. Den
reduserte parkeringsdekningen stgtter opp under kommunens nullvekstmal, samt at det er god
kollektivdekning og okt kapasitet for sykkelparkering.

| folge trafikkrapporten er det tilstrekkelig gode siktforhold. Byplansjefen vurderer at det likevel
fortsatt kan oppsta uoversiktlige situasjoner som kan bli utfordrende a fange opp av syklister
som kommer i relativ hgy fart nedoverbakken, eller bilister som skal svinge inn til en av
avkjerslene fra Granasvegen. Dette gjelder spesielt nar flere biler skal kjgre utfra eller inn pa de
to avkjerslene som ligger rett etter hverandre. Trafikkrapporten tar ikke stilling til denne
problemstillingen.

Det gar ikke fram av planforslaget hvordan en funksjonell service- og nyttetransport kan
ivaretas. Det legges ikke til rette for kjgreadkomst helt fram til boliginngangene, noe som kan



skape utfordringer spesielt for service- og nyttetrafikk, som f. eks. leveranser av store varer eller
flyttebiler. Stans/ parkering langs Grandsvegen vil skape trafikkfarlige situasjoner. Derfor ma
det forutsettes at all nytte- og servicetrafikk benytter adkomsten vest i planomradet som vil
dimensjoneres for denne type bruk. Utfordringen er at fra adkomsttorget kan inngangene til
boligene kun nas ved bruk av heis eller utendgrs trapp eller via offentlig fortau langs
Granasvegen og gangadkomsten gst pa tomta. Samtidig vil en tilrettelegging for kjgreadkomst
til boliginngangene kreve egen adkomstmulighet fra Grandsvegen, vest pa tomta. | tillegg vil det
ga pa bekostning av felles uteoppholdsareal. Byplansjefen mener det er behov for & se naermere
pa lesninger som legger bedre til rette for en funksjonell avvikling av tilbringertjenester og
nyttetransport, samtidig som den ivaretar felles uteoppholdsarealet.

Skolekapasitet
Planomradet sokner til Asvang barneskole og Blussuvoll ungdomsskole. Det er ledig kapasitet i
grunnskolelgp. Det er satt rekkefelgekrav om ledig skolekapasitet.

Konsekvenser for klima og ytre miljo

Prosjektet er et fortettingsprosjekt i et allerede bebygd omrade, det vil ikke pavirke matjord,
friluftsomrader eller naturmangfold. Plan for beskyttelse mot ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal ogsa inneholde en beskrivelse av klimagassutslipp knyttet til rivning, anleggsvirksomhet og
massetransport. Overordnet VA-plan viser at det er mulig a etablere apen lokal
overvannshandtering med f. eks. regnbed.

Fkonomiske konsekvenser for kommunen

Det er ikke noen store/kjente skonomiske konsekvenser for kommunen i forbindelse med
boligprosjektet. Senere regulering av sykkelveg med fortau og annen veggrunn vil sannsynligvis
bli del av et starre sammenhengende samferdselsprosjekt. Ved gjennomfering av et slikt
prosjekt vil kommunen fa kostnader i forbindelse med erverv av nedvendig areal, etablering og
drift av sykkelveg, fortau og annen veggrunn.

Medvirkning

Oppstart av planarbeidet for eiendommene Grandsvegen 51 og 51 B ble kunngjort og annonsert
i Adresseavisen 16.04.2020. Varsel om oppstart ble sendt til bergrte naboer, gjenboere og
myndigheter per post og e-post, datert 14.04.2020. Planprosessen for dette planforslaget ble
kjort helt fram til sluttbehandling i bygningsradet 20.04.2022. Offentlig ettersyn og hering var i
perioden 02.08.2021 til 27.09.2021.

| forbindelse med varsel om oppstart og offentlig ettersyn/ hgring av det forrige planforslaget
kom det inn ni merknader, derav fem fra offentlige myndigheter. Statsforvalteren fremmet
innsigelse til planen fordi den ikke sikret universelt utformet parkeringsmulighet for personer
med nedsatt forflytningsevne.



Hovedtema i innspillene var for hay utnyttelse og darlig stedstilpasning med tanke pa
bygningenes plassering, hayde og volum med medfalgende problem knyttet til bokvalitet,
uterom, sol og utsikt og parkeringsbehov i kombinasjon med lav parkeringsdekning. Et annet
sentralt tema var utfordringer knyttet til trafikksikkerhet, uoversiktlige adkomstforhold ved
kjoreadkomst fra Haakon Odd Christiansens veg, lite parkeringsdekning, forventede ulemper
knyttet til bilheis og krevende vegforhold, spesielt om vinteren.

Ogsa det bearbeidete planforslaget motte sterke naboprotester, i hovedsak knyttet til
stregkstilpasning og trafikale utfordringer ved bruk av privat adkomstveg som adkomst til
planomradet. Ved sluttbehandling av det bearbeidete og reduserte planforslaget vedtok
bygningsradet i mate 20.04.2022, sak 63/22 a sende planforslaget tilbake til administrasjon og
ba «om at det utredes et alternativt forslag med adkomst fra Granasvegen, og smahus-
/rekkehusbebyggelse pa hele planomradet, for saken legges frem pa nytt for sluttbehandling.”

Foreliggende planforslag er i trdd med vedtaket fra bygningsradet og viser et redusert prosjekt,
som er tatt ned til 12 rekkehusleiligheter. Adkomst til planomradet er flyttet til Grandsvegen.

Konklusjon
Byplansjefen anbefaler at planforslaget legges ut til offentlig ettersyn og sendes pa hering.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Olav Nikolai Kvarme Elisabeth Schottler
avdelingsleder sar saksbehandler

Dette er et digitalt dokument og har derfor ingen signatur
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