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Forord

Denne katalogen viser en oversikt over alle forslag til nye byggeomrader som som
Bygningsradet vedtok at skulle pd hering, omtalt i saksprotokoll fra Bygningsradet

07.12.2023, og prinsippsaken i Bygningsradet 23.01.2024.

Omrader som skulle sendes pa hering ikke avsatt til utbygging er omtalt i vedlegg 6, Nye
omrdader til LNFR, blagrennstruktur og naturomrdder i sjo.

Hvert forslag er vurdert ut ifra et sett kriterier som foreligger i tabellform, felles for alle
konsekvensutredninger. Vurderingene er ment a vaere dekkende og oppfylle kravene til
konsekvensutredning pa kommuneplanniva. Etter hgringen og merknadsbehandling vil
Kommunedirektgrens anbefaling av forslagene framga av planmaterialet som da sendes
til bygningsradet og ny politisk behandling.

Noen areal har vaert vurdert tidligere, men ikke sendt pa hgring. Disse har samme
nummer, men vurderingene er oppdatert med ny kunnskap. Tidligere arealendringer som
har vaert konsekvensutredet tidligere og veert pa hering er ikke vist her.

Til sluttbehandling vil omradene som omtales her, inkluderes i et felles vedlegg for alle

politiske forslag til nye byggeomrader.

20.02.2024
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Innhold

Nedenfor falger oversikt over arealendringer som sendes pa hering, som oppfelging av vedtak i
bygningsradet 7. desember 2023 og prinsippsak 23.januar 2024.

bla/grennstruktur

q Formalidag Horingsforslag Horingsforslag
Nr og eiendom - Vedtak i Bygningsrad

(KPA2012/10) ny KPA tidligere 07.12.9023
942 Valgya (403) Framtidig bld/grennstruktur, Pzl il el oy Byggesone 1

framtidig tjenesteyting
943 Tanemsbruvegen 10-14 Tenestevti denestevti . 5
enesteytin enesteytin esone
(Klaebu) J yting ) yting ygg
Byggesone 2
944 Tanemsflata /Tanemsmyra Boligbebyggelse byggesone 3
Framtidig LNFR (vedlegg 6)

945 Brosetekra 5,7 og 13 Bolighebyggelse byggesone 3 Byggesone 2
946 BB1-BB3 i Granas @st Boligbebyggelse byggesone 3 Byggesone 2
10 Fossbakken 9 - Olderdalen LNFR byggesone 3 og LNFR Byggesone 3
90 Tesliasen LNFR LNFR Byggesone 3
102 Okstadaya LNFR LNFR Byggesone 3
108 Kastbrekka/Tomset Bolighebyggelse framtidig bld/grennstruktur Byggesone 3
947 Bjora (135) LNFR LNFR Byggesone 4
948 - Hermo (Reppe 120) Boligbebyggelse Flere alternativer Byggesone 4
949 - Buengvegen 1A Boligbebyggelse byggesone 3 og framtidig Byggesone 4

950 NGU-tomta pa @stmarka Boligbebyggelse byggesone 3 Framtidig tjenesteyting
951 a Nyhavna - Havn Havn (alt a)

Sentrumsformal sentrumsformél, Sl Byggesone 1
951 b Nyhavna - #kaibasert naering idrett, + bestemmelsesomrade havn

(alt b)
Framtidig
911 e @vre Rotvoll sgr Bolighebyggelse Flere alternativer naeringsbebyggelse
og byggesone 3

Kombinert bebyggelse

952 Tungavegen 28-38 !\lava;zrinde l !\lavasrf)nde I neering, bolig, offentlig
neeringsbebyggelse naeringsbebyggelse tienesteyting
953 a Tunga KB5 med forretning . . Komk.)'nert bebyggfelse
N&vaerende N&veerende nzring og forretning
954 b Tunga NF (ikke KU) neeringsbebyggelse RSB EeElse Naveerende
naeringsbebyggelse
. . Kombinert bebyggelse
954 a Tiller KB5 med forretning ) . ; )
N&vaerende N&veerende nzring og forretning
954 b Tiller NF (ikke KU) LSRR naringsbebyggelse Naveerende
naeringsbebyggelse
955 Eklestraa LNER Naering, byggesone 3 og ‘Framtldlg
LNFR naeringsbebyggelse
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956 Universitetsomradet Dragvoll

Boligbebyggelse

Flere alternativer

Framtidig
naeringsbebyggelse

957 Flakk LNFR LNFR Framtidig
naeringsbebyggelse

958 Myrsundet LNFR LNFR Framtidig
naeringsbebyggelse

959 Tjennmyra Komplnert bebyggelse LNFR 'Framt|d|g
naering og massetak naeringsbebyggelse

° Framtidig
960 Karstad LNFR og grannstruktur LNFR T o e

Framtidig
961 Lappen LNFR LNFR naeringsbebyggelse

962 Svemyra LNFR LNFR _Framtidig
naeringsbebyggelse

963 Grustak Tulluan Rastoffutvinning Rastoffutvinning Framtidig
naeringsbebyggelse

964 Storfagerlibekken LNFR LNFR Framtidig
naeringsbebyggelse

965 Under Svartasen LNFR LNFR Framtidig
naeringsbebyggelse

Deponi og rastoffutvinning, LNFR og framtidig Framtidi

966 Litjvollmyra fritids- og turistformal og massedeponi og naerinesbeb & clse

LNFR rastoffutvinning & yee

s - . . Framtidig
967 Litjvollen Fritids- og turistformal Idrettsanlegg og LNFR e

968 Sagasen - Rotmyrasen LNFR LNFR Framtidig
naeringsbebyggelse

969 Fuglmyra LNFR Flere alternativer AL

naeringsbebyggelse

970 Furuhaugen

Kombinert bebyggelse og
anlegg deponi og
rastoffutvinning og LNFR

LNFR og framtidig
massedeponi

Framtidig massedeponi

971 b Presthusjordene

Boligbebyggelse og
naveerende
naeringsbebyggelse

Flere alternativer
og navaerende
naeringsbebyggelse

Framtidig LNFR og bandlagt
(altaivedlegg6)

BD bussdepot (alt b)
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Byggesoner

10 Fossbakken 9 - Olderdalen

Sted, gnr/bnr, eier Olderdalen, 23/308, privateid
Vedtak bygningsrad
07.12.2023:
Vedtakspunkt 32
Fossbakken 9 -
% | Olderdalen Gbnr
E:u 23/308 hgres som
£ | boligformdl
L
g
Storrelse 4,7 daa
Gjeldende KPA LNF
Dagens bruk Skog og friluftsomrade
Detaljregulering r0265 - Del av Nedre Vikasen. Vedtatt 2.4.1987. Betegner areal som del av
sammenhengende friomrade.
Annet hgringsforslag | Omradet har vaert hart som byggesone 3, og innspillet ble delvis
i KPA 2022-2034 anbefalt av Kommunedirektaren.
Omradet er avsatt til byggesone 3 for a falge opp vedtaket.
Det aktuelle omradet grenser til et eksisterende boligfelt og ligger inntil markagrensa.
=T] o . . . . . .
£ | Formalsendring vil bidra til nedbygging av skog av hay og sveert hay skogbonitet, som har sveert
I ol ae . o . . . . .
& | viktig lokal verdi for artsmangfold og naturmangfold. Formalsendring vil gi starre inngrep i
S | terrenget og gi endringer i naturlandskapet med sveert synlig bebyggelse, som ogsa innebaerer a
- bygge ned deler av et starre friomrade. Formalsendring vil ikke veere i trad med Trondheim
kommunes mal om arealngytralitet.
Det er ikke skolekapasitet i omradet, og barneskole og ungdomsskole er ikke i gangavstand og
ikke egnet for miljgvennlige reiser. Avstand til Trondheim sentrum er 7,5 km og
bussforbindelsen er god. Formalsendring vil antakelig ikke bidra positivt til 3 nd malet om
nullvekst i biltrafikken.
En utbygging i dette omradet vil utvide tettstedsavgrensningen, og omradet vil ha adkomst via
boliggater uten fortau. Flere adkomstveger her betjener mer enn 30 boliger. Krav til
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tilfredsstillende gangtilbud kan gjgre det utfordrende a etablere flere boliger i Olderdalen, dette
ma vurderes godt i videre planlegging. Adkomst via Vikelvfaret tettere pa E6 er ikke aktuelt.
Vikelvfaret er adkomst til naeringsarealer med tungtrafikk, og a etablere bro over Vikelva og
grontdrag kan ikke legges til grunn.

Klimagassutslipp

Endret arealbruk innebaerer nedbygging av skog.

Forurensing

Arealet er innenfor gul og oransje stgysone. Arealet grenser til en
stillesone i gst.

Arealressurser

Klima og milje

Omradet er klassifisert som D: hgyt prioritert landbruk-, natur- og
friluftsomrdde. Omradet bestar av skog med hgy og sveert hoy
skogbonitet.

Naturmangfold og
vannmiljo

Arealet utgjer en del av et stgrre omrade registrert som viktig for
artsmangfold og viltinteresse. Naturmangfoldet innenfor omradet er
klassifisert “sveert viktig lokalt”. Omradet er innenfor verneplan vassdrag
for Vikelva. Vikelva utgjer en gkologisk korridor som arealet grenser til.
Eiendommen grenser til, men er akkurat ikke en del av rgd
strek/markagrensa.

Landskap

Arealet er en svakt hellende skraning som gar over i bratt bakke i skog.

Kommunedirektgren har tidligere anbefalt formalsendring her til
byggesone 3, men begrenset slik at bebyggelsen ikke dras for langt opp i
heyden. Nabobebyggelsen har bakkeplan pa omtrent kote 43-44.
Tidligere anbefalt avgrensning av omdisponering var mellom kote 45 til
ca kote 51. Nar hele omradet omdisponeres, vil bakkeniva veaere fra
omtrent kote 45 til pa omtrent kote 57 gverst i bakken.

Ny bebyggelse kan bli sveaert framtredende i naturlandskapet og
innebaere stort inngrep i terrenget.

Kulturmiljg, byform

Ingen registrering. En formalsendring innebaerer tilsluttende utbygging
til eksisterende byform.

Friluftsliv,naermilje

En eventuell formalsendring vil bygge ned et regulert friomrade som
utgjer en del av et storre turomrade pa Vikasen med skogsstier og en
opparbeidet gangsti. Formalsendringens starrelse vil ha liten
innvirkning pa frilufts- og turomrddet som helhet, men en
formalsendring vil kunne pavirke tilgang til turomradet, da start pa
turstien innenfor planavgrensningen.

Mobilitet

Samfunn

Kollektivtilgjengeligheten er god med ca 500 meter til sentral rute med
avgang hvert 10. min i rush. Omradet er innenfor 250 m av ndvaerende
hovednett for sykkel, med avstand til Trondheim sentrum pa ca 7,5 km.
Avstanden til Ranheim skole, med tilhgrende idretts- og kulturtilbud er
omtrent 1,5 km. Butikk finnes i gangavstand. Avstand til fremtidig lokalt
sentrum er i overkant av 1km langs lite gangvennlig veg.

Lokaliseringen er middels god med tanke pa miljgvennlige reiser, da
kollektivtilgjengeligheten er god, men tilgjengeligheten til daglige
gjeremal mindre god.
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Kommunens Ranheim barneskole og Markaplassen ungdomsskole. (Det har veert

okonomi justering av skolekretsgrenser.) Manglende skolekapasitet, og flere
boliger kan ikke etableres fgr skolekapasitet er sikret.
Utenfor konsesjonsomrade for fjernvarme.

Folkehelse og Skole og aktivitetstilbud er tilgjengelig langs gang- og sykkelvei med 1,5

oppvekstvilkar km til barneskole, som innebaerer & ga langs trafikkert gangvei over E6,
med flere underganger, trapper og krysninger som kan oppleves som en
barriere, og gjor skoleveien uegnet for barn a ga alene til skolen. Det er
1,8 km langs tursti til ungdomsskole. Arealet grenser til friomrader med
opparbeidede turstier.

Mineralressurser Ingen registrering.

Naeringsareal

En formdlsendring innebaerer ikke nedbygging av naeringsareal.
Omradet er ikke hensiktsmessig for naering.

Teknisk
infrastruktur - VA

Omradet har tilgang til offentlig vann og avlgp i en avstand pa ca. 100
meter. Omradet har god brannvannsdekning.

Risiko og sarbarhet

Omradet er bergrt av flomveg som ma ivaretas. Omradet innenfor

[Py
E aktsomhetssone for radon. Det er ikke registrert kvikkleire eller rasfare i
omradet.
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90 Tesliasen

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier

Vikasen, Teslidsen 19/3 og 19/6, privat

Vedtak bygningsrad
07.12.2023:

90 Teslidsen, hares

som bolig
Starrelse 201,5 dekar
Gjeldende KPA LNF

Dagens bruk

Omradet bestar i dag av skog uten bebyggelse, som benyttes til
friluftsliv. Deler av omradet er ikke tilgjengelig for allmenn ferdsel pa
grunn av bratt terreng.

Detaljregulering

Detaljregulering av Vikasen vanntunnel gar gjennom omrddet. Denne vil
fa hensynssone med egne bestemmelser i ny KPA, og kan ikke bygges

pa.

Annet hgringsforslag
i KPA 2022-2034

LNFR, delvis innenfor grann strek (hensynssone landbruk) og med
sikringssone drikkevann og hensynssone bevaring naturmilje. Tidligere
foreslatt innenfor markagrensa og hensynssone friluftsliv.

Vurdering

Omradet er avsatt til byggesone 3 for a falge opp vedtaket. Det er hensynssoner for
drikkevann og naturmilje innenfor planavgrensningen og disse forblir som tidligere.

Formalsendring vil fgre til nedbygging av skog og skte Co2-utslipp, og bidra til

betydelig reduksjon av friluftsomradet pa Vikasen. Omradet er innenfor nytt forslag til
markagrense, og formalsendring vil fgre til at denne markagrensa ma flyttes og reduseres.
Formalsendring vil veere i strid kommunedelplan for friluftsliv og grenne omrader og i strid med
Trondheims mal om arealngytralitet. Omradet utgjer ogsa en viktig grennkorridor som binder
Trondheimsfjorden med marka og forslaget vil bidra til vesentlig reduksjon av denne.
Formalsendring vil ogsa bidra til nedbygging av sveert god landbruksjord og grenn strek vil
matte flyttes som falge av forslaget. Dette vil videre kunne gke presset pa gjenvaerende
landbruksomrader. En utbygging i dette omrddet vil vaere synlig fra flere steder i Trondheim og
endre landskapskarakteren i stor grad. Samtidig vil boliger her fa flott utsikt og kveldssol.

Formalsendring vil veere i strid med byutviklingsstrategiens mal om at byvekst skal skje sentralt
eller rundt eksisterende lokale senter. Omradet har ikke godt kollektivtilbud, og det er ikke
gangavstand til skole, lokale senter og arbeidsplasser. Dette tilsier at formalsendring vil skape
gkt personbiltransport og er negativt for 4 nd malet om nullvekst i biltrafikken.
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Klima og milje

Klimagassutslipp

Formalsendring vil fgre til nedbygging av skog, samt eventuelle utslipp
som fglge av anleggsveier og ny bebyggelse.

Forurensing

Omradet er pri dag ikke utsatt for stay fra vei, og heller ikke fra andre
kjente staykilder. Det er ikke registrert forurenset grunn i omradet.

Arealressurser

Omradet bestar for det meste av skog med hgy og middels hgy bonitet,
og ligger innenfor markagrensa. Deler av omradet er innenfor grenn
strek, og jordomradene har jordklasse 1 og 2. En nedbygging av disse
omradene vil ikke veere i trad med Trondheim kommunes mal om
arealngytralitet og vil kunne bidra til gkt press pa gjenveaerende
landbruksomrader.

Naturmangfold og
vannmiljo

Omradet erendelav en grenn korridor som binder Trondheimsfjorden
med Strindamarka. Det gar en gkologisk korridor gjennom omradet. Det
er registrert elg og radyr, og feltet har viltinteresser (verdi C). Flere
flomveier innenfor omradet.

Landskap

Omradet er i dag en nordvestvendt asside med skog. Skraningen har et
plata pa midten. Den skogkledte assiden star i kontrast til
akerlandskapet nedenfor, og er synlig fra flere steder i Trondheim.
Sammen med Estenstadmarka utgjgr dsen et amfi som omslutter
Trondheim.

Kulturmiljg, byform

Det er ikke registrert kulturminner innenfor omradet. Formalsendring vil
fare til satelittutbygging.

Friluftsliv,nermilje

Omradet har stor betydning for utgvelse av friluftsliv og utgjer i sin
helhet en viktig forbindelse mellom fjorden og marka. Det er turveier i
omradet som benyttes til friluftsliv.

Omradet ligger innenfor Kommunedirektarens forslag til ny
markagrense, som ogsa inngar i kommunedelplan for friluftsliv og
grenne omrader.

Til nytt heringsforslag (var 2024) er markagrensa flyttet som en del av
forslaget til formalsendring for Teslidsen. Dersom denne
formalsendringen vedtas vil arealet til markaomradet pa Vikdsen
reduseres betydelig.

Av fotballbaner og idrett i tilknytning til skoler er Solbakken og
Markaplassen skoler naermeste anlegg.

Samfunn

Mobilitet

Omradet har ikke egnet for miljevennlige reiser. Servest og nordgst pa
planomradet er det gangavstand til holdeplass (ca 300 meter) med
bylinje.

Omradet for gvrig vil ha lang avstand til disse kollektivlinjene, og det er
ikke god sykkeltilgjengelighet i dag. Fremtidig sykkelnett er planlagt i
tilknytning til veiene forbi omradet. Naermeste lokalsenter er Ranheim
og Charlottenlund og det er ikke gangavstand til noen av dem.

Kommunens
okonomi

Jakobsli barneskole, Markaplassen ungdomsskole. Ikke kapasitet i
grunnskolelgpet. Utenfor konsesjonsomrdde for fijernvarme.

Folkehelse og

Omradet har flere gode kvaliteter for oppvekst. Marka med mulighet for
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oppvekstvilkar

friluftsliv, skilayper, samt alpinbakke. Solbakken barnehage erinaerhet
til omradet. Solbakken barneskole er 1,5 km unna langs den noe
trafikkerte Jonsvannsveien. Der er det pri dag ikke kapasitet i
grunnskolelgpet. Markaplassen ungdomsskole er omtrent 4km unna
planomradet, noe som tilsier buss eller bil som transport. Det er ikke
noe lokalt senter eller annen mateplass i gangavstand til omradet.
Avstanden til sentrum gjer kultur og offentlige tjenester mindre
tilgjengelig, og bilbruk til slike funksjoner er sannsynlig.

Mineralressurser

Ikke relevant for forslaget

Naringsareal

Ikke relevant for forslaget

ROS

Risiko og sarbarhet

Det er ikke forurenset grunn i omradet, men det er omrader med
moderat til lav mengde radon. Innenfor omradet er det soner som har
fare for jordras / jordflom. Det er ogsa aktsomhetsomrade for flom som
passerer over planavgrensningen. Det er fare for sngskred og
steinsprang. Deler av omradet inngar i aktsomhetsomrade for jordskred.
Det er ikke registrert kvikkleire.

Omradet berarer sikringssone for drikkevann.

Flomsone for Renningsbekken.
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102 Okstadgya

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier Okstadgya, 317/1, privateid

Vedtak bygningsrad
07.12.2023:

Vedtakspunkt 1

Bygningsradet
vedtar at felgende
omrader sendes pa
hering med forslag
om arealformal
boligformal og/eller
sentrumsformal:

102 - Okstadgya:
Avsettes til

boligformal

Starrelse 26,2 daa

Gjeldende KPA LNF

Dagens bruk Skogbruk

Detaljregulering - r1117f- Motor sar pd strekningen fra Turistvegen - Tonstad med

tilstatende omrdder. Vedtatt 1976. Viser omradet regulert til
landbruk, gartneri og skog. KPA vil gjelde foran detaljplan.

- 120210006 - E6 Tonstad - Kroppanbrua. Planlegging igangsatt.
Reguleringsplan for ekstra kollektivfelt pa E6 og mulig ny bru for
vilti viltkorridoren.

- Reguleringsplan under arbeid: r20230028 - Bjgrndalen,
detaljregulering. Planen gjelder sykkelvei med fortau langs
Bjerndalen.

Annet hgringsforslag | Foreslatt hensynssone naturmilje langs Heimdalsbekken.
i KPA 2022-2034

Vurdering

Omradet er avsatt til byggesone 3 for a folge opp vedtaket.
Hensynssone naturmilje langs Heimdalsbekken innenfor avgrensningen fjernes.

Utbygging vil fare til nedbygging av skog og akte Co2-utslipp. Omradet er viktig for natur- og
artsmangfold, og Heimdalsbekken er sarlig viktig da den har potensial for & fungere som gyte-
og oppvekstomrade for sjgarret. KPAs mal om a hensynta naturmangfold og definere
gkologiske korridorer vil ikke veere ivaretatt ved en formalsendring, og a bygge ned slike
naturomrader er i strid med malet om arealngytralitet. Omradet grenser til grenn strek og en
formalsendring vil kunne fare til press pa disse viktige landbruksomradene.

Omradet er utsatt for kvikkleire og flom, og er innenfor gul og oransje staysone. Det er langt a
ga til lokalt sentrum pa Romolslia, skole, nzermiljganlegg og friluftsomrader, og forbindelsene
for gang- og sykkel er darlige. En eventuell ny sykkelvei vil kunne gjgre fremtidig tilgjengelighet
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for sykkel bedre. Det er langt til naermeste metrobussholdeplass, og formalsendring vil gjore
det vanskeligere a na nullvekstmalet.

Klima og milje

Klimagassutslipp

Endret arealbruk innebaerer nedbygging av skog ihht AR5, som farer til
Co2-utslipp. Det vil ogsa veere klimagassutslipp i forbindelse med
eventuell ny bebyggelse og veier som ma bygges.

Forurensing

Arealet er innenfor gul og oransje staysone. Endret formal til bolig vil
kunne gi gkt trafikk og dermed gkt mengde stay og lokal forurensning.

Arealressurser

Omradet grenser mot og overlapper noe med grgnn strek. Arealet er
ikke dyrket mark. En formalsendring innebzerer presedens og
driftsulemper for tilgrensende dyrket mark. Skogressurser som dekker
omradet er betegnet ved hgy og saers hgy bonitet.

Naturmangfold og
vannmilje

Omradet ligger innenfor forslag om ny gkologisk korridor. Omradet
grenser til stgrre vassdrag (Heimdalsbekken) i @st som er vandringsvei
for laksefisk, og har flere sidegreiner fra denne innenfor omradet.
Enhver pdvirkning pa deler av vassdraget kan ha negative konsekvenser
andre steder i bekken, og a bygge ned deler av nedbagrsfeltet til denne
bekken vil vaere negativt da det allerede er tidvis lite vanntilfersel i
Heimdalsbekken. Omradet er registrert ved naturtype C som er viktig
lokalt. Omradet er en del av et omrade med viltinteresse og er et viktig
beiteomrade for elg.

Landskap

Omradet utgjer et naturlandskap med skog som skjermer naerliggende
boligomrader pd Okstadeya og Nyveilia noe fra E6. En eventuell
formalsendring vil forringe dette naturlandskapet og fgre til inngrep i
terreng.

Kulturmiljg, byform

Ingen registrering. En eventuell formalsendring vil fare til
satelittutbygging med liten sammenheng med gvrig byform.

Friluftsliv,naermiljo

Omradet er registrert som grgnn korridor. En formalsendring vil forringe
et LNF-omrade utenfor overordnet grgnnstruktur og som ikke er dyrket.
Det er sannsynlig at omradet brukes til lek og “hundremeterskog”.

Samfunn

Mobilitet

Omradet er innenfor 250 m til hovednett for sykkel og over 500 meter a
ga til metrobuss, omradet anses som lite egnet med tanke pa
tilgjengelighet for miljgvennlige transportmiddel. Naermeste lokale
sentrum er Romolslia (1,1km)

Kommunens
okonomi

Romolslia barneskole og Huseby ungdomsskole. Tilstrekkelig
skolekapasitet i dag. En eventuell formalsendring vil utlgse utgifter i
form av etablering av gang- og sykkeltilbud, vann og avlgp, vegnett,
renovasjon.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Omradet har ingen dekning av naermiljganlegg. Barneskole med
aktivitetstilbud er 750-1050m i luftlinje fra omradet. Ungdomsskole er
1350 mi luftlinje fra omradet. Omrddet er avgrenset med Bjgrndalen i
vest, E6 i gst og Kolstadveien i ser med fa registrerte gangforbindelser.
Tilgjengeligheten er begrenset grunnet fa gang- og sykkelforbindelser til
skolene og omkringliggende omrader. | tillegg er det lange distanser til
lokalt sentrum. Dette har negativ virkning pa mal om universelt
utformet og aldersvennlig bymiljg.
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Mineralressurser Ingen registrering.

Nzeringsareal Omradet ligger inntil Bjgrndalen, og har noe god tilgjengelighet for
naering grunnet tilgjengelighet for bil og tungtrafikk mellom 1-2 km fra
kryss til europa- og regionalvei med god standard.

Risiko og sarbarhet | Omradet innenfor aktsomhetssone for radon. Omradet er innenfor
lesneomrdde for kvikkleire med middels fare, risikoklasse 4, med meget
alvorlig konsekvens. Deler av omradet i vest er innenfor aktsomhetssone
for flom og har forsenkninger med fare for flom. Ravinelandskapet har
flomveger som ma ivaretas.

ROS
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108 Kastbrekka/Tomset

Sted, gnr/bnr, eier

Kastbrekkvegen, 86/22, privateid.

Vedtak bygningsrad
07.12.2023:

Vedtakspunkt 1

108 - Kastbrekka:
Avsettes til
boligformdl
byggesone 3.

Forslaget

Starrelse

3,4daa

Gjeldende KPA

| KPA 2012-2024 er omradet avsatt til boligformal (detaljregulert som
uteoppholdsareal til boliger). Avsatt som bldgrennstruktur i forslag til ny KPA.

Dagens bruk

Grgntomrade for friluft og lek, feks akebakke.

Detaljregulering

r0073 - Tomset, gnr 86 bnr 1, vedtatt 2008. Omradet detaljregulert til
grgnnstruktur, der omradet er satt av til felles grantanlegg.

| bestemmelsene heter det: “§4.2 Felles grantanlegg

Omrddet skal brukes til lek og opphold og opparbeides i samsvar med
vedlagt illustrasjonsplan, (saksvedlegg 3, datert 01.08.2007). (...) Det skal
beplantes vegetasjon ved adkomstveg i sar som skjerming mot
akebakken (som vist pd illustrasjonsplan).

o

At

AR RN Silge e e S T R N
r20160016, ny reguleringsplan for Tomset B3 ble vedtatt 14.03.2017.
| denne planen ble deler av detaljreguleringsplanen fra 2008 endret, og
det fremgdr at bebyggelsen innenfor B3 er avsluttende for omradet
regulert inn under r0073. Kravet til uteareal for endret detaljplan
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beskrives som felger: “Uteomrdder loses (...) giennom uteareal som er
felles med alle boligene i overordnet plan (R0O073). Bakken ser for
planomrddet er regulert til felles grant i R0073 og har veert brukt som
akebakke. Akebakken er for tiden lite tilgjengelig grunnet pdgdende
utbygging. Bebyggelse og parkering er lagt nord for kjerevegen for &
bevare uteomréddet med akebakke sar for kjsrevegen.” Hentet fra
Bystyrets saksprotokoll datert 14.03.2017

Planomradet for Kastbrekka er opptegnet som felles grentomrade i
r0073. Planomradet er ikke en del av detaljreguleringsplanen for
Tomset B3 r20160016, men er beskrevet i bestemmelsene som
grentomrade til bebyggelsen.

| KPA 2012-2024 er omradet avsatt til bolig. Dette er ikke i strid med
gjeldende reguleringsplan, ettersom omradet er grentomradet til
bolighbebyggelsen i reguleringsplan og vi ma se formalet i gjeldende KPA
i sammenheng med vedtatte reguleringsplaner. Derfor er dette omradet
avsatt til blagrennstruktur i forslag til ny KPA.

Annet hgringsforslag | Nei. Omradet er avsatt til bladgrenn struktur
i KPA 2022-2034

Omradet er avsatt til byggesone 3 for a falge opp vedtaket.

Omradet er i to detaljreguleringsplaner avsatt til uteoppholdsareal/grentomrade for
bebyggelsen nord for omradet. Med bakgrunn i dette, samt at omradet grenser til et sterre
grontdrag, er omradet foreslatt som blagrennstruktur i forslag til ny KPA. Omradet benyttes i
dag som friomrade og akebakke. Formalsendring vil veere i strid med vedtatte
detaljreguleringsplaner fra 2008 og 2016 og dermed fare til at boligomradene far langt mindre
uteoppholdsareal enn det de hadde krav pa og som var bestemt da boligene ble bygget.

Vurdering

Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller friomrdde som er i bruk
eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning (Rikspolitiske retningslinjer).

| praksis er omradet et viktig leke- og friluftsomrade og fungerer som inngangsportal til marka.
For naturmangfold er omrddet sveert viktig lokalt, da det danner en kantsone mellom skog og
jordbrukslandskap som kan vaere viktige habitater. A bygge ned slike grentomréder er i strid
med kommunens strategi om arealngytralitet. Det karakteristiske landskapet er en
identitetsmarker for omradet, og en utbygging her vil adelegge dette.

Omradet har viktige funksjoner som skole, lokalt senter og idrettstilbud i gangavstand, og
oppvekstmiljg i omradet anses som godt. Tilgjengelighet med kollektivtransport anses ogsa
som godt.

Hensynssone til metrovann ledningen bergrer avgrensningen, og denne kan ikke bebygges.

o | Klimagassutslipp En formalsendring innebaerer nedbygging av noe skog.

£ Forurensing Ingen registrering. Omradet grenser til forslag om “stille omrade”.

{=Ti]

(=]

E Arealressurser Store deler av avgrensningen er kategorisert som uproduktiv skog (AR5).
= Omradet grenser til grann strek. Ortofoto fra 1999 viser dyrket mark, og

omrddet er registrert med god jordkvalitet. Formalsendring vil ikke veere
i trad med malet om arealnaytralitet.
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Naturmangfold og
vannmiljo

Deler av omradet er registrert som sveert viktig lokalt (C-verdi) og viktig
lokalt (D-verdi) og er en del av et skogbelte. Omradet er en del av et
mosaikklandskap med jordbruk og skogteigen som danner en kantsone
mellom bebyggelsen og jordene. Det er ingen registrerte
fugleobservasjoner fra omradet, men erfaringsmessig vil slike skogteiger
i kombinasjon med jordbrukslandskap kunne vaere habitater for
redlistede arter som gulspurv og grennfink.

Landskap

Omradet utgjer en del av et starre natur- og kulturlandskap som
fortsetter sar for avgrensningen. Med sin terrengform utgjer omradet en
lokal identitetsmarker, og er en naturlig start pa kulturlandskapet.
Omradet grenser til anlagt vannmilje pa Bjgrkmyr.

Kulturmiljg, byform

Det er ingen registrerte kulturminner innenfor planavgrensningen. En
formalsendring vil viske ut en etablert grense mellom bebyggelse og
landbrukslandskap.

Friluftsliv,naermiljo

Omradet benyttes som friluftsomrade bade sommer og vinter, men
seerlig som akebakke. Toppen i bakkant er et utsiktspunkt som er mye
brukt. Gardsveien til Tomset er en av de viktigste turveiene inn i
Strindamarka fra et tett befolket omrade.

Samfunn

Mobilitet

Omra,det har under 500 meter til holdeplass med god
kollektivtilgjengelighet. Det er planlagt sykkelvei innenfor 250m fra
omradet. Naermeste lokalsenter er Risvollan og er lokalisert ca 500m
unna omradet. Barneskole og ungdomsskole er lokalisert henholdsvis
400m og 800m unna omradet.

Kommunens
okonomi

Utleira barneskole og Hoeggen ungdomsskole. Tilstrekkelig
skolekapasitet. Innenfor konsesjonsomrade for fijernvarme.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Omradet har tilstrekkelig naermiljganlegg, lekeplass og aktivitetsomrade
i tilknytning av skole. Utleira skole med tilhgrende aktivitetstilbud er
400mr unna. Idrettsanlegg er 250m unna. Omradet er naert friomrader
med opparbeidede turstier, samt tur- og friluftsmuligheter i marka. Det
er korte distanser til lokalt sentrum, skole og idrett, noe som virker
positivt pa mal om et universelt utformet og aldersvennlig bymiljg.
Oppvekstvilkar og folkehelse anses samlet sett som godt.

Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller
friomrade som eri bruk eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig
erstatning (Rikspolitiske retningslinjer).

Mineralressurser

Ingen registrering.

Nzeringsareal

Omradet har ikke hensiktsmessig lokalisering for naering i henhold til
ABC-prinsippet.

ROS

Risiko og sarbarhet

Omradet innenfor aktsomhetssone for radon. Deler av omradet i vest er
innenfor flom aktsomhetssone. Det er ikke registrert kvikkleire innenfor
avgrensningen. Omradet bergres av hovedledning for vann som ma
ivaretas.
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942 Valgya (403)

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier

Valeya, gnr/bnr 62/24,62/391, 62/397eid av Trondheim kommune,
62/437,62/274 0g 62/273 som er privat eid.

Vedtak bygningsrad
07.12.2023:

Vedtakspunkt 1

403 - Valeya: Avsettes
til sentrumsformal.

| prinsippsaken i
bygningsradet
23.01.24, ble det
avklart at Valgya
settes til byggesone
1.

Starrelse

47 dekar

Gjeldende KPA

Eksisterende og framtidig grennstruktur, sentrumsformal. Flata og hele
skraningen er innenfor Nidelvkorridoren.

Dagens bruk

Lager og industri for Bydrift pa Valgya. Neermiljeanlegg. Boliger.

Detaljregulering

Detaljplan r1155v fra 1995 avsetter omradet til park, kommunalteknisk
virksomhet og boliger, men gjeldende KPA gjelder foran ved motstrid.

Pagdende omradeplan: Nesten hele
omradet er innenfor hgringsforslag for
omradeplan for Tempe og Sorgenfri,
hvor det er avsatt til idrettsanlegg,
tjenesteyting(skole), grannstruktur og
turveg. Nidelvkorridoren er vist med
hensynssone naturmilje. Skraningen har
faresone for ras. Omradeplan for Tempe
~4 vil gjelde foran ny KPA om/nar den blir

~ vedtatt.

Annet hgringsforslag
i KPA 2022-2034

Omradet har veert hert avsatt til idrettsanlegg og tjenesteyting, i
konsekvensutredning 403 Valgya. | Kommunedirekterens forslag til
sluttbehandling var omradet avsatt til bla/grennstruktur, idrettsanlegg
og tjenesteyting (skole). Nidelvkorridoren var redusert fra gjeldende
KPA, til midt nede pa flata pa Valgya.
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https://trondheim.innsynsportal.no/application/getMoteDokument?dokid=500104554-269864
https://trondheim.innsynsportal.no/application/getMoteDokument?dokid=500104554-269864
https://trondheim.innsynsportal.no/application/getMoteDokument?dokid=500104554-269864
https://trondheim.kommune.no/globalassets/10-bilder-og-filer/10-byutvikling/byplankontoret/1b_off-ettersyn/2023/omradeplan-for-tempe-og-sorgenfri-r20120020/2.-reguleringskart.pdf
https://trondheim.kommune.no/globalassets/10-bilder-og-filer/10-byutvikling/byplankontoret/1b_off-ettersyn/2023/omradeplan-for-tempe-og-sorgenfri-r20120020/2.-reguleringskart.pdf

Vurdering

Omradet er avsatt til byggesone 1 for a folge opp vedtaket. Sentrumskjernen er satt i
kategori S3. Nidelvkorridoren er redusert.

Flere boliger pa Valeya vil bidra til flere boliger sentralt i Trondheim. Forretning og
kontorbebyggelse vil ligge for langt unna metrobusslinja til at det vil veere attraktivt for gdende,
men godt nok for syklister. Etablering av sentrumskjerne pa Valaya er ikke i trad med
byutviklingsstrategien, og vil i stor grad pavirke Nidelvkorridoren som landskapsrom. Dersom
omradet utvikles uten idrett, friomrader eller skole vil dette bidra til et mindre attraktivt bolig-
og bymiljg, og gi ytterligere mangel pa arealer til idrett i sentrale strak. Byggesone 1 har lavere
krav til uterom og kvalitet. Dette vil i mindre grad gi familievennlige boliger, men vil vaere godt
egnet for studentboliger.

Forslaget ivaretar ikke vedtatt kommunedelplan for idrett og fysisk aktivitet, eller bygger opp
om omrdadesatsningene for Tempe-Sorgenfri. Omradeplanen for Tempe og Sorgenfri er nd pa
hering, og dersom denne blir vedtatt, vil den gjelde foran ny KPA.

Omradet langs Nidelva er en viktig gkologisk korridor med haye natur- og viltverdier og
bebyggelse ned mot elva vil svekke disse verdiene. Kantsonen er ogsa viktig som buffer mellom
bebyggelse og elva og ber ivaretas ved utbygging.

Klima og milje

Klimagassutslipp All eksisterende bebyggelse pa Valgya ma rives. Boliger ved Alfred
Larsens veg kan viderefgres. Omfattende terrengbehandling for
bebyggelse pa Valgya og i skraningen.

Forurensing Tomta ligger innenfor omrdde registrert som forurenset grunn i historisk
kartlegging etter verkstedaktivitet. Tomta er ikke stgyutsatt, og ligger
innenfor et kartlagt stille omrade.

Byggesone 1 med forretning kan bidra til mer trafikk og varelevering og
stay.

Arealressurser Forslaget gir ingen konsekvenser for jordbruksarealer.

Naturmangfold og Det er ikke registrert naturtypeverdier innenfor omradet som er foreslatt
vannmiljo omdisponert pa Valgya, men hele kantsonen mot Nidelva har
naturtypeverdi B. Nidelvkorridoren er en overordna viktig gkologisk
korridor og kantvegetasjonen langs Nidelva har hgye viltverdier (A).
Kantsonen er ogsa viktig som buffer mellom bebyggelse og elva. Tett
bebyggelse og mye aktivitet vil pavirke omradet som viltverdi. Omradet
utgjer et stort restaureringspotensiale der man kan gjere
kantvegetasjonen mot elva starre. Dersom omradet ned mot elva bygges
ut vil kantsonen bli svekket og naturverdiene i en viktig gkologisk
korridor vil svekkes.

Landskap Tomta ligger pa ei lavereliggende flate ned mot Nidelva enn
omkringliggende bebyggelse som ligger over elveskraninga. Tomta er
synlig fra omrader vest for elva, Havstein og Nordre Hoem. Landskapet
er apent og ny tett sentrumsbebyggelse vil veere sveert synlig, og
utfordre det viktige landskapstrekket som Nidelvkorridoren er.

Kulturmilje, byform | Det er ingen bygde kulturminner innenfor omradet, men
landskapsmessig har omradet stor verdi som en del av det grenne
elverommet. Valgya kan tale noe ny bebyggelse, men denne ma

Side 19

Konsekvensutredninger av nye byggeformal - tilleggsharing februar 2024




underordne seg elverommets karakter. Et bygg rett nordgst for tomta er
Valayslyngen 9, registrert med antikvarisk verdi klasse C.

Friluftsliv, naermiljo

Valgya brukes av Trondheim bydrift og er ikke tilrettelagt for friluftsliv
eller lek og rekreasjon i dag. Nidelvstien er en hovedturveg, og
Nidelvkorridoren er et viktig frilufts- og rekreasjonsomrade for hele
byen, og den viktigste overordnede granne korridoren og
turvegforbindelsen gjennom kommunen. | plan for friluftsliv og grenne
omrader er det vist en planlagt hovedturveg over tomta.

Sentrumsbebyggelse vil gi et gkt press pa omrdadene, og bidra til et gkt
behov for rekreasjonsomrader for befolkningen i bydelen. Det er
underdekning pa park og neermiljeanlegg i omradet.

Omradet er innenfor omradesats Tempe-Sorgenfri, hvor det skal satses
pa et byromsnettverk med tydelige torg for hele bydelen. Et slikt torg er
ikke sikret i forslaget.

Samfunn

Mobilitet

Boliger her gir middels og godt potensiale for granne reiser. Neermeste
metrobussholdeplass er Valeyvegen, som ligger i Holtermanns veg, med
en gangavstand pa ca. 650 meter. Det er hgy frekvens pa rutetilbudet.
Naermeste hovedsykkelveg er i Tempevegen. Avstand til Torvet er ca. 3,1
km. Det er kort vei til dagligvarebutikk og servicefunksjoner pa Tempe.
Det er langt mellom krysningspunktene av Holtermanns veg i dag.

| strategisk plan for offentlige rom og forbindelser utarbeidet som del av
omradesatningen, er det lagt opp til tverrforbindelser i nord-ser og
gst-vest gjennom Valaya og videre ut i resten av bydelen.

-

Byrom og tiltak:

1. Aktivitetstilbud

2, Skatepark

3. Aktivitatspark

4, Kirkepark

5. Skolegérd

6. Nmrmiljsanlegg

7. Park

8. Helse- og valferdssanter
9, Skolehage

10. Forskningsstasjon
1. Bydalssentrum

12, Aktivitetspark

13. Narmiljeanlegg
14. Fritidsklubb

15, Aktivitetspark

16. Bydalskafé

17. Forskningsstasjon

Tegniorklaring:

Primasrt byrom
(eksisterends)

Primaert byrom
(nytt)

Sekundmrt byrom
(eksisterende

s
Flerbruksgate
Gatestrak
Turvei

== Sykkelvel
ST Tverrtorbindelser
19, Park ; B Milpunkt

20, Skolegrd I Heipunkt

Kommunens
okonomi

Dersom det ikke etableres skole og idrett pa omradet, ma kommunen
erverve nye tomter til disse formalene. Det er ikke krav om ledig
skolekapasitet for & etablere boliger i byggesone 1, slik at forslaget vil
bidra til gkt behov for ny skole. Det kan bli behov for ny barnehage.
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Teknisk infrastruktur kan ivaretas. Innenfor konsesjonsomrade for
fiernvarme. Etablering av ny avlgpsledning er under planlegging, og
denne ma ivaretas.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Tempe-Sorgenfri er en omradesatsning i Trondheim kommune fra 2022
til 2032. Et av hovedmalene for prosjektet er & bruke byplanlegging som
et verktoy for & utjevne levekarsutfordringer. Befolkningen og lokale
aktarer skal styrkes i sin evne til & kunne ta deli planprosesser som har
innvirkning for dem. Prosjektet skal bidra til at Tempe-Sorgenfri blir en
bydel som fremstar attraktiv og mangfoldig.

Nar omradet avsettes til byggesone 1 innebaerer dette at omradet skal
utvikles med et mangfold av publikumsfunksjoner, og et aktivt og
levende bymiljg, med utadrettede fasader innvendig mgterom, men det
er i mindre grad ivaretatt behov for byrom .

Byggesone 1 kan gi flere boliger i et omrade naert pa sentrum og med
gode stayforhold. Dette kan gi flere barn i sentrum og befolkningsvekst i
omrade hvor det er ganske lett a leve miljgvennlig.

Omradet sogner til Nardo barneskole og Sunnland ungdomsskole, som
har ledig kapasitet i dag og ligger omtrent 2 km unna. Valaya er anbefalt
for ny framtidig barneskole.

Nidelvstien er en hovedturveg, og Nidelvkorridoren er et viktig frilufts-
og rekreasjonsomrade for hele byen. Sentrumsbebyggelse vil gi et gkt
press pa omradene, og bidra til et gkt behov for rekreasjonsomrader for
befolkningen i bydelen.

Mineralressurser

Ingen konsekvens.

Naeringsareal

Tomta benyttes i dag til lager/naering for Trondheim bydrift, som ma
finne nytt egnet plassering. Innenfor byggesone 1 tillates etablert
forretning og naering som kan tilpasse seg en bystruktur.

ROS

Risiko og sarbarhet

Deler av tomta ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom. Registrert
forurenset grunn. Kvikkleiresone Tempe, som har middels faregrad.
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943 Tanemsbruvegen 10-14 (Klaebu sentrum)

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier

Tanemsbruvegen 10-14 521/426, privat

Vedtak bygningsrad
07.12.2023:

Vedtakspunkt 10

Tanemsbruvegen
10-14 (gnr./bnr
521/426) hares som
byggesone 2

Bygningsrddet vedtok
den 18.10.2022 at det
skulle legges et storre
areal innenfor
byggesone 2 i Klaebu
for d sikre et tettere
bydelssentrum.
Tanemsbruvegen
10-14 ligger tett pd
sentrum og neer god
kollektivdekning.
Omrddet hares som
byggesone 2

Starrelse

4,5 daa

Gjeldende KPA

Offentlig eller privat tjenesteyting

Dagens bruk

Solstudio, dyrebutikk og parkeringsplass

Detaljregulering

Ingen registrert detaljplan for omradet

Annet hgringsforslag
i KPA 2022-2034

Nei

Vurdering

Omradet er avsatt til byggesone 2 for a folge opp vedtaket.

En formalsendring vil gjere det mulig a bygge boliger i tillegg til eller i stedet for dagens sma
publikumsrettede virksomheter. Omradet ligger i gangavstand til Klaebu sentrum, med daglige
funksjoner, og det er 1,3km til barne- og ungdomsskole. En formalsendring er i trdd med en
gnsket byutvikling om a bygge nye boliger nzer eksisterende sentrumskjerner og i naerhet til
daglige funksjoner. Det er darlig kollektivtilgjengelighet til Trondheim, og det er sannsynlig at
boligbebyggelse her vil kunne medfare gkt bilbruk som ikke bidrar til 8 nd mal om nullvekst i

biltrafikken.

Omradet er utsatt for flom, kvikkleire og stay, og deler av omradet bestdr av skog med hgy

bonitet.
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Klima og milje

Klimagassutslipp

Klimagassutslipp vil veere som falge av revet bebyggelse samt ny

bebyggelse.

Forurensing Deler av eiendommen ligger innenfor gul, oransje og rad steysone fra
Tanemsbruvegen. Det er ikke gjort registreringer av forurenset grunn pa
omradet.

Arealressurser Det er skog av hay bonitet innenfor planavgrensningen.

Naturmangfold og Ingen registreringer

vannmilje

Landskap Ingen endring

Kulturmiljg, byform

Ikke registrert kulturminner innenfor planavgrensningen.
Formalsendring vil gi utbygging innenfor eksisterende sentrumsomrade.

Friluftsliv,nermilje

Omradet er utenfor markagrensa. Det gdr et turdrag langs
eiendommens sgrvestlige side, hvor naerturen Sentrumsrunden gér. Det
er ca 800 meter til grannstruktur og marka. Klaebu kulturhus og
aktivitetspark ligger innenfor en avstand pa 500 meter

Mobilitet Omradet har darlig dekning av kollektivtilbud, med lav frekvens til
Trondheim sentrum. Omradet er lokalisert i gangavstand til viktige
funksjoner i hverdagen, som butikk, idrettsanlegg i Klaebu sentrum.
Avstand til barne- og ungdomsskole er ca 1,3 km.

Kommunens Serbogen barneskole, Klaebu ungdomsskole. Det er ledig skolekapasitet

okonomi i omradet.

Folkehelse og Omradet har kapasitet i grunnskolelgpet. Det er 1,3 km til til barne- og

oppvekstvilkar

ungdomsskole, med bredt fortau som kan benyttes til sykkel for de eldre
elevene. Omradet er ved Klaebu sentrum, med butikk og idrettsanlegg.
Det er store frilufts/markaomrader gst for planomradet.

Mineralressurser

Ingen registreringer

Nzringsareal

Ikke vesentlig for forslaget ettersom sma publikumsrettede
virksomheter med lokalt nedslagsfelt tillates pa inntil 400 m2 BRA i
byggesone 2.

Risiko og sarbarhet

Det er registrert kvikkleire i omradet

[Py
2 Deler av omradet ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom. Omradet
er omkranset av flomveger.
Side 23 Konsekvensutredninger av nye byggeformal - tilleggsharing februar 2024




944 Tanemsflata /Tanemsmyra

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier Tanemsmyra, 540/39 Trondheim kommune,
540/34 og 541/14 Privat

Vedtak bygningsrad

07.12.2023:

Tanemsflata / Tanem

sentrum hgres som

byggesone 2

Storrelse 49+1,9+14,2=21daa

Gjeldende KPA Bebyggelse og anlegg, deler av omradet er avsatt til boligbebyggelse.

Dagens bruk Myr. En deli nordlig ende av planomrddet har bolighebyggelse.

Detaljregulering Reguleringsplanen FV 704 RODDEKRYSSET - TANEM, vedtatt 04.02.2016
dekker deler av eiendommen.
Reguleringsplan under arbeid: r20220004

Annet hgringsforslag | Tidligere avsatt til byggesone 3.

i KPA 2022-2034 Omradet hgres ogsa avsatt til Framtidig LNFR, som oppfelging av
vedtakspunkt 8 i bygningsradet 7.12.2023.

Vurdering

Omradet er avsatt til byggesone 2 for a folge opp vedtaket.

Omradet er vist med hvitt i plankartet, siden det hores to alternative arealfomal pa
omradet samtidig. Arealbruken kan ses i vedlegg 2b til plankartet.

Planbeskrivelsen til ny KPA beskriver byggesone 2 som en byfortettingssone rundt en
sentrumskjerne og/eller en sentral kollektivlinje. Det er gnskelig at flest mulig nye boliger og
arbeidsplasser kommer i byggesone 1 og 2. Tanemsmyra ligger ikke inntil en byggesone 1, og
bussrute 72 er ikke en sentral kollektivlinje. Byggesone 3 og 2 skiller ikke pa hvilke byggeformal
som tillates, men hvordan bebyggelse, gaterom og uterom skal etableres. Det innebzerer at det i
byggesone 2 stilles hgyere krav til bystruktur og lavere krav til uterom, stgy og parkering, og det
kan tillates mer brudd med strekskarakter. Dette omradet har kvaliteter som gjor det egnet for
bolig, deriblant nzerhet til idrettsanlegg, marka og barneskole, men bymessig fortetting og
transformasjon i dette omradet er ikke i trdd med byutviklingsstrategien.
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Omradet har i dagens KPA formal som bebyggelse og anlegg, men er i realiteten myromrader av
lokalt viktig verdi. Formalsendring som medfarer bebyggelse av disse omrddene vil ikke veere i
trdd med Trondheim kommunes mal om arealngytralitet og tilbakefering av karbonrike arealer

som myr er.

Klima og milje

Klimagassutslipp

Formalsendring fra bebyggelse og anlegg til byggesone vil ikke gi
vesentlig endring i klimagassutslipp, men ny bebyggelse vil uavhengig
av formal gi noe klimagassutslipp. Nedbygging av myr, som er dagens
bruk, vil gi betydelig klimagassutslipp.

Forurensing

Omradet ligger innenfor rad, oransje, gul og grann stgysone fra
tilgrensende veger. Omradet er ikke innenfor omrader mer
luftforurensning. Det er ikke registrert forurenset grunn.

Arealressurser Ingen endring i arealressursene i KPA-kartet. | realiteten er omradet myr
i dag av noe verdi og bebyggelse i trad med formalsendring vil pavirke
de faktiske arealressursene innenfor planomradet.

Naturmangfold og | Det er intakt lavlandsmyr i omradet av lokalt viktig verdi.

vannmilje

Landskap Ny bebyggelse vil endre landskapskarakteren i omradet.

Kulturmilje, byform

Det er ikke registrert kulturminner innenfor planavgrensningen. En
formalsendring innebzerer tilsluttende utbygging i utkanten av
eksisterende byform.

Friluftsliv,naermiljo

Omradet ligger utenfor markagrensa, som starter ca 1 km i luftlinje vest
for omradet. Det er 0,5-1km til fotballbane og idrettshall.

Samfunn

Mobilitet

Omradet har umiddelbar nzerhet til bussholdeplass med buss 72 som
forbinder Klaebu, Tanem og Tiller. | rushtid har bussen en frekvens pa 15
min og gar til Trondheim S. Busstilbudet anses derfor som middels godt.
Det er darlig tilgjengelighet for sykkel bade til Klaebu sentrum og til
Trondheim sentrum. Formalsendring vil ikke bidra positivt til 3 na mal
om nullvekst i biltrafikken.

Kommunens
okonomi

Tanem barneskole, Klaebu ungdomsskole . Det er ledig skolekapasitet i
omradet. Flere boliger kan medfaere behov for flere kommunale
tjenester.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Det er skolekapasitet i grunnskolen og avstand til barneskole er
500-1000m mens til ungdomsskole i Klaebu er det 3,5km og ikke godt
egnet for sykkel.

Omradet ligger litt utenfor der idrettsanlegg og oppvekstsenter er
lokalisert. Tanem har mange funksjoner som vil vaere positivt for
oppvekstvilkar, deriblant idrettsanlegg, barneskole og naerhet til marka.
Omradet er noe stgyutsatt, og har darlige forbindelser for gange og
sykkel utover i Tanem.

Mineralressurser

Ikke relevant

Naringsareal

Ikke relevant
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Teknisk
infrastruktur - VA

Mulig med tilkobling til offentlig vann og avlep. Brannvannsdekning er
smahusbebyggelse, men noe lav for mer konsentrert bebyggelse.

Risiko og sarbarhet

Omradet ligger innenfor red, oransje, gul og grann stgysone fra

[Py
E tilgrensende veger. Det er registrert kvikkleire langs vestlige deler av
tomta.
Det gdr flomveger gjennom omrddet, og fjerning av myr vil fare til gkt
avrenning nedstrgmes.
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945 Brgsetekra 5,7 og 13

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier

Brosetekra 5,7 og 13.
51/239, 51/252,51/290, 51/137

Vedtak bygningsrad
07.12.2023:

Brosetekra 5, 7 0g 13
heres som byggesone
2

Starrelse

19,5 dekar.

Gjeldende KPA

Boligbebyggelse

Dagens bruk

Diverse kontor og naeringsbebyggelse, deriblant byggevareforretning
med utsalg og lager.

Detaljregulering

Gjeldende reguleringsplaner:
-r1174j: Grandsvegen 13, gnr 51 bnr137
- r1174h: Reitgjerdet Industriomrade, gnr. 51/137 Reguleringsendring

Reguleringsplaner under arbeid:

- Innenfor planomradet: Planforslag - r20230033: Bresetekra 5,7 og 13
- Innenfor planomradet: Planforslag - r20220036: Granasvegen 13

- Noe overlappende : Planforslag - r20210010 Granadsvegen 1,3 0g 9

Annet hgringsforslag
i KPA 2022-2034

Byggesone 3

Vurdering

Omradet er avsatt til byggesone 2 for a folge opp vedtaket.

Planbeskrivelsen til ny KPA beskriver byggesone 2 som en byfortettingssone rundt en
sentrumskjerne og/eller en sentral kollektivlinje. Dette forslaget har ikke sentrumskjerne i
naerheten og omkringliggende boligomrader er avsatt til byggesone 3. Det er uklart hvorfor
denne tomta skal ha et annet formal enn omradene rundt, og hvilke muligheter og
malsetninger denne endringen skal bidra til her. En formalsendring fra byggesone 3 til
byggesone 2 vil ikke pavirke hvilke byggeformal som tillates, men det vil endre hvordan
bebyggelse, gaterom og uterom kan etableres. | byggesone 2 vil det stilles hgyere krav til
bystruktur og lavere krav til uterom, stgy og parkering og det kan i stgrre grad tillates brudd
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med strakskarakter. Slik bymessig fortetting og transformasjon her er ikke i trad med

byutviklingsstrategien.

Avgrensningen ligger innenfor gul og grenn staysone fra E6, og gul sone for luftkvalitet. Dette er
negative faktorer for boligbebyggelse og formalsendring vil i mindre grad hensynta dette i
eventuell boligbebyggelse. Formalsendring vil ogsa bidra til lavere krav til uteoppholdsareal og
mindre av felles uteareal ma veere pa bakkeplan. Dette vil vaere negativt for et omrade som
allerede har underdekning av leke- og parkareal.

Klima og milje

Klimagassutslipp Det vil forekomme klimagassutslipp som felge av revet bebyggelse og ny
bebyggelse.

Forurensing Mesteparten av omradet ligger innenfor grenn staysone, sgrestlige deler
av omradet ligger innenfor gul staysone.Omradet ligger innenfor gul
sone for luftkvalitet. Det er ikke registrert forurensning i grunn.

Arealressurser Ingen endring

Naturmangfold og | Ingen konsekvens og i seg selv & endre fra byggesone 3 til byggesone 2,

vannmilje men flere rgdlistede fuglearter har tilhold i slike boligomrader og
dersom vegetasjonen og treer forsvinner i fremtidig utbygging, vil disse
naturverdiene bli redusert.

Landskap @kt utnyttelse og sterre eller hgyere bebyggelse kan pavirke

landskapsrommet.

Kulturmiljg, byform

Ingen registrerte kulturminner innenfor omradet.
Formalsendring fra byggesone 3 til byggesone 2 vil bidra til at eventuell
ny bebyggelse i mindre grad ma ivareta eksisterende strgkskarakter.

Friluftsliv,naermilje

Utenfor markagrensa. Underdekning av leke- og parkomrade i
gangavstand. ca 800 meter til Eberg skole med tilhgrende leke- og
idrettsanlegg. Ca 2 km til marka.

Mobilitet Det er ca 400m til bussholdeplass, og det er god tilgjengelighet med
c . : J .
= kollektiv til sentrum med direktelinje og hyppig frekvens.
I= | dag er naermeste lokale sentrum er Valentinlyst med ca 1,2 km langs
5 gangveier. Det er 800m til barneskole og ca 1,3 km til ungdomsskole.
Kommunens Ingen vesentlig endring. Per i dag: Eberg barneskole, Blussuvold
okonomi ungdomsskole. Begrenset kapasitet.
Folkehelse og Omradet har underdekning pa leke- og parkomrade.
oppvekstvilkar Ved formalsendring fra byggesone 3 til 2 vil kravet til uteoppholdsareal
bli lavere, og halvparten av det som skal vaere felles uteareal har ikke
krav om a vaere pa bakkeplan.
Mineralressurser Ikke relevant for omradet
Naeringsareal Det tillates naering bade i byggesone 2 og 3. @kt grad av fortetting kan
gjore det vanskeligere 8 kombinere med nzeringsbebyggelse.
Risiko og sarbarhet | Vestlige deler av planavgrensningen er innenfor aktsomhetsomrade for
flom. Det er ikke registrert kvikkleire i omradet.
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946 BB1-BB3 i Granas @st

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier Granas @st, 49/294, privat

Vedtak bygningsrad

07.12.2023:

Eiendommer i

vedtatte

reguleringsplan for

Grands @st betegnet

(BB1-BB3), heres som

byggesone 2.

Storrelse cad6daa

Gjeldende KPA Kombinert bebyggelse og anlegg. Forelgpig forslag i ny KPA er
byggesone 3, som var tenkt 4 tilsvare gjeldende KPA.

Dagens bruk Landbruk, akerlandskap

Detaljregulering r20130067 -Granasen gdrd, astre del, gnr/bnr 49/1 m.fl
Planen legger til rette for ca 800 boenheter i blokk og rekkehus,
ungdomsskole med fleridrettshall, barnehage og idrettsanlegg.
Vedtatt 15.05.2017. Detaljplan vil gjelde foran KPA.

Annet haringsforslag | Omradet har veert pa hgring som byggesone 3 som en del av at hele

i KPA 2022-2034 kartet er endret.

Vurdering

Omradet er avsatt til byggesone 2 for a falge opp vedtaket.

Planbeskrivelsen til ny KPA beskriver byggesone 2 som en byfortettingssone rundt en
sentrumskjerne og/eller en sentral kollektivlinje. Avgrensningen har ikke sentrumskjerne eller
metrobuss i naerheten, og omkringliggende boligomrader er avsatt til byggesone 3. Det er uklart
hvorfor denne tomten skal ha et annet formal enn omradene rundt og hvilke muligheter og
malsetninger denne endringen skal bidra til. En formdlsendring fra byggesone 3 til byggesone 2
vil ikke pavirke hvilke byggeformal som tillates, men det vil endre hvordan bebyggelse, gaterom
og uterom kan etableres. | byggesone 2 vil det stilles hayere krav til bystruktur og lavere krav til
uterom, stgy og parkering, og det kan i stgrre grad tillates brudd med strgkskarakter.

For nye boliger kan formalsendringen fore til darligere bokvalitet. Neerliggende omrader nord og
gst for avgrensningen bestar i dag av tett-lav bebyggelse. Denne bebyggelsen vil i mindre grad
matte hensyntas ved formalsendring, som vil kunne bidra til betraktelig reduserte lys- og
solforhold. Slik bymessig fortetting og transformasjon som byggesone 2 legger opp til er ikke
egnet i dette omrddet, og er ikke i trdd med byutviklingsstrategien.
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Klima og milje

Klimagassutslipp

A bygge ut eksisterende landbrukslandskap vil bidra til & ke
klimagassutslipp og er ikke i trad med malet om arealngytralitet. En
teoretisk formalsendring fra kombinert bebyggelse og
anlegg/byggesone 3 til byggesone 2 vil innebzere gkt utnyttelse, men
ikke ha vesentlig betydning for klimagassutslipp utover gkt
materialbruk og utslipp fra dette.

Forurensing

Serlige deler av avgrensningen ligger innenfor oransje, gul og grenn
staysone, fra Grandsveien. En formalsendring vil kunne bidra til at dette
ikke hensyntas i like stor grad ved bygging av nye boliger. @kt
befolkningsgrunnlag vil sannsynligvis gke trafikkmengden langs denne
veien og til omradet. Ikke registrert forurensning i grunn. Omradet er
ikke utsatt for luftforurensning av betydning.

Arealressurser

Konstruert apen fastmark og dyrket mark.

Naturmangfold og
vannmilje

10 radlistede fuglearter er registrert i omradet. Vipe (kritisk truet), som
star pa randen av utryddelse i kommunen og nasjonalt, hekket i
omradet sa sent som i 2019. Blir de siste akrene bebygd vil potensielle
hekkeomrader for arten ga tapt. | tillegg er det registrert en rekke andre
fuglearter tilknyttet jordbrukslandskapet i omradet: kornkrake (sarbar),
storspove (sterkt truet), fiskemake (sdrbar), steer (naer truet), graspurv
(neer truet), grennfink (sarbar og gulspurv (sarbar).

Landskap

Innenfor avgrensningen er det dkerlandskap med svak nordlig helning.
Omradet er apent og har gode solforhold. Bymessig fortetting og
transformasjon, som skal ligge til grunn for byggesone 2, vil gi store
skyggevirkninger for eksisterende bebyggelse nord og st for
avgrensningen, samt redusere sikt og utsyn for eksisterende bebyggelse
ser for avgrensningen.

Kulturmiljg, byform

Ikke registrert kulturminner innenfor omradet. Eksisterende bebyggelse
er i stor grad tett-lav, og hgy utnyttelse vil kunne gi sveert negative
virkninger pa denne bebyggelsen som i stor grad ligger nord og @st for
omradet.

Friluftsliv,nermilje

Omradet er utenfor markagrensa. Omradet har flere turveier i
umiddelbar nzerhet, og marka innenfor 1,5 km langs turvei. Omradet har
ikke tilgjengelighet pd lekeareal innenfor 200 meter, men det er
lekeareal i tilknytning til skole og barnehage innenfor gangavstand.

Samfunn

Mobilitet

Bussholdeplass langs Granasveien med buss 10 som har
direkteavganger til sentrum, men ikke hyppig frekvens. Ca 700 meter a
ga til metrobussholdeplass. Deler av strekningen til sentrum har
sykkelvei.

Kommunens gkonomi

Brundalen barneskole, Charlottenlund ungdomsskole. Ledig kapasitet.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

En formalsendring vil fore til darligere vilkar for folkehelse og oppvekst,
da det vil stilles lavere krav til bokvalitet i de nye boligene, blant annet
for stay og uterom. Dette kan gjore at nye boliger som bygges ikke har
like mye steaydemping, og at det blir mindre leke- og oppholdsareal i et
omrade som allerede har underdekning av dette. Eksisterende
bebyggelse vil hensyntas i mindre grad, som kan fare til betydelig
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reduserte lys- og solforhold, og gi darligere bokvalitet og folkehelse for
de bergrte.

Omradet i seg selv har flere kvaliteter for oppvekst, med naerhet til
marka, flere turdrag i naerheten og gangavstand til barneskole med
tilherende idretts- og lekeareal.

Mineralressurser Ikke relevant for formalsendringen.
Naeringsareal Ingen betydning for formalsendringen
»» | Risiko og sarbarhet | Omrddet er ikke utsatt for flom. Ved formalsendring vil store omréder for
E overvannshandtering og avrenning forsvinne, og dette ma ivaretas.
Det er ikke registrert kvikkleire eller forurensning i grunn.
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947 Bjgra (135)

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier

Bjgra, 260/3 Rye, privateid

Vedtak bygningsrad
07.12.2023:

Vedtakspunkt 1

135 - Bjora: Avsettes i
sin helhet til
boligformdl.

| prinsippsaken i
bygningsradet
23.01.24, ble det
avklart at Bjora
settes til byggesone
4

Ha ngerslettvegen .
“»

Starrelse

33,8 daa

Gjeldende KPA

LNF. Omtrent 13 daa av omradet er avsatt fremtidig boligformal i
ndveerende KPA

Dagens bruk

Landbruk

Detaljregulering

Ingen registrering.

Annet hgringsforslag
i KPA 2022-2034

Boligformal i gjeldende KPA har veert pa hgring tilbakefert til LNFR.

Vurdering

Omradet er avsatt til byggesone 4 for a folge opp vedtaket.

En formdlsendring innebaerer flere boliger i granne omgivelser, men ogsa a bygge ned et
omrade innenfor grann strek med jordbruk- og skogressurser av henholdsvis hgy bonitet og
sveaert god jordkvalitet. Dette vil veere i strid med Trondheims mal om arealngytralitet. En
eventuell formalsendring vil legge presedens for og gi ulemper for drift av omkringliggende

LNF-omrader.

Omradet har darlig tilgjengelighet med kollektivtilbud til Trondheim sentrum, og mangler
gang- og sykkelveier pa flere strekninger til lokalt sentrum og skole. Formalsendring vil ikke
vaere i trad med nullvekstmalet eller byutviklingsstrategien.

s Klimagassutslipp Endret arealbruk innebaerer nedbygging av skog. Det er ikke god

%‘ tilgjengelighet for miljgvennlig transportmiddel.

& Forurensing Bolighebyggelse vil bidra til stay og luftforurensning fra gkt bilbruk.

L]

£ Arealressurser Omradet er innenfor grenn strek. Deler av arealet som er dyrket mark er

= : . : :
kategorisert som sveert god jordkvalitet. Skogressurser innenfor arealet
er kategorisert med produktiv bonitet.
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Naturmangfold og | Deler av omradet er kategorisert ved lokal naturtype av viktighet
vannmilje kategori C.
Landskap En formdlsendring innebaerer pavirkning av et stgrre natur- og

kulturlandskap bestdende av dyrket mark og skog. En formalsendring
innebaerer inngrep i terreng.

Kulturmiljg, byform

Ingen registrering. En formalsendring vil legge utbygging i tilknytning til
eksisterende boligomrader pa Rye. Omradet er ikke innenfor
eksisterende bystruktur.

Friluftsliv,naermiljo

Det er ca 800 meter til barneskole med tilhgrende idrettsanlegg.
Omradet ligger 300 meter fra friluftsomrade langs sjeen (1 km: til
badeplass).

Mobilitet Omradet har darlig dekning av kollektivtilbud og darlig tilgjengelighet
E o . . .
S for sykkel bade til lokalt sentrum (avstand til Rye er 1,0 km) og til
= Trondheim sentrum. Formalsendring vil ikke bidra positivt til 2 na mal
& om nullvekst i biltrafikken.
Kommunens Rye barneskole og Spongdal ungdomsskole. Tilstrekkelig skolekapasitet
okonomi i dag.
Omradet er utenfor konsesjonsomradet for fiernvarme og er ikke
tilknyttet kommunalt renseanlegg. Ny bebyggelse vil trolig kreve ny
utslippstillatelse for avlgp. Brannvannsdekning er noe lav.
Folkehelse og Barneskole med tilharende aktivitetstilbud er 800 meter unna i luftlinje.
oppvekstvilkar Ungdomsskole med tilhgrende aktivitetstilbud er 7,5 km unna i luftlinje.
Mineralressurser Ingen registrering.
Naeringsareal En formalsendring innebaerer ikke nedbygging av naeringsareal.
o | Risiko og sarbarhet | Omradet er innenfor aktsomhetssone for flom fra bekken Bjgra.
g
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948 Hermo (Reppe) (120)

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier

Hermo, 25/6, privateid

Vedtak bygningsrad
07.12.2023:

Vedtakspunkt 9

Vedtaksordlyd her,
uendret. i kursiv

Omrdde 120 Hermo
heres som byggesone
3094

Starrelse

21,2

Gjeldende KPA

LNF

Dagens bruk

Kratt- Ipvskog pa tidligere dyrket mark.

Detaljregulering

Gjeldende reguleringsplan pa deler av omradet (ikke opparbeidet):
r0333 - Nydammen til Reppeveien vedtatt 21.12.87

Viser kjgrevei og gangvei over eiendommen og er en del av en starre
plan for hovedveg fra Vikelvvegen ved nydammen til Reppevegen.

Planforslag for omradet, vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn 06.12.2021
r20200029 - Reppevegen, del av gnr/bnr 25/6 m.fl., detaljregulering
Planen dpner for 126 boliger og uteoppholdsareal.

| heringsforslaget opplyses det om at arealet er dyrkbar mark som kan
tilbakefgres.

Bygningsradet vedtok 18.04.2023, i sak 71/23, a utsette behandling av
saken. Detaljplanen, dersom den vedtas, vil gjelde foran ny KPA.

Annet hgringsforslag
i KPA 2022-2034

Omradet var avsatt til Framtidig LNFR i tidligere hgring av ny KPA. Til
sluttbehandling ble omradet avsatt til byggesone 3 i trad med pagdende
planarbeid.

Vurdering

Omradet er avsatt til byggesone 4 for a falge opp vedtaket. Hensynssone naturmilje som
gjelder for deler av omradet vil fortsatt gjelde.

Boligtilvekst er ikke i trad med byutviklingsstrategien da det innebaerer bygging i randsonen av
byen, i et omrdde uten gode kollektivtilbud og langt fra lokalt sentrum og skole, og vil gjore det
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vanskeligere @ na nullvekstmalet. Utbygging av omradet innebaerer & bygge ned dyrkbart areal
og er ikke i trad med malet om arealngytralitet.

| pagaende planarbeid er boligomradet utformet tettere enn hva byggesone 3 apner for, blant
annet krav til uteoppholdsareal. | byggesone 4 tillates kun en- eller tomannsboliger.

Klima og milje

Klimagassutslipp

Omradet er ikke merket som skog, men det er kratt- og lavskog pa den
tidligere dyrkamarka.

Forurensing

Det er ikke registrert forurensning i grunn. Det er radon (mild til
moderat) i grunn. Omradet er ikke stgyutsatt.

Arealressurser

Omradet bestar av dpen fastmark og skog. Den vestlige delen av
omrdadet er en del av foreslatt gkologisk korridor. Det har tidligere veert
dyrket jord innenfor omradet.

Naturmangfold og
vannmiljo

Omradet er registrert med naturtype D. Gjengrodd beitemark med ung
loavskog. Frodig undervegetasjon: stornesle, hundekjeks, bringebeer,
geitrams. Viktig for mangfoldet av dyre- og fuglearter i kulturlandskapet.
Det er ikke registrert truede arter innenfor omradet. Omradet ligger
utenfor markagrensa.

Landskap

@kt utnyttelse og starre bebyggelse kan pavirke landskapsrommet i
noen grad.

Kulturmiljg, byform

Det er ikke registrert kulturminner.

Friluftsliv,naermiljo

Omradet er lokalisert utenfor markagrensa, men i naerheten av
friluftsomradet/marka ved Tjgnnstuggu. Offentlig neermiljeanlegg i
gangavstand, rett nord for foreslatt byggesone.

- Mobilitet Ikke i tilknytning til tettstedene som er vist i byutviklingsstrategien. Det
S er darlig kollektivtilgjengelighet uten direkterute til sentrum, og det er
I= ikke gangavstand til skole eller naermeste lokale senter pa Ranheim.
]
“* | Kommunens Vikasen barneskole, Markaplassen ungdomsskole.
gkonomi Ikke plass i grunnskolelgpet. Brannvannsdekning er lav og det paregnes
forsterkning for a ivareta brannvann.
Folkehelse og Det er naerhet til friluftsomrader, men langt til hverdagens malpunkt,
oppvekstvilkar darlig tilgjengelighet med miljgvennlige transportmidler og ikke
kapasitet i grunnskolelgpet.
Mineralressurser Ingen registreringer.
Naringsareal Ikke relevant
» | Risiko og sérbarhet | Ikke registrert kvikkleire. Flere registrerte flomveger pd omradet.
£
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949 Buengvegen 1A

Sted, gnr/bnr, eier Buengvegen 1A, gnr/bnr 190/7, privat

Vedtak bygningsrad
07.12.2023:

Vedtakspunkt 32
Buengvegen 1A,

gnr/bnr 190/7 hores
som boligformdal

Forslaget

| prinsippsaken i
bygningsradet
23.01.24, ble det
avklart at
byggesoner innenfor
Leirelvkorridoren
settes til byggesone

4.

Storrelse 8,3 daa

Gjeldende KPA Deler av omradet er avsatt til bolig.
Dagens bruk Bolig, gardstun

Detaljregulering Gjeldende reguleringsplan:

r0045b Forsgkslia. Forprosjekt pa alternativ av hovedvegen Damlia -
Bjerndalen. Vedtatt 04.11.99.
KPA vil gjelde foran detaljplan.

Annet hgringsforslagi | -Bebygd boligomrade har veert hgrt til byggesone 3.
KPA 2022-2034 -Skraning ned mot Leirelva har veert hort tilbakefert til framtidig
blagrennstruktur, se #738.

Omradet er avsatt til byggesone 4 for & folge opp vedtaket. Hensynssone naturmiljo
viderefores.

Utbygging vil vaere svaert negativt for Leirelvkorridoren som gkologisk korridor, som allerede er
presset og kan fare til at den ikke lenger klarer & opprettholde de gkologiske funksjonene.
Nedbygging av skog vil gi gkte klimagassutslipp og ikke vaere i trdd med mal om arealngytralitet.
Flere boliger her gjgr det vanskeligere a na nullvekstmalet og er ikke i trdd med
byutviklingsstrategien.

Vurdering

Det har tidligere gatt ras i omradet og omradet er registrert med kvikkleire faregrad hay.
Nordlige deler av omradet ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom fra Leirelva.

Omradet har kvaliteter for oppvekst, som naerhet til grentomrade og turdrag, lekeplass og
barneskole.
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| byggesone 4 tillates kun en- eller tomannsboliger. Byggesone 4 vil gi faerre nye boliger og
begrense ulempene av utbygging sammenlignet med byggesone 3.

Klima og milje

Klimagassutslipp Nedbygging av skog vil fare til gkte klimagassutslipp, og vil ikke vaere i
trad med Trondheim kommunes mal om arealngytralitet.

Forurensing Vegen som gar giennom omradet bidrar til at deler av omradet ligger
innenfor oransje, gul og grenn steysone. Omradet ligger ogsa i grenn og
gul stgysone fra bane. Omradet er ikke utsatt for luftforurensning av
betydning og det er ikke registrert forurensning i grunn.

Arealressurser Omradet bestar av barskog med hay bonitet, innmarksbeite og bebygd
areal. Utenfor grenn strek.

Naturmangfold og Avgrensningen er en del av en starre gkologisk korridor,

vannmiljo Leirelvkorridoren, fra Bymarka til Strindamarka. Dette utgjer bade et
viktig viltomrade (B-verdi) og flere viktige naturtyper (B-verdi).
Nedbygging i dette omrddet vil ytterligere forringe kvaliteten til
korridoren og den vil ikke lenger veere bred nok til 8 opprettholde de
gkologiske funksjonene (som leve- og spredningsomrade for dyre- og
plantearter).

Leirelva er et viktig bekkedrag som omkranser bebyggelsen nord i
avgrensningen. Der finnes ogsa Gammel hggstaudegraorskog som er av
stor verdi. Nordlige deler av avgrensningen ligger innenfor
aktsomhetsomrade for flom (Leirelva).

Landskap Omradet har kupert terreng, og ligger pa en hayde med en bratt

skraning pa nordsiden av gardstunet.

Kulturmiljg, byform

To kommunale verneverdige vaningshus pa garden som ligger innenfor
avgrensningen.

Friluftsliv,naermilje

Avgrensningen er utenfor markagrensa, men ligger innenfor et
sammenhengende turdrag som binder marka og Nidelva sammen.
Det eri overkant av 200 meter pa gangsti til lekeareal og Romolslia
skole og idrettsplass ligger 500 meter unna.

- Mobilitet Buss fra Buenget er matebuss til metrobuss, sa uten direkterute til
= sentrum anses kollektivtilbudet som mindre godt. Det er ikke lagt til
= rette for sykkel fra dette omradet til sentrum, flere steder er det ingen
by sykkelvei eller fortau, andre steder er det kombinert gang/sykkelvei.
Kommunens Romolslia barneskole, Huseby ungdomsskole. Ledig kapasitet.
ekonomi Lang avstand til naermeste brannvannskum, ca. 150 meter.
Folkehelse og Omradet har grentomrdder i umiddelbar naerhet, med turdrag like ved.
oppvekstvilkar Det er naerhet til lekeplass, og barneskole. Ungdomsskole pa Huseby 2,8
km unna (ca 45 min gange). Omradet er litt stoyutsatt. Det er ikke et
omrade som er lagt til rette for miljgvennlig transport.
Mineralressurser Ingen konsekvens av endringen
Naeringsareal Ingen konsekvens av endringen
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Risiko og sarbarhet | Det er registrert kvikkleire med hey faregrad innenfor store deler av
avgrensningen. Pa den vestlige delen av avgrensningen gikk det et
leirskred i 1915, der 10 mal raste ut i Leirelva. Nordlige deler av
avgrensningen ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom (Leirelva).

ROS
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950 NGU-tomta pa @stmarka

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier

Leiv Erikssons vei 39, gnr/bnr 413/21, offentlig, Statsbygg

Vedtak bygningsrad
07.12.2023:

Vedtakspunkt 7

NGU-tomta pd
@stmarka, gnr/bnr
413/21, reguleres til
offentlig tjenesteyting
(fortrinnsvis HVS).

Starrelse

28,0 daa

Gjeldende KPA

Bolig

Dagens bruk

Forskning og kontor: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

Detaljregulering

r0570a, @stmarkjordet Il. Ladehalveya. Omradet er regulert til offentlig
bebyggelse. Vedtaksdato: 30.06.1959
KPA vil gjelde foran detaljplan.

Annet haringsforslag
i KPA 2022-2034

Som en annen del av denne hgringen vil denne avgrensningen bli en del
av en stgrre hensynssone for bevaring kulturmilje.

Vurdering

Omradet er avsatt til offentlig tjenesteyting - HVS - for a felge opp vedtaket. Hensynssone
naturmilje gar langs nordvestlige deler av omradet.

Innenfor formalet tillates ulike offentlige tjenester, forsamlingslokaler og idrett. Bydelen har
sterk befolkningsvekst, og det mangler arealer til HVS, barnehage og idrett. Omradet har gode
stedskvaliteter til slike tjenester, med naerhet til strandlinja, turveier, gode solforhold og uten
stgy. Plasseringen er ikke sa lett tilgjengelig med kollektivtransport. Kommunedirektaren har
ikke vurdert hvorvidt eksisterende bygningsmasse er egnet til kommunale tjenester.

Klima og milje

Klimagassutslipp

Formalsendring vil ikke gi vesentlig klimagassutslipp. Eventuell riving av
eksisterende bebyggelse vil gi klimagassutslipp og gkt materialbruk.
Dersom bebyggelsen kan restaureres/gjenbrukes til nytt formal vil det
ikke bidra til gkte utslipp.

Forurensing

De deler av planomradet som er lokalisert langs veiene, ligger innenfor
gul og grann stgysone. Forslaget vil ikke medfere betydelig endring i
stay. Omradet er ikke utsatt for luftforurensning. Det er ikke registrert
forurenset grunn i omradet.

Arealressurser

Ingen endring
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Naturmangfold og
vannmilje

Det er gjort enkelte registreringer av fugl ogsa pa NGU-tomten, bl.a. av
levmeis som er en typisk lavskogsfugl som hekker i rik edellevskog og i
kulturlandskap. Ved utbygging ma mosaikklandskapet med lgvtreer,
jordbruksareal beholdes. Dette omradet ligger naert tilknyttet viktige
naturverdier pa Ladehalvgya for evrig, og hensynssone naturmiljg er
lagt som et belte langs kystlinjen som ogsa grensen pa nordvestlig del
av planomradet er en del av. Plenarealet sgrast i omradet benyttes til
naeringsseksomrade for bl.a. kornkrake (sarbar).

Landskap

Nord og gst for Lade allé er det historiske lystgardslandskapet med store
landskapsverdier, kulturminneverdier og greanne kvaliteter fremdeles
godt bevart og lesbart. Omradet er en stor ressurs for hele byen. Dette
omradet er foreslatt som hensynssone kulturmiljg, og a sikre dette
omradet vil ha stor verdi for byen, bade med hensyn til blagrenne
verdier, landskapsverdier og kulturminneverdier. Ogsa sett fra fjorden
har landskapet med sin lave bebyggelse (med unntak av hgyblokkene),
sterke grontkarakter og lystgardene pa kollene en stor verdi.

Norges geologiske undersgkelse ligger i dette landskapet, i en grenn
ramme som ogsa utgjer en viktig del av friomrddene pd Ladehalvgya.
NGU-anlegget utgjor allerede i dag store volumer, og landskapsrommet
vil pavirkes negativt dersom formalsendringen innebzerer vesentlig okt
utnyttelse.

Kulturmiljg, byform

Landskapet pa Ladehalveya utgjer et nasjonalt viktig kulturmiljo (se
punkt over om landskap). Norges geologiske undersgkelse (NGU) sitt
hovedkontor stod ferdig i 1961 og ble tegnet av Schjetlein og Tenseth jr.
Anlegget pa Ladehammeren er senere blitt utvidet gstover. Det
opprinnelige anlegget fra 1961 er et sjeldent flott modernistisk
arkitekturobjekt som er foreslatt gitt hey antikvarisk verdi (verneklasse
B) i ny KPA. Det er avgjorende at dette blir bevart.

Det kan veere realistisk @ endre bebyggelsen til HVS-senter samtidig som
de kulturhistoriske verdiene ivaretas, dersom den eldste delen bevares
og uten av volum og fotavtrykk gkes vesentlig.

Friluftsliv,naermiljo

Omradet ligger rett ved friluftsomradet langs Ladestien og starre
turdrag. Atkomst langs Leiv Eriksons veg har betydning for
serveringsstedet Ladekaia som ligger innenfor det statlige
friluftslivsomradet pa @stmarkneset. Veien er ogsa en viktig
ferdselsforbindelse mot Ladestien, med atkomster til bade
@stmarkneset og Djupvika.

Samfunn

Mobilitet

Det er ca 500 meter til holdeplass og ikke direktelinje fra sentrum fra
denne og det er 1,3 km til naermeste metrobussholdeplass.
Tilgjengelighet med kollektivtransport til dette omradet anses som
darlig. Det er ikke egne sykkelfelt, og gangveger/fortau finnes pa enkelte
strekninger til omradet og baerer preg av a vaere et boligfelt.

Kommunens
okonomi

Formalet dpner stort sett bare for offentlige tjenester, slik at en
formalsendring kan bidra til & lase kommunens behov for areal. Det
forutsettes kjgp av tomt. Det er ikke vurdert hvorvidt eksisterende
bygningsmasse kan mate behovene for offentlige tjenester.

Folkehelse og

Mer areal til offentlige tjenester kan bidra til bedre folkehelse.
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oppvekstvilkar

Mineralressurser Ikke relevant for endringen

Nzringsareal Omradet er benyttet til kontorarealer med mere i dag.
Arbeidsplassintensive virksomheter tillates ikke innenfor byggesone 3 i
folge prinsippet rett virksomhet pa rett sted, men naeringsvirksomheter
som kan tilpasses stroket kan tillates. Naeringsvirksomhet er ikke tillatt
innenfor arealformalet tjenesteyting.

Risiko og sarbarhet | Omradet er ikke utsatt for flom, kvikkleire eller skred.

ROS
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951 a Nyhavna- HAVN

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier

Sted/ gnr/bnr, NYHAVNA - delomrade 4, 5,6, 7 og 10

Vedtakspunkt fra
bygningsradet 7.12.23
ble presisert i nytt

Vedtak bygningsrad
23.01.24:

- Gjeldende for
Nyhavnas delomrdde
4, 5,6, 709 10 - Hore
alternative
arealformdl/bestemm
elser:

Bygningsrddet vedtar
d here Nyhavna i trad
med alternativ 1 -
Havneformdl som
ivaretar beredskap for
forsyningssikkerhet.

Starrelse

69,9 dekar og 78,2 dekar avsettes til Framtidig Havn, totalt 148,1 dekar

Gjeldende KPA

Havn, sentrumsformal, grennstruktur, gater og gang-/sykkelveg, bevaring
kulturmilje, hensynssone naturmiljo

Dagens bruk

Havn, lager, kultur- og nzeringsformal, tjenesteyting

Detaljregulering

r20130046 Nyhavna, deponi. Vedtatt 28.08.2014. Regulerer utfyllinger og
deponier i gstre del av havnebassenget.

r0384j Skippergata 14, Trondheim Maritime Senter. Vedtatt 30.04.2009.
Regulerer bebyggelse til industri/ lager og forretning/kontor/industri,
samt tilliggende parkering.

ro581a Ormen Langes vei Ladehammerkaia Vedtatt 10.07.1961. Regulerer
veitrasé.

Annet hgringsforslag i
KPA 2022-2034

Endret/ny grennstruktur, idrettsanlegg, offentlig tjenesteyting (skole), nye
bestemmelsesomrdder til mobilitetshus og sjgbad pa Strandveikaia

Vurdering

Angitte delomrader er avsatt til havn for a folge opp vedtaket. Med egen bestemmelse:
Plankartet er hvitt her, og arealformalene framgar av vedlegg 2b til plankartet.

§ 24.8 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, Havn (2040)
Innenfor feltene H skal beredskap for forsyningssikkerhet ivaretas.

Utsnitt fra plankartet:
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Beskrivelse av endring:

Forslaget innebaerer at delomrader rundt havnebassenget endres fra sentrumsformal/byggesone
1 til havneformal. Bestemmelse skal sikre at beredskap for forsyningssikkerhet ivaretas.
Delomrade 10 er uendret siden Transittkaia er regulert havn i gjeldende KDP. | tillegg utgar:

Gjeldende grennstruktur og gang- og sykkelforbindelser/- bro

Foreslatte arealer til framtidig bld/grennstruktur, offentlig tjenesteyting (skoletomt) og
idrettsanlegg, og bestemmelsesomrader for sjgbad pa Strandveikaia (#4) og mobilitetshus
(#3).

l indre havnebasseng er det etablert deponi for forurensede masser. For ikke a skade tildekkingen
av deponiet gjelder begrensninger for bade ferdsel til sjos, nye anlegg og fortayninger ned pa
sjgbunnen. Av hensyn til deponiet er farled i havnebassenget ikke utvidet til det indre
havnebassenget, og sonen for vern og bruk (SV) er viderefert. Hensynssoner for kulturmiljo og
bevaring naturmilje gjelder ogsa videre.

Vurdering:

Tilbakefering til havneformal (148,1 dekar) innebaerer en stor endring i planene for Nyhavna og
den pagaende byutviklingen i omradet. Forslaget innebaerer 3 lgse byens behov for
forsyningssikkerhet ved & ta i bruk de sjgnaere arealene pa Nyhavna og regulere til havn. Dette vil
kunne veere positivt for havnaeringene.

Gjeldende og nye planer for sentrumsbebyggelse, grannstruktur, idrettsformal, skole, sjgbad,
gang- og sykkelforbindelser med mer settes til side. Omradene det her er snakk om ligger
skjermet, solfylt og neer sjgen og er seerlig egnet til boligutvikling. Nyhavna inngdr i et stgrre
transformasjonsomrade mellom sentrum og Leangen og har sveert gode forutsetninger til & bli en
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baerekraftig bydel med boliger og arbeidsplasser i gang- og sykkelavstand til sentrum og naer
stasjon og metrobuss.

Planen er ogsa at Nyhavna skal tilby opplevelser og rekreasjon for en sterre del av byens
befolkning. Havn vil begrense allmennhetens tilgang til attraktive omrader langs sjgen og gi feerre
tilbud i denne delen av byen. Forslaget har ogsa store konsekvenser for lokal infrastruktur og den
nye metrobussforbindelsen over Nyhavna. Intensivert havnedrift vil gi gkt belastning pa omradet,
seerlig for nye store boligomrader, i form av mer havnestay og tungtrafikk pa lokale veier. Den
legger beslag pa arealer i sjg og pa land, og pa kaikant. For den eksisterende havnedriften pa
Transittkaia vil situasjonen vaere uendret.

Forslaget har store gkonomiske konsekvenser for utviklingen av Nyhavna siden en vesentlig del av
utbyggingsvolumet utgar.

Forslaget vurderes samlet til vanskelig a forene med tilliggende byutvikling. Det vurderes at
Brattera kan ha bedre forutsetninger til a ivareta behovet for forsyningssikkerhet for byen. Dette
siden Brattera er eksisterende logistikknutepunkt og har god tilgang til terminal, kaier og
oppstillingsarealer pa piren. Pirbrua har lastbegrensninger for transporter som skal gst i byen.
Behovet for a ta imot store og tunge spesialtransporter vurderes a veere ivaretatt pa Transittkaia,
med dagens regulering til prosjekt- og beredskapshavn.

Klima og milje

Klimagassutslipp Havn innebaerer ingen vesentlig endring av dagens situasjon. Men
forslaget endrer klimagassregnskap pa byniva ved at mindre sentrale
deler av byen ma bygges ut. Nyhavna er nullutslippsbydel der det vil
stilles saerlige krav til energi- og miljglesninger, og har gode muligheter for
miljgvennlige transportvalg.

Forurensing Havnevirksomhet vil gi mer stey- og luftforurensning, knyttet til
skipstrafikk, havneaktivitet og gkt tungtransport pa lokale veier. Nye
virksomheter som er nye stgykilder ma forholde seg til stoykrav i T-1442.
Virksomheten kan komme i konflikt med bade eksisterende og planlagte
boligstrgk. Nyhavna bestar av utfylte masser fra tidligere bygrunn og
forurensing i grunn ma handteres innen tiltak gjennomfares.

Arealressurser Legger beslag pa viktig byutviklingsareal med stort potensial for
baerekraftig byutvikling. Forslaget kan derfor gi ekt utbyggingspress pa
andre arealer og ha konsekvenser for landbruksarealer. Begrenser
allmennhetens tilgang til sjgen.

Naturmangfold og Havneaktivitet kan gi forurensning til sjg. Havn kan legge press pa
vannmiljo naturverdier giennom mudring av farled og asfaltering og ombygging av
kaier og landarealer. Havneformal kan gi mindre press pa fuglehabitat,
siden Nyhavna er hekke- og overvintringsomrade bade pa tak til
eksisterende bygg og i sjgen. Blant annet hekker den kritisk truete
hettemake pa taket av Dora Il.

Landskap Ikke vesentlig endring i forhold til dagens situasjon, men vil gi redusert
landskapsvirkning sammenlignet med planlagt byutvikling.

Kulturmilje, byform | Intensivert havnedrift kan legge press pa unike kulturminner fra andre
verdenskrig. Bygningsmiljeet utgjer et samlet ubatanlegg det er fa igjen av
i Nord-Europa. Hensynssone for kulturmilje ligger inne i store deler av
forslaget, med bygg med sveert hay og hey antikvarisk verdi. Blant annet
anlegget til Dora Il, Fyringsbunkeren, miljget rundt Strandveikaia og
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Spissbunkersene pa Ladehammerkaia. Kvalitetsprogrammet for Nyhavna
gir rammer gjennom kulturminneprogram.

Friluftsliv,naermiljo

Endringen begrenser allmennhetens tilgang og gir feerre arealer til parker,
grennstruktur og rekreasjonsarealer langs sjgen, som havnepromenade
og planlagt sjgbad. Dette er arealer som skal tilby opplevelser og
rekreasjon for en starre del av byens befolkning og i denne delen av byen.
Tilbud langs etablert turrute mot Ladehalveya begrenses.

Mobilitet

Samfunn

Forslaget har store konsekvenser for lokal infrastruktur og den nye
metrobussforbindelsen over Nyhavna. Intensivert havnedrift vil gi gkt
belastning pa omradet, seerlig for nye store boligomrader, i form av mer
havnestay og tungtrafikk pa lokale veier og i metrobusstrasé. Den legger
beslag pa arealer i sjg og pa land, og pa kaikant. Allmenhetens tilgang vil
slik begrenses vesentlig. For den eksisterende havnedriften pa Transittkaia
vil situasjonen veaere uendret.

Kommunens
okonomi

Forslaget har store gkonomiske konsekvenser for utviklingen av Nyhavna,
siden en vesentlig del av utbyggingsvolumet utgdr. Forslaget innebaerer
samtidig en reduksjon i grennstruktur, sjgbad og offentlige forbindelser.
Faerre boliger kan redusere behov for ny skole.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Havn kan gi mer stay og trafikk og gi gkt helsebelastning. Rekreasjons- og
oppholdsarealer reduseres og gir feerre tilbud til bydelen, inkludert for
omradelgft Lademoen. Mulighet for 4 tilby nzerskole pa Nyhavna
reduseres og det kan bli faerre felles sosiale mgteplasser og tilbud.

Mineralressurser

Forslaget har ingen konsekvenser for mineralressurser.

Naeringsareal

Forslaget innebaerer en stor gkning av arealer til havn og havnerelaterte
naeringsformal.

Risiko og sarbarhet

ROS

Havn kan gi gkt fare for skipspakjersler og andre former for storulykker
knyttet til transport til sjgs og pa land.

Det er pri dag ikke definert hva beredskap for forsyningssikkerhet
innebaerer, og om bruken kun innebaerer sivile samfunnsbehov. Forslaget
kan slik vaere i konflikt med pagdende byutvikling og det tett befolkede
omradet rundt. Havn regnes for avrig som kritisk infrastruktur.

Nyhavna ligger lavt med tanke pa havnivastigning og nye bygg og anlegg
ma ta hensyn til fremtidig havnivastigning. Forslaget gir ingen okt risiko
for ugnskede hendelser knyttet til flom og stormflo.
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951 b Nyhavna - sentrumsformal med bestemmelsesomrdde kaibasert neaering

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier

Sted/ gnr/bnr, NYHAVNA - delomrade 4, 5, 6, 7 og 10, samt SV i sj@

Vedtakspunkt fra
bygningsradet 7.12.23
ble presisert i nytt

Vedtak bygningsrad
23.01.24:

- Gjeldende for
Nyhavnas delomrdde
4, 5,6, 709 10 - Hore
alternative
arealformdl/bestemm
elser:

Bygningsrddet vedtar
d here Nyhavna i tréd
med alternativ 3 -
Sentrumsformal med
bestemmelsesomrdde

Bestemmelsesomrdde
t med retningslinjer
md sikre tilgang til
kaikantene og i tillegg
sikre tilstrekkelig
tilherende areal for
bebyggelse som kan
huse neering som
trenger tilgang til kai.
Bestemmelsen om at
det ikke tillates
smdbdthavn i
omrddet SV i
Nyhavnas indre
basseng oppheves.

Starrelse

Ingen formalsendring.

Gjeldende KPA

Havn, sentrumsformal, grennstruktur, gater og gang-/sykkelveg /-bru,
bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, deponi,
bevaring kulturmiljg, hensynssonene naturmiljg

Dagens bruk

Havn, lager, kultur- og nzeringsformal, tjenesteyting

Detaljregulering

r20130046 Nyhavna, deponi. Vedtatt 28.08.2014. Regulerer utfyllinger og
deponier i gstre del av havnebassenget.

r0384j Skippergata 14, Trondheim Maritime Senter. Vedtatt 30.04.20009.
Regulerer bebyggelse til industri/ lager og forretning/kontor/industri,
samt tilliggende parkering.

r0581a Ormen Langes vei Ladehammerkaia Vedtatt 10.07.1961. Regulerer
veitrasé.
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Annet hgringsforslagi | Endret/ny grennstruktur, idrettsformal, offentlig tjenesteyting (skole), nye
KPA 2022-2034 bestemmelsesomrader til mobilitetshus og sjgbad pa Strandveikaia

Omradet er avsatt til bestemmelsesomrade for a falge opp vedtaket, med ny bestemmelse
Plankartet er hvitt her, og arealformalene framgar av vedlegg 2b til plankartet.

§ 32.11 Bestemmelsesomrade #13, Kaibasert naering
For sentrumsformal i bestemmelsesomradet skal kaikanter og behov for naeringsbebyggelse som

Vurdering

trenger tilgang til kai ivaretas. Dette ma avklares ved oppstart av detaljregulering. Det tillates
smabathavn i indre havnebasseng (omrade SV i kommunedelplan).

Utsnitt fra plankartet:

!
Gjeldende og nye arealformal og bestemmelsesomrader (ny KPA) er uendret
Vurdering:

For dette alternativet gjelder at planlagt arealbruk i starre grad skal ta hensyn til kunnskapsbasert
havromsteknologi og maritime naeringsinteresser pa Nyhavna. Bestemmelsesomradet skal sorge
for at naeringene sine behov avklares og sikres i forbindelse med reguleringsplaner. Dette vil veere
positivt for maritime naeringer i Trondheim. | forslaget til hering ligger alle delomrader med
kontakt til havnebassenget inne i bestemmelsesomradet. Ved regulering ma konsekvenser for
blant annet gvrig byutvikling utredes ytterligere.

Det er utarbeidet et eget naeringsprogram for Nyhavna som na er til hering. Programmet peker pa
eksisterende naeringsklynge ved Trondheim Maritime Senter og Dora Il. Og at det er denne som
det farst og fremst er aktuelt a videreutvikle. Behov for & teste i sjg papekes som viktigste arsak til
behovet for tilgang til kaikanter. For a stimulere naeringsklyngen er det et gnske a trekke til seg
flere akterer, blant annet fra NTNU og Sintef som holder til andre steder i byen. Det er gnske om
mer arealer til ulike typer formal, fra laboratorier, verksteder, lager, kontor og samhandlings- og
formidlingsarenaer. Behovene vurderes a kunne innpasses i gjeldende sentrumsformal.
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Bestemmelsesomradet vurderes & ivareta naeringenes behov for a sikre forutsigbarhet og at
interessene tas hensyn til ved byutvikling.

Ensidig naeringsutvikling kan ha konsekvenser pa gvrig byutvikling. Naeringsinteressene vil
fortrenge annen arealbruk som boliger, kulturformal, idrettsformal, skole og grennstruktur, og en
bymessig utvikling av omradet. Skjerming av kaikanter og annen gremerket bruk kan ogsa
begrense allmennhetens tilgjengelighet til sjgkanten. Indre havnebasseng har restriksjoner pa
bruk av vannflaten og Strandveikaia-omradet kan i starre grad enn i de andre delomradene vaere
mindre egnet til slik naeringsutvikling. Og komme i starre konflikt med allmennhetens interesser
knyttet til nytt sjgbad, havnepromenade og andre naringsinteresser som eksempelvis kunst- og
kulturakterenes gnskede tilgang til det vernede bygningsmiljeet pa Strandveikaia. Disse
interessene fremgar i kulturnaerings- program for Nyhavna som er til hgring parallelt med
naeringsprogrammet.

| bestemmelsesomradet er det foreslatt a tillate smabathavn i omrade SVi indre havnebasseng.
Av hensyn til deponi med forurensende masser pa sjgbunn, gjelder restriksjoner pa bruken og
anlegg med forankring i sjgbunn over deponiet. Forslaget om 3 tillate smabathavn kan kreve
tilrettelegging som kan veaere i direkte konflikt med deponiet, og tiltak her vil kreve egne tillatelser
knyttet til deponiet.

Indre havnebasseng er i dag regulert offentlig tilgjengelig. Smabathavner kan vaere
privatiserende, men kan gjeres allment tilgjengelige. Derimot er gjestehavner til felles bruk og gir
tilgang for alle. Gjestehavn krever fasilitering pa land som ma driftes. Foravrig vil intensivert bruk
av vannflaten kunne veere i konflikt med sjebad pa Strandveikaia, gang- og sykkelbro over
havnebassenget, og kulturminneinteresser knyttet til bunkersanlegget Dora | i relasjon til
havnebassenget.

Klima og milje

Klimagassutslipp Ikke vesentlig endring

Forurensing Mer naeringsaktivitet kan gi noe mer tungtransport til lokalt veinett og
boligstrak. Nye virksomheter som er nye stgykilder ma forholde seg til
steykrav i T-1442. Nyhavna bestar av utfylte masser fra tidligere bygrunn
og grunnforurensing ma handteres innen tiltak gjennomferes.
Dyptgdende bater og forankring i sjgbunn for smabathavn har potensial til
a skade deponi med forurensede masser pa sjgbunnen av indre
havnebasseng.

Arealressurser Ikke vesentlig endring. Kan begrense allmenn tilgang til kaier og sj@.

Naturmangfold og Neeringsvirksomhet og smabathavn kan gi forurensning til sjo og redusere
vannmiljo badevannskvalitet ved sjgbadet. Nyhavna er hekke- og overvintrings-
omrade bade pa tak til eksisterende bygg og i sjgen. Blant annet hekker
den kritisk truete hettemé&ke p& taket av Dora II. A etablere naeringsbygg i
stedet for annen bebyggelse har liten konsekvens for naturmangfold, men
kan gi mer harde flater og mindre grennstruktur enn ved boliger.

Forslag om smabathavn vil gi mer bataktivitet i indre havnebasseng og okt
fare for skader pa sjgdeponi og mulig spredning av forurensning ut i vann.

Landskap Ikke vesentlig endring

Kulturmilje, byform | Nzeringsaktivitet langs kaier og i sjg kan legge noe mer press pa unike
kulturminner fra andre verdenskrig. Og smabathavn kan komme i konflikt
med opplevelsen av havrommet foran Dora I. Bygningsmiljget utgjer et
samlet ubatanlegg det er fa igjen av i Nord-Europa. Hensynssone for
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kulturmilje inngar i store deler av forslaget, inkludert indre havnebasseng.
Her er bygg med svaert hgy og hay antikvarisk verdi. Blant annet
anleggene til Dora | og Dora Il, Fyringsbunkeren, miljget ved Strandveikaia
og Spissbunkersene pa Ladehammerkaia. Kvalitetsprogrammet for
Nyhavna gir rammer gjennom kulturminneprogram.

Friluftsliv,naermiljo

Endringen kan begrense allmennhetens tilgang til kaikanter og sj@.
Smabathavn vil kunne privatisere indre havnebasseng og battrafikk vil
kunne veere i konflikt med sjgbadet pd Strandveikaia og gang- og
sykkelbru.

Samfunn

Mobilitet

Naeringstransport kan gi noe mer tungtrafikk og mer vareleveranser innii
omradet. Skjerming av kaikanter og annen gremerket bruk kan begrense
allmennhetens tilgjengelighet til sjgkant. Etablering av smabathavn i
indre havnebasseng kan begrense bruk hvis den ikke sikres allmenn
tilgang. Gang- og sykkelbru ma ta hensyn til intensivert batliv og bygges
slik at bater gis tilgang. Lasninger med stor hgyde eller dpningsmulighet
vil begrense tilgjengeligheten for de som gér og sykler.

Kommunens
okonomi

Ikke vesentlig endring, siden det ikke er lagt til grunn at kommunen kjgper
arealer til slik naeringsutvikling. Bruk av Dora Il bergrer avtaler mellom
kommunen og Trondheim havn.

Smabathavn kan innebaere driftsmodeller som gir kommunen kostnader.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Mulighet for & tilby naerskole pa Nyhavna kan bli redusert som falge av
etablering av naeringsklynge ved Dora Il og Trondheim Maritime Senter.
Klyngen kan ogsa redusere arealer til felles sosiale mateplasser og
aktivitets- og idrettsflater sentralt pa Nyhavna. Og derav redusere tilbud til
bydelen, inkludert omradelsftsonen Lademoen

Mineralressurser

Forslaget har ingen konsekvenser for mineralressurser.

Naeringsareal

Teknologi- og oppstartsselskaper, akademia og forskning er naeringer som
faller inn under begrepet kunnskapsbasert havromsneeringer. Forslaget
innebeerer at slike naeringer tas hensyn til ved byutvikling og kan ga foran
andre formal og behov i byutviklingen. Eksempelvis interesser knyttet til
andre typer naeringer, idrettsformal og kunst- og kulturinteresser.

ROS

Risiko og sarbarhet

Forslaget kan gi noe mer tungtrafikk og gkt ferdsel og aktivitet til sjgs og
langs kaier som kan ha mer ulykkespotensial enn ordinaer byutvikling.
Men innebaerer ingen vesentlig endring.

Smabathavn gker potensial for sma ulykker med bat. Nyhavna er
veerutsatt og sterk vind kan lett gi skader pa anlegg i sjo.

Forslaget gir ingen gkt risiko for ugnskede hendelser knyttet til flom og
stormflo. Men Nyhavna ligger lavt med tanke pa havnivastigning og nye
bygg og anlegg ma ta hensyn til fremtidig havnivastigning.
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Neaeringsomrader

911e @vre Rotvoll sar

Sted, gnr/bnr, eier @vre Rotvoll, sgrvest for E6, Charlottenlund. Gnr/bnr 16/511 og 16/371,
privat eier.

Vedtak bygningsrad
07.12.2023,
vedtakspunkt 2:
Bygningsrddet vedtar
at falgende omréder
sendes pd hering med
forslag om arealformal
naeringsformdl:

911 - @vre Rotvoll B22
0g B25:

Ei stripe langs E6
avsettes til
naringsformdl (resten

Forslaget

boligformdl).

Storrelse 65 dekar. Hvorav ca. 26 dekar til byggesone 2, og 39 dekar til
naeringsformal.

Gjeldende KPA Boligformal

Dagens bruk Landbruk

Detaljregulering Omradet er ikke detaljregulert. Ligger innenfor kommunedelplan
Lade-Leangen-Rotvoll (K0467) vedtatt 2005.
Grenser til detaljplan @vre Rotvoll (r20150025) vedtatt 2021.

Annet hgringsforslagi | Omradet er ogsa hgrt som idrettsanlegg (911 b), naeringsbebyggelse

KPA 2022-2034 (911 d) og bla/grennstruktur.
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Vurdering

I trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig nzeringsformal i en stripe langs E6.
Resterende areal er avsatt til byggesone 2

Omradet ligger langs E6, i forlengelsen av Tunga naeringsomrade, men uten adkomst i dag.
Etablering av nzeringsbebyggelse vil gi behov for ny veglenke til Rotvollkrysset. Forlengelse av
Magnus Lagabaters veg vil gi ekt trykk pa Tungakrysset, som allerede har begrenset kapasitet.

ABC-prinsippet viser at omradet ikke egner seg til besgksintensive arbeidsplasser. Virksomheter
med mye biltrafikk vil veere utfordrende siden planlagt adkomst til omradet vil veere forbi
boligomrader, idrettsanlegg og barnehage. Forslaget kan vaere i trad med prinsippet om rett
virksomhet pa rett sted, og at KPA skal ha nok areal til naering dersom det er lager og industri el.
som etableres her.

Arealendringen innebzaerer omdisponering av matjord med hgy kvalitet samt nedbygging av et
viktig funksjonsomrade for fugl (bl.a. vipe). Nedbygging vil kreve at omradet ma utnyttes godt,
samtidig som det mé tas hensyn til virkningene p& kulturlandskapet. A bygge ned dyrka mark
er i strid med KPAs hovedgrep om a bevare og tilbakefere omrader for landbruk, natur og
friluftsliv.

Omradet som ble bestilt til boligformal er avsatt til byggesone 2 siden det er kort gangavstand
til framtidig sentrumskjerne S4. Deler av byggesone 2 ligger i rad stgysone fra Hakon Vlis gate
og E6, resten i oransje steysone. Omradet er bergrt av rad og gul sone for luftkvalitet.
Naeringsbebyggelse kan muligens fungere som stgyskjerm, men tidligere prosjekt her har vist at
det ikke vil kunne friskmelde luftkvaliteten for disse feltene.

Det er underdekning av areal til idrettsanlegg i ny KPA, og Kommunedirekteren har tidligere
anbefalt at 55 dekar ved @vre Rotvoll Ser avsettes til idrettsanlegg.

Klima og milja

Klimagassutslipp Omradet bestar av landbruksjord som ma flyttes, og omradet vil
endres til bebygd areal. Utbygging vil medfare utslipp av ca 240 tonn
CO,ekvivalenter over 20 ar.

Forurensing Det er registrert mistanke om forurensning eller deponering av avfall.
Omradet er sveert utsatt for stgy og luftforurensning. Deler av
byggesone 2 bergres av rgd stgysone, og ellers av oransje staysone.
Neeringsformalet ligger i rad stgysone fra E6 og Hakon VII’s gate.

Arealressurser Det er fulldyrket jord (65 dekar) av svaert god kvalitet i omradet.
Arealendringen medfarer at landbruksdriften oppherer. Flytting av
matjord forutsettes. Dette vil redusere kvaliteten pa jorda.

Naturmangfold og Viper er radlista og er registrert her. Omradet er avmerket i

vannmilje kommunens viltkart med verdi C og er en del av stgrre
sammenhengende omrade som har betydelige barrierer lenger nord,
men som i et belte sgrastover er en del av bekkedrag langs
Stokkbekken. Nedbygging av omradet vil redusere viltomradets
starrelse og redusere naeringssgksomradet for vipe (kritisk truet). Dette
omradet har veert en av kjerneomradene for arten og ble senest
registrert i 2023. Tidligere har den ogsa hekket i dette omradet. Det er
ogsa sveert mange registreringer av kornkrake (sarbar) i omradet.
Forslaget grenser til vannforekomst Leangbekken i vest.

Landskap Omradet er del av et registrert kulturlandskap, som er sveaert verdifullt
bade for biologisk mangfold og kulturminneverdien. Landskapet
bestar av jorder som heller slakt mot nord. Jordene pa @vre Rotvoll
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skaper en visuell forbindelse mellom Trondheimsfjorden og
Strindamarka. E6

skjeerer gjennom jordbrukslandskapet. Bebyggelse og hgy utnyttelse
vil ha sveert stor pavirkning pa kulturlandskapet, derfor ma avbgtende
tiltak utredes godt ved detaljregulering.

Kulturmilje, byform

Arealendringen medfarer en nedbygging av kulturlandskapet med
sammenhengende bystruktur. Siktakser og byggehgyde ma vurderes
videre. Kulturlandskapet med en sammenhengende visuell forbindelse
mellom fjorden og Strindamarka blir brutt ved utstrakt bebyggelse her.
Schmettows allé var del av et sterre veganlegg som ble etablert pa
1700-tallet, ferdselsaren er et nasjonalt viktig kulturminne som er
foreslatt ivaretatt med blagrenn-struktur og hensynssone bevaring
naturmilje.

Friluftsliv, naermilje

Plan for friluftsliv og grenne omrader viser Schmettows allé som del av
en starre gronn korridor.

Mobilitet

Samfunn

Det er regulert adkomst til omradet i detaljplan @vre Rotvoll, som gjer
arealene mer tilgjengelige fra E6.

Det er apnet for bussforbindelser i @vre Rotvoll, som vil ligge naert
forslaget. Framtidig rutestruktur og kollektivtraseer kan gi bedre
betjening av omradet. Brundalsforbindelsen knytter omradet til
naerliggende byggeomrader.

Kommunens
okonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Byggesone 2 foreslas lengst ser, der tilgrensende omrader er avsatt til
byggesone 2, barnehage og idrettsanlegg med tilhgrende infrastruktur.
Det kan vaere positivt a etablere boliger naert barnehage og
idrettsanlegg. Forslaget for byggesone 2 er foreslatt ca. 400 meter unna
Charlottenlund barneskole, med regulert gangveg i detaljplan @vre
Rotvoll. Per 30.01.24 er det ledig skolekapasitet i omradet.
Naeringsbebyggelse mellom byggesone 2 og E6 vil vaere en fungerende
buffer og skjerm for vegstay. Transport til nzeringsomradet vil ga
gjennom boligomrader, barnehage og idrettsanlegg, dersom det ikke
etableres egen adkomst.

Det er underdekning av areal til idrettsanlegg i ny KPA, og
Kommunedirektaren har derfor tidligere anbefalt at ca. 55 dekar ved
@vre Rotvoll Ser avsettes til idrettsanlegg.

Mineralressurser

Ingen registreringer.

Nzringsareal

Forslaget tilfgrer 39 dekar med naeringsareal i KPA. Omradet ligger i
naerheten av naeringsomrader langs E6 pa Tunga, som er markert for
videreutvikling/etablering av arealkrevende naering i
byutviklingsstrategien. Adkomst gjennom arealer avsatt til byggesone
gjor at omradet ikke er egnet for virksomheter som genererer mye bil-
og tungtrafikk. Ifelge ABC-metoden ber det ikke etableres
arbeidsplassintensive virksomheter her. Den beste lgsningen ville vaert
at naeringsarealet fikk adkomst som ikke bergrer byggesoner. Det er
ikke dpnet for flere avkjersler fra E6 i omradet.
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Risiko og sarbarhet

Omradet ligger under marin grense. Store deler av omradet er markert

i
CI . . o
= med aktsomhetssone for flom. Risiko for flom kan reduseres ved a
etablere sikre flomveier gjennom omradet.
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952 Tungavegen 28-38 KB6

Sted, gnr/bnr, eier

Tungavegen 28-38/ gnr/bnr 15/18, 15/19, 15/20, 15/92 og 15/100,
privat eier.

Vedtak bygningsrad

07.12.2023,
vedtakspunkt 35:
% .
+ Hores som kombinert
2 | naering/kontor/bolig/of
fentlig tjenesteyting,
der bolig tillates bygd
over
naringsareal/offentlig
tjenesteyting.
Eiendommene kan
bygges ut som ren
naering, men
kombinasjon av neering,
kontor, bolig og
offentlig tjenesteyting
tillates.
Storrelse 30 dekar.
Gjeldende KPA Naeringsvirksomhet naveerende
Dagens bruk Neaeringsbebyggelse
Detaljregulering Bergrer folgende detaljplaner:
- Leangen Sgndre del av Tungen, Rotvold @stre m.fl. (1960)
r0207.
- Tungavegen 36, gnr 15/92 reguleringsendring og deling (2001)
r0207ab.
- Tungavegen 28 og 30, gnr 15 bnr 18 og 19 (2012) r0207ah.
KPAs bestemmelse 24.4.1 sikrer at ved sgknad om tiltak gjelder
formal angitt i vedtatt reguleringsplan foran formal angitt i arealdelen
dersom motstrid, i omrader regulert til naeringsbebyggelse.
Annet heringsforslagi | Kombinert bebyggelse og anlegg for naeringsvirksomhet og
KPA 2022-2034 plasskrevende forretning (innspill nr 953 a).
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Neeringsformal med benevnelse NF, med tilhgrende retningslinje som
apner for at plasskrevende varehandel kan tillates i detaljplan
(innspill nr 953 b).

Vurdering

I trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig kombinert bebyggelse og anlegg med
paskrift KB6, med tilharende bestemmelse § 24.7.7 Tungavegen 28-38 KB6. Bestemmelsen
sikrer at det kan etableres en kombinasjon av naering/kontor/bolig/offentlig tjenesteyting, der
bolig ikke tillates etablert pa bakkeplan, og med en retningslinje om at kontorbebyggelse
tillates.

Omradet er vist med hvitt i plankartet, siden det hgres alternative arealformal pa omradet
samtidig. Arealbruken kan ses i vedlegg 2b til plankartet.

Forslaget er i strid med Byutviklingsstrategien og hovedgrep om & sikre rett virksomhet pa rett
sted siden det tillates arbeidsplassintensive virksomheter som kontor, som ber ligge i
A-omrader. Forslaget er heller ikke i trad med hovedgrepet nok areal til naering, siden det apnes
for andre formal enn naeringsbebyggelse.

Generelt vil apning for bolig og forretning her med hgy sannsynlighet ha presedens for
tilliggende omrader som er avsatt til naeringsformal. Det vil vaere uheldig a apne for slike
kombinasjoner i et omrade som er egnet for naeringsformal. Bygging av boliger og stayfalsom
bebyggelse i naerheten av sterre industri- og naeringsvirksomheter, som Tine Meieriet, kan vaere
uheldig pa grunn av stgy og trafikk som kommer fra virksomhetene.

Offentlig tjenesteyting ber ligge i omrader som er lett tilgjengelige. | mange tilfeller ma slik
bebyggelse veaere skjermet for stay, og ligge i trafikksikre omrader. Kontor skal jf. retningslinjene
om rett virksomhet pa rett sted, ligge i omrader med godt kollektivtilbud.

Fordelene ved a beholde disse arealene som naeringsbebyggelse, er at transport til og fra slike
virksomheter, kan skje uten 4 ta et sterre hensyn til myke trafikanter. Dette vil endre seg dersom
boliger eller offentlig tjenesteyting som skole/barnehage etableres i naerheten av
naeringsbebyggelsen.

Klima og milja

Klimagassutslipp Omradet bestar i hovedsak av naeringsbebyggelse i dag, derfor er det
ikke en forutsetning at eksisterende bebyggelse ma rives for a
realisere formalet. Ved etablering av en kombinasjon av
naering/kontor/bolig/offentlig tjenesteyting, der bolig tillates bygd
over naringsareal/offentlig tjenesteyting, vil eksisterende bebyggelse
(evt. deler av den) sannsynligvis rives.

Omradet har middels god kollektivdekning, innenfor dekning av
bylinjer med buss.

Forurensing Det er registrert forurenset grunn med pavirkningsgrad 2 akseptabel
tilstand med dagens bruk pa gnr/bnr 15/20. Det er ogsa registrert
mistanke om forurenset grunn pa deler av omradet 15/92.

Store deler av omradet ligger innenfor rgd, oransje og gul steysone.

Arealressurser Omradet er bebygd.

Naturmangfold og Det er registrert tjeld (nzer truet) og kornkrdke (sarbar) i omradet
vannmilje

Landskap @kt utnyttelse og starre bebyggelse kan pavirke landskapsrommet i
starre grad, avhengig av volum og hayde.

Kulturmiljg, byform Omradet bergrer ingen kulturmilje eller registrerte kulturminner.
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Friluftsliv, neermiljo

Forslaget bergrer ingen registreringer i plan for friluftsliv og granne
omrader (PFG).

Leangen Bydelshall med idrettspark og kunstisbane ligger pa
nordsiden av Tungavegen, ca. 100 meter fra forslaget, og tilgrensende
boligomrader til idrettsanlegget. Det er ca. 250 meter til neermeste
registrerte hovedturveg, som leder til sgrsiden av E6 via Brgset.
Naermiljeet ser og nordgst for forslaget er preget av
naeringsbebyggelse, mgbelforretninger og plasskrevende
forretninger. Tilgrensende i sgrost ligger Tine Meieriet, som generer
tungtrafikk i omradet.

Omradet ligger naert Leangen, med arealer foreslatt avsatt til
byggesone 1 S4 og privat/offentlig tjenesteyting.

Mobilitet

Samfunn

Omradet har middels god tilgjengelighet via kollektivtilbudet, og
ligger langs hovedvegnett for sykkel.
Forslaget ligger i underkant av 1 km fra naermeste avkjgrsel pa E6.

Kommunens gkonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Deler av omradet er bergrt av oransje og gul staysone, og i gul sone
for luftkvalitet.

Omradet ligger i samme kvartalsstruktur som Tine Meieriet og annen
naeringsbebyggelse, som generer stgy og tungtrafikk i omradet.

Mineralressurser

Ingen registreringer.

Nzeringsareal

Forslaget vil dpne for at omrader avsatt til naeringsbebyggelse, kan
benyttes til en kombinasjon der bolig kan bygges i etasjene over
naering og offentlig tjenesteyting. Dette kan fgre til at omradet
transformeres fra a vaere et naeringsomrade. Naeringsomradene pa
Tunga er jf. ABC-metoden egnet seg som naeringsbebyggelse med
behov for tilgjengelighet til det regionale hovedvegnettet. Det er
begrenset med slike arealer, som ligger naert E6 og som ikke er i
konflikt med bomiljg eller bergrer dyrket mark.

Dersom KPA apner for kontor og bolig i dette omradet, kan det
utfordre Tunga som sammenhengende naeringsareal.

Bolig og annen stayfalsom bebyggelse kan fore til at etablert naering
som lager sty ma flytte.

Risiko og sarbarhet

ROS

Omradet ligger under marin grense. Det er registrert noen mindre felt
for flomveier.
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953 a Tunga kombinert naering og forretning (KB5)

Forslzget

Sted, gnr/bnr, eier

Tunga, 4/46, 25/26, 15/24,15/97, 50/4 m.fl., privat eier.

Vedtakspunkt 16 fra
bygningsradet 7.12.23 ble
presiserti nytt

Vedtak bygningsrad
23.01.24:

Alt 2: Avsette de aktuelle
omrddene pd Tunga og
Tiller til Kombinert
bebyggelse og
anleggsformal, og angi
formalene
Naeringsbebyggelse og
Forretninger.

Deter itillegg en
retningslinje om at det
kun ber tillates

forretninger med

plasskrevende

varegrupper.

Storrelse 536 dekar

Gjeldende KPA Naeringsformal

Dagens bruk Naeringsbebyggelse, plasskrevende forretninger, privat

tjenesteyting og mgbelforretninger.

Detaljregulering

Bergrer folgende detaljplaner:

Ingvald Ystgaards veg 23 (r1079q) vedtatt 2004.
Bromstadvegen, Omkjgringsvegen, Granasvegen, Granaslia,
Halfred Hoyems veg, Universitetsomrddet -
Omkjeringsvegen (r1079) vedtatt 1967.

Omkjaringsvegen - Vegskillet -Ladeforbindelsen, samt
to-plankryss ved Tunga (r0366) vedtatt 1994.

Krysset Tungasletta, ramper til/fra E6 (r20160005) vedtatt
2017.

Omkjgringsveien, Bromstadvegen, Granaslia og ny veg fra
Universitetsomradet (r1049) vedtatt 1966.

Ingvald Ustgaards veg 3B (r1049i) vedtatt 2009.
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- Ingvald Ustgaards veg 3 (r1049h) vedtatt 1998.

- Leangen Sendre, del av Tungen, Rotvold @stre m.fl.
Industritomter mellom Omkjgringsvegen og fengselstomten
(r0207a) vedtatt i 1963.

- Magnus Lagabgters veg 4 (r0207ag) vedtatt i 2009.

- Magnus Lagabetters vei 4, gnr 15 bnr 22 (r0207w) vedtatt i
1995.

- Bortregulering av forbindelsesveg mellom Magnus
Lagabaters veg og Omkjeringsvegen m.m. (r0207g) vedtatt
1971.

- Leangen Sgndre del av Tungen, Rotvold @stre m.fl. (r0207)
vedtatt 1960.

- Rotvoll @vre, gnr. 16/7 fra off. vegformal til industriformal.
(Tillegg til eiendommen Magnus Lagabeater) (r0313f) vedtatt i
1998.

- Tungasletta 16 m/tillegg, gnr.15/97, 98 (r1177) vedtatt 2003.

- Tungasletta 10, 15/56, utstillingsplass Tunge mgbelhus
(r0366i) vedtatt 2009.

- Tunga, gnr 15 bnr 56 (r0366e) vedtatt 1998.

- Tungasletta 6, gnr/bnr 15/77 (r20100015) vedtatt 2011.

- Felleskjopet 3, gnr. 15/57 (r0366g) vedtatt 2001.

- Bromstadvegen 59 (r20110024) vedtatt 2012.

- Felleskjopeti Trondheim, Tunga, gnr. 15/24, 34 og 57
(r1079g) vedtatt 1978.

- Tungavegen 36, gnr. 15/92 (r0207ab) vedtatt 2001.

- Tungavegen 28 og 30, gnr 15 bnr 18 og 19 (r0207ah) vedtatt
2012.

- Tungavegen 26, gnr/bnr 15/27 m.fl (r20170019) vedtatt 2018.

- Tungavegen 24, gnr.16/13 og Amalienlyst med tilstetende
omrader (r0404) vedtatt 2000.

- Bromstadvegen, strekningen Kong @ysteins veg -
Tungasletta, og del av Bromstadekra (r20210022)
planforslag.

- Tungasletta og del av Ingvald Ystgaards veg og Grandsvegen
(r20210023) planlegging igangsatt.

- Planprogram. Leangenomradet med Tungavegen 1, Leangen
idrettsomrade og deler av Travbanevegen og
Gildheimsvegen (r20180055) planlegging igangsatt.

Annet horingsforslag i
KPA 2022-2034

Neaeringsformal med benevnelse NF, med tilhgrende retningslinje
som apner for at plasskrevende varehandel kan tillates i detaljplan
(forslag nr953 b).

Deler av omradet er hgrt som kombinert bebyggelse og anlegg, med
paskrift KB6. Med tilhgrende bestemmelse som apner for
naering/kontor/bolig/offentlig tjenesteyting, der bolig tillates bygd
over nzringsareal/offentlig tjenesteyting (innspill nr 952).
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Vurdering

I trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig kombinert bebyggelse og anlegg for
naeringsbebyggelse og forretning, med tilherende bestemmelse § 24.7.2 Tunga og Tiller
KB5, med retningslinje om at forretninger bor vaere for plasskrevende varer.

Omradet er vist med hvitt i plankartet, siden det hores alternative arealfomal pa omradet
samtidig. Arealbruken kan ses i vedlegg 2b til plankartet.

Forslaget er i strid med byutviklingsstrategien, der Tunga er vist som arealer for arealkrevende
neering. Forslaget apner for forretning pa lik linje med naeringsbebyggelse, med en retningslinje
om at det ber veere plasskrevende forretning. Dette kan utlgse et behov for nye arealer for
naeringsbebyggelse, og forhindre at Tunga fortettes med mer naeringsbebyggelse.

Ifalge faringene for rett virksomhet pa rett sted, er Tunga godt egnet for naeringsbebyggelse
med behov for tilgang til hovedvegnettet. Mer transformasjon til forretning vil gi flere gaende og
syklende inn til naeringsvirksomhetene.

Opprinnelig vedtak var a apne for plasskrevende forretning i tillegg til naering. Siden
departementet i en tolkningsuttalelse har slatt fast at det ikke kan skilles mellom plasskrevende
og annen type forretning i KPA, bare i detaljregulering, blir konsekvensene av forslaget mye
starre. Det er stor bransjeglidning, og det er vanskelig a styre at forretningene i hovedsak selger
plasskrevende varegrupper.

Forretningsarealer pa Tunga vil konkurrere med Midtbyen som handelssentrum, og andre lokale
sentrumskjerner, siden biltilgjengeligheten er sveert god.

Klima og milja

Klimagassutslipp Omradene bestar i hovedsak av nzeringsbebyggelse i dag, derfor er
det ikke en forutsetning at eksisterende bebyggelse ma rives for a
realisere formalet. Ved etablering av en kombinasjon av naering og
forretning, vil eksisterende bebyggelse (evt. deler av den)
sannsynligvis rives.

Omradet har middels god kollektivdekning, innenfor dekning av
bylinjer med buss. Forretning i omrader med god tilgjengelighet fra
hovedvegnettet vil legge til rette for bilbasert handel.

Forurensing Det er registrert et omrade med mistanke om forurensning eller
deponering av avfall, og omrader med forurenset grunn med
akseptabel tilstand med dagens bruk. Omradet er sveaert utsatt for
stoy og luftforurensning.

Arealressurser Omradet er i hovedsak bebygd med naeringsbebyggelse,
plasskrevende varehandel og mgbelforretninger. Enkelte bygninger
bestar ogsa av kontor.

Naturmangfold og Et skogholt pa ca 12 da er registrert som viktig lokal naturtype (D).
vannmiljo Omradet grenser til flere andre naturtype D-omrader: Trondheim
fengsel i sor og bekkedraget med Leangenbekken i sgrvest. Det er
gjort registreringer av totalt 105 fuglearter innenfor hele omradet,
flere av dem radlistet. Kornkrake (sarbar) hekker ved Trondheim
fengsel.

Landskap @kt utnyttelse og sterre bebyggelse kan pavirke landskapsrommet i
stgrre grad, avhengig av volum og hayde.

Kulturmiljg, byform Det er ingen registrerte kulturminner i omradet.
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Friluftsliv, neermiljo

Omradet grenser til registrert turveg i nordvest, og flere turdrag
rundt Tunga.

Samfunn

Mobilitet

Omradet har middels god tilgjengelighet via kollektivtilbudet, og
ligger langs hovedvegnett for sykkel.
Forslaget ligger i tilknytning til E6 og eksisterende avkjgrsel.

Kommunens gkonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Omradet grenser til boligomrader i sgrast og nordvest.
Plasskrevende forretning vil sannsynligvis fore til gkt mengde
bilkjgring i omradet, som farer til gkt stey- og stevproblematikk. Det
kan ogsa fere til lavere trafikksikkerhet.

Mineralressurser

Ingen registreringer.

Nzringsareal

Dersom KPA dpner for forretning pa lik linje med naeringsformal i
omradet, med retningslinje om at forretninger ber veaere til
plasskrevende varegrupper, sikrer ikke KPA at omradet ivaretas til
naeringsbebyggelse. Forslaget kan gi behov for nye arealer til
naeringsbebyggelse.

ROS

Risiko og sarbarhet

Omradet ligger under marin grense. Det er registrert flere felt og
linjer for flomveier. Noen deler er bergrt av aktsomhetssone for
flom. Risiko for flom kan reduseres ved a etablere sikre flomveier
gjennom omradet.
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954 a Tiller kombinert nzering og forretning (KB5)

Sted, gnr/bnr, eier Tiller, gst for E6, gnr/bnr 317/39, 323/673, 326/500, 323/2163,
323/1059, 323/1388, 323/1051 m.fl., privat eier.

Vedtakspunkt 16 fra
bygningsradet 7.12.23 ble
presisert i nytt

Forslaget

Vedtak bygningsrad
23.01.24:

Alt 2: Avsette de aktuelle
omrddene pd Tunga og
Tiller til Kombinert
bebyggelse og
anleggsformal, og angi
formdlene
Naringsbebyggelse og
Forretninger.

Det vili tillegg bli

lagt til en retningslinje om
at det kun ber tillates
forretninger med
plasskrevende
varegrupper.

Storrelse ca. 313 dekar

Gjeldende KPA Neeringsformal, N2 med krav om felles planlegging, og N3. N2 og N3
apner for etablering av plasskrevende varegrupper.

Dagens bruk Naeringsbebyggelse, plasskrevende forretninger, privat
ungdomsskole og privat tjenesteyting.

Detaljregulering Bergrer folgende detaljplaner:

- @stre Rosten 2 (r20100064) vedtatt 2011.

- Tonstadbrinken 20, 323/7 (r1044a) vedtatt 2007.

- E6 og @stre Rosten nord for John Aaes veg (r0637) vedtatt
2000.

- lvar Lykkes veg 10, gnr 323 bnr 1059 (r0316k) vedtatt 2009.

- E6 og @stre Rosten, parsell Tonstadbrinken til Tillerringen
(r0316) vedtatt 1988.

- Ivar Lykkes veg 9 og 11 (r0316d) vedtatt 2000.

- @stre Rosten 64, Obs Bygg Syd (r0316l) vedtatt 2010.

- @stre Rosten 68 (r20150038) vedtatt 2017.

- E6, Storler - Sentervegen (r20120046) vedtatt 2013.

- lvar Lykkes veg 7 (r20190042) planlegging igangsatt.
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Annet horingsforslag i Naeringsformal med benevnelse NF, med tilhgrende retningslinje
KPA 2022-2034 som apner for at plasskrevende varehandel kan tillates i detaljplan
(forslag nr954 b).

Vurdering

I trad med vedtaket er omradene avsatt til kombinert bebyggelse og anlegg for
naeringsbebyggelse og forretning, med tilherende bestemmelse § 24.7.2 Tunga og Tiller
KB5 som sikrer at forretninger bor vaere for plasskrevende varer.

Omradet er vist med hvitt i plankartet, siden det hores alternative arealfomal pa omradet
samtidig. Arealbruken kan ses i vedlegg 2b til plankartet.

Forslaget strider med byutviklingsstrategien, der Tiller er vist til arealkrevende naering.

Forslaget dpner for forretning pa lik linje med nzeringsbebyggelse, med en retningslinje om at
det bor vaere plasskrevende forretning. Dette kan utlgse et behov for nye arealer for
naeringsbebyggelse, og forhindre at Tiller fortettes med mer nzeringsbebyggelse.

Ifelge faringene for rett virksomhet pa rett sted, er Tiller godt egnet for naeringsbebyggelse med
behov for tilgang til hovedvegnettet. Mer transformasjon til forretning vil gi flere gdende og
syklende inn til naeringsvirksomhetene.

Opprinnelig anbefaling fra Kommunedirektaren var a apne for plasskrevende forretning i tillegg
til neering. Siden departementet nd i en tolkningsuttalelse har slatt fast at det i dag ikke kan
skilles mellom plasskrevende og annen type forretning i KPA, bare i detaljregulering, blir
konsekvensene mye starre. Det er ogsa stor bransjeglidning, og det er vanskelig a styre at
forretningene bare selger plasskrevende varegrupper.

Forretning vil fare til gkt biltrafikk, og vil konkurrere med Midtbyen som handelssentrum, og
ogsa andre lokale sentrumskjerner, siden biltilgjengeligheten er svaert god.

Forslaget kan utfordre ansket byutvikling ved kollektivknutepunktet Tillerterminalen. Vedtatt
detaljplan krever tilrettelegging for attraktive byrom. Dersom KPA apner for & spre forretninger
pa et starre omrade, kan sentrumskjernen pa Tiller bli mindre attraktiv for transformasjon med
torg, byrom og mangfold av funksjoner.

Klima og milja

Klimagassutslipp Omradene bestar i hovedsak av naeringsbebyggelse og forretninger
i dag, og det er derfor ikke en forutsetning at eksisterende
bebyggelse ma rives for a realisere formalet.

Forurensing Det er registrert omrader med mistanke om forurensning eller
deponering av avfall, og omrader med forurenset grunn med
akseptabel tilstand med dagens bruk. Forslaget er svaert utsatt for
stoy og luftforurensning.

Arealressurser Omradene er i hovedsak bebygd med plasskrevende varehandel og
naeringsbebyggelse.

Naturmangfold og Ingen kjente naturtype- eller viltregistreringer. Det er flere naer
vannmiljo truede fuglearter i omradet. | omradet lengst i ser er det gjort
observasjoner av radlistede fuglearter. Muligheten for a ivareta og
styrke gronne verdier bgr utredes naermere.

Landskap @kt utnyttelse og starre bebyggelse kan pavirke landskapsrommet i
stgrre grad, avhengig av volum og hayde.
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Kulturmiljg, byform

Det er ingen registrerte kulturminner i omradet.

Friluftsliv, neermiljo

Det er registrert flere turveier/turstier pa tvers av forslaget. Det er
ogsa registrert turdrag og grentomrader i deler av forslaget.

Samfunm

Mobilitet

Tilleromradet ligger ca. 8 km fra Midtbyen. Omradene har god
tilgjengelighet via kollektivtilbudet. Hele forslaget har tilknytning til
bylinjer. Nordligste del har tilknytning til metrobusslinje. Omradene
ligger langs hovedvegnett for sykkel.

Forslaget ligger i tilknytning til E6 og eksisterende avkjgrsel.
Forretningsarealer pa Tiller vil konkurrere med Midtbyen som
handelssentrum, og andre lokale sentrumskjerner, siden
biltilgjengeligheten er sveert god.

Kommunens gkonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

@stre Rosten (fv. 6686) skiller omradene fra boligomradene pa
Tonstad, Tillerbyen og Tiller i @st. Apning for naeringsbebyggelse og
forretning pa Tiller skjer i omrader der dette allerede er etablert
aktivitet. Dersom forretningen ikke er plasskrevende varegrupper,
vil de ogsa ha flere kunder som ensker 8 komme gaende eller
syklende.

Ved okt trafikkmengde til Tiller vil boligomradene bli mer utsatt for
stay- og stevforurensning.

Mineralressurser

Ingen registreringer.

Naeringsareal

Dersom KPA dpner for forretning pa lik linje med naeringsformal i
omradet, med retningslinje om at eventuelle forretninger bor veere
plasskrevende forretninger, sikrer ikke KPA at omradet skal
inneholde naeringsbebyggelse. Dermed kan forslaget ha negative
konsekvenser for mengden areal avsatt til naeringsbebyggelse.

ROS

Risiko og sarbarhet

Omradet ligger under marin grense. Det er registrert flere felt og
linjer for flomveier. Deler av forslaget er bergrt av aktsomhetssone
for flom.
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955 Eklestroa
Sted, gnr/bnr, eier Eklestrga, nord for Tillerbrua, like gst for Nidelva. Gnr/bnr 116/3,
116/4,116/11,116/27,116/29, 116/33, 116/35, 116/40, 116/44, 116/45,
‘F;":: 116/48,116/52, privat eie
L]
;’5" Vedtak bygningsrad

07.12.2023,

vedtakspunkt 18:

Eklestroen hores som

naring.

Starrelse 127,9 dekar

Gjeldende KPA LNF-formal og turvegtrasé.

Dagens bruk Massedeponi, boliger og eksisterende naeringsbygg.

Detaljregulering - 120220034 - Eklestraa, gnr/bnr 116/3, 4 og 27 m.fl, Planlegging
igangsatt, planprogram fastsatt 06.06.2023. Ifelge
planprogrammet skal det utvikles en gkologisk park med
fokus pa baerekraftige aktiviteter, med gkologisk selvhushold
og dyrking av mat og vekster. Det skal ogsa settes av areal for
naering, friluftsliv og natur- og kulturmiljger.

- Bergrer delvis detaljplan r20180023 - Fv6680 Kambrua-Lia,
gang- og sykkelveg, vedtatt 25.3.2021 og detaljplan r0371 -
BraPa A/S, vekstmediumsproduksjon og komposteringsanlegg
i Bratsberg, vedtatt 1995.
Annet hgringsforslagi | Omradet har tidligere vaert hert avsatt til LNFR, framtidig
KPA 2022-2034 naeringsbebyggelse og byggesone 4, og utredet som privat forslag
142, men ikke anbefalt av Kommunedirektgren.
Nesten hele forslaget er innenfor Nidelvkorridoren.
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Vurdering

I trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig nzeringsbebyggelse.

Forslaget dpner for at eksisterende naeringsbebyggelse kan videreutvikles, og gir 128 nye dekar
avsatt til neeringsbebyggelse i KPA. 75 dekar anses som “ledige”.

Formalsendringen strider med KPAs hovedgrep om a holde bystrukturen samlet, og a bevare og
tilbakefegre omrader for landbruk, natur og friluftsliv. Det strider ogsd med rett virksomhet pa
rett sted, men er i trad med punktet om & sikre nok areal til naering. Omradet er innenfor
Nidelvkorridoren, og strider med 100-meters byggeforbudsgrense mot Nidelva. Det er ikke
adkomst til arealene fra hovedvegnettet, uten at transporten ma ga via boligomrader og veger
uten tilbud for myke trafikanter.

Klima og milja

Klimagassutslipp

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Omradet er i hovedsak ubebygd, bestdende av landbruksomrader.
Utbygging vil medfgre utslipp av ca 1 600 tonn CO,ekvivalenter over
20 ar.

Forurensing

Omradet ligger delvis innenfor staysoner langs fv. 6680,
Amundsdalvegen. Ingen registrert forurensning i grunn.

Arealressurser

Deler av omradet er registrert som fulldyrka jord og innmarksbeite,
med mindre god og sveert god jordkvalitet. Deler av omradet er
registrert som dyrkbar jord, som grenser til annet fulldyrket areal.
Omradet bestar ogsa av eksisterende bebyggelse og massedeponi.

Naturmangfold og
vannmiljo

Kantsonen mot Nidelva er en viktig buffer for arter som bruker elva.
Det er et viktig leveomrade og spredningskorridor for mange av
artene, spesielt vannfugl. Omradet nord Tillerbrua er saerlig verdifullt.

Omradet har naerhet til Nidelva (<150m) og ligger innenfor
Nidelvkorridoren. Omradet er registrert som lokalt sveert viktig
naturtype, C-verdi, (kantsonen) og viktig viltomrade (B-verdi).

Landskap

Terrenget heller fra @st mot Nidelva i vest. Hayeste punkt er pa ca.
112,5 moh ved Eklehaugen, Nidelva ligger pa ca. 72 moh. Eksisterende
naeringsbebyggelse og boliger ligger pa kote 77-85. En formalsendring
innebaerer en mulig pavirkning av naturlandskapet oginngrep i
terrenget i naerheten av Nidelva.

Kulturmiljg, byform

Ingen registrerte kulturminner og kulturmilje, men det ligger flere
gardsanlegg i neeromradet som har antikvarisk verdi. Ytterligere
naeringsbebyggelse langs elva vil bygge ned dette kulturlandskapet

Friluftsliv,naermiljo

Omradet berarer forslag til Nidelvkorridor i KPA , og i nzerheten av
alternativ trase for Nidelvstien. En utvidelse av naeringsbebyggelsen i
omradet kan vaere negativt for opplevelsen langs framtidig sti.

Samfunn

Mobilitet

Omradet har darlig kollektivdekning, og det er ikke hovedsykkelnett i
naerheten. Holdeplass Eklestrg ligger langs fv. 6680
(Amundsdalvegen) like ved forslaget, med 1-2 avganger i timen pr.
januar 2024.

Omradet har adkomst via fv. 6680 (Amundsdalvegen), med
funksjonell vegklasse 4 (sekundeer fylkesveg). Fra E6 og Tilleromradet
er korteste adkomst via fv. 6684 (Tillerbruvegen), vegklasse 5 (gvrig
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fylkesveger). Tillerbruvegen og Tillerbrua er noksa smal og lite egnet
for starre mengder tungtransport, det er ikke tilbud for myke
trafikanter langs vegen.

Kommunens gkonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.

Omradet har tilgang til kommunalt vann- og avlgpssystem, men kan
ikke oppfylle anbefalt brannvannsdekning uten forsterkning av
vannforsyning.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Det er fire etablerte eneboliger innenfor forslaget. Disse ligger i
naerheten av eksisterende naeringsbygg. En eventuelt utvidelse av
dagens, eller ny, nzeringsbebyggelse kan fare til at eneboligene ma
rives, eller at de blir utsatt for mer stgy og ulemper pa grunn av gkt
trafikk.

Mineralressurser

Ingen registreringer.

Naeringsareal

Omradet bestar av naeringsbebyggelse, og har adkomst via fv. 6680.
Etablerte naeringer, Nidelv naeringspark, kan fortsatt vaere lokalisert i
omradet, selv om omradet er avsatt til LNF (som i gjeldende KPA).
Men bebyggelsen kan ikke videreutvikles som naeringsbebyggelse,
uten at dette ma omsekes med ny reguleringsplan eller
dispensasjonssgknad. Dersom omrddet avsettes til
naeringsbebyggelse kan det videreutvikles i trdd med formalet.
Omradets plassering er ikke i trdd med ABC-metoden, og ligger ikke
strategisk plassert som naeringsareal.

Risiko og sarbarhet

Det er registrert kvikkleire med middels fare pa omradet.

m o o . . .
o Det er flere sma omrader med forsenkninger innenfor avgrensningen.
o= ° . . . . . o
Flere sma flomveier ned til Nidelva er registrert i omradet. Servestre
del av omradet er innenfor sone for utlgp av sngskred.
Flomfare langs Nidelva ma utredes.
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956 Universitetsomradet Dragvoll

Sted, gnr/bnr, eier

Universitetsomradet Dragvoll, Gnr/bnr 48/53, privat eier

Vedtak bygningsrad

07.12.2023,
= | vedtakspunkt 18:
=
S | Universitetsomrddet pd
* | bragvoll, med det
menes hele omrddet
som er requlert til
byggesone 3 og
parkeringsplassene,
hores som naring.
Storrelse 134 + 16,5 dekar, totalt 150,5 dekar
Gjeldende KPA Boligformal
Dagens bruk NTNU Universitetssenteret Dragvoll med tilhgrende
parkeringsplasser.
Detaljregulering Detaljplan Universitetsomradet Dragvold (1973) r1018a.
Annet horingsforslagi | Tidligere utredet som:
KPA 2022-2034 - 917 Bussdepot pa nordre parkeringsplass.
- 923 Boligformal pa sendre parkeringsplass.
- 208 0g 209 Idrettsanlegg pa sendre og nordre parkeringsplass
- Byggesone 3
I trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig nzeringsbebyggelse.
ugn Forslaget er i trad med hovedmal om a sikre en arealngytral byutvikling, ettersom arealene er
ﬁ bebygd og avsatt til bebyggelse i gjeldende KPA. Dette kan ogsa bidra til 8 overholde
2 | hovedpunkt om a bevare omrdder for landbruk, natur og friluftsliv, med unntak av den delen av
forslaget som bergrer 6,5 dekar fulldyrket jord.
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Omradet har god kollektivdekning, og godt tilbud for myke trafikanter.
Omradet er tidligere foreslatt avsatt til byggesone, hvor det ogsa tillates naering, i tillegg til
bolig, idrett og offentlig tjenesteyting.

Kommunedirektgren har tidligere anbefalt & avsette 41 dekar av omradet til idrettsanlegg. Det
er underdekning av areal til idrettsanlegg i ny KPA Trondheim.

Klimagassutslipp

Det er et godt kollektivtilbud i omradet, med metrobusslinje ved
naermeste holdeplass. Eksisterende bebyggelse kan benyttes til
naeringsbebyggelse. Utbygging vil medfere utslipp av ca 470 tonn
CO,ekvivalenter over 20 ar.

Forurensing

Delene av arealet som ligger mot Jonsvannsveien er stgyutsatt. Gul
stgysone gar ca. 50 meter inn pa omradet. Gul staysone bergrer ogsa
omradene langs Loholt alle. Neeringsvirksomheter kan bety mer stoy
og vegtrafikk i omradet og vegnett. Det er ikke registrert forurenset
grunn.

Arealressurser

Omradet er i hovedsak bebygd, og bestar av NTNU campus Dragvoll
med tilharende infrastruktur. | nordaest bergrer arealet ca 6,5 dekar
fulldyrket jord. Forslaget grenser til fulldyrka jord og til skog av
middels og lav bonitet.

Naturmangfold og
vannmilje

Forslaget grenser til Stokkanbekken i gst, som er registrert som viktig
bekkedrag med B-verdi. Forslaget grenser ogsa til lokalt viktig
registrert naturomrade (skogomrade, D-verdi) og viltomrade med
D-verdi, et sammenhengende grentdrag som forbinder marka med
fjorden.

Landskap

Omradet bestdr i dag av relativt stor bygningsmasse og store
asfalterte arealer. Delen av forslaget ligger adskilt fra hovedomradet,
langs Dragvoll alle, pa en as i terrenget, ca 12 meter hayere enn
hovedbebyggelsen. Starre naeringsbebyggelse her kan fore til
endringer i landskapet.

Kulturmiljg, byform

Hele universitetsanlegget pa Dragvoll er registrert med antikvarisk
verdi C. Dragvoll var banebrytende i sin tid, helhetlig utbygd i flere
faser, der det strukturalistiske grunnprinsippet hele tiden har veert
forende. Planen er oppdelt i bygninger som er knyttet sammen av
halvklimatiserte og glassoverdekte gatenett. Typisk for arkitekturen er
de konstruktive elementene, der fellesfunksjonene har direkte
adkomst fra “gatene”. En eventuell ny bruk til naering kan kombineres
med vern av bygningsmassen uten vesentlige endringer.

Vaningshuset pa Dragvoll gard er registrert med hgy antikvarisk verdi
B. Gamle Stokkbrua og Gamle Jonsvannsvei er registrerte
enkeltminner gst i omradet.

Friluftsliv, neermiljo

Forslaget grenser til flere registrerte granne korridorer (eksisterende
og framtidig). Mellom delfeltene i forslaget er det registrert
eksisterende grann korridor.

| gst er det registrert hovedturveg mellom Dragvollomradet og
Stokkan.
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Samfunn

Mobilitet

Forslaget ligger ved holdeplass med metrobusslinje, og ved
hovedsykkelnett i Edvard Bulls veg/Gamle Jonsvannsveien.
Naermeste adkomst fra E6 er avkjering ved Moholt, videre via fv.
6660/Jonsvannsveien med funksjonell vegklasse 4 (sekundaer
fylkesveg). Det er trafikksikkert tilbud for myke trafikanter langs
Jonsvannsveien.

En utbygging av mer naeringsvirksomhet vil belaste Jonsvannsveien
og krysset Jonsvannsveien/Moholt. Strekningen og krysset har i dag
tilstrekkelig kapasitet, men det vil vaere viktig at belastningen
undersgkes i videre planlegging.

Kommunens gkonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Omradene rundt nordre parkeringsplass brukes til egenorganisert
aktivitet (frisbeegolf).

Boligene i Stavsvegen er den naermeste boligbebyggelsen. Avhengig
av typer nzaering som etableres, og mengde stay fra disse, kan boligene
bli pavirket av endret arealbruk.

Forslaget grenser til Dragvoll barnehage, som sannsynligvis bruker
gregnne naeromrader til naerturer.

Mineralressurser

Ingen registreringer.

Naeringsareal

| kommunens prinsippkart for rett virksomhet pa rett sted ligger
Dragvolli D1-omrade. Naeringsvirksomheter som etableres i slike
omrader bgr ha fa besgkende, og tilpasses bystrukturen.
Naeringsvirksomhetene bar ikke vaere en ulempe for sine omgivelser.
Det er positivt at omradet har god kollektivdekning, og at det er
trafikksikkert tilbud for myke trafikanter langs Gamle Jonsvannsveien
mot EB6, slik at trafikantene er adskilt.

ROS

Risiko og sarbarhet

Omradet ligger under marin grense. Stokkanbekken er markert med
aktsomhetssone for flom. Det er ogsa flere registrerte flomveier rundt
bebyggelsen pa Dragvoll. Risiko for flom kan reduseres ved a etablere
sikre flomveier gjennom omradet.
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957 Flakk

Sted, gnr/bnr, eier Flakk, ved Flakk fergekai, nordvest pa Byneset, Gnr/bnr 263/3, 263/4
0g 263/76, privat eier.

Vedtak bygningsrad
07.12.2023,
vedtakspunkt 34:

Nytt neeringsareal ut
pd hering.

1.Nytt naeringsareal pd
Flakk. Omradet (ca. 160
daa) ligger mellom
fylkesvei 715 og Flakk
ferjeleie. Omfatter deler

Forslaget

av gnr/bnr 263/3 og

263/4.

Storrelse 158 dekar.

Gjeldende KPA | gjeldende KPA er omradet avsatt til LNF-formal, innenfor grenn
strek. Ogsa noe innenfor markagrensa i nordest.

Dagens bruk Landbruk, og campingplass (Flakk camping) og strandomrade

Detaljregulering Omradet er regulert i detaljplan Flakk - Klefstad r0222, vedtatt i 1985.
Omradet er regulert til campingplass, friluftsomrade og
jordbruksarealer. Ny KPA vil gjelde foran detaljplan fra 1985.

Annet hgringsforslagi | Ingen tidligere hgringsforslag

KPA 2022-2034

I trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig naeringsbebyggelse.

Et naeringsomrade her vil veere godt tilgjengelig for gods som skal fraktes til Fosen. Forslaget
tar hoyde for arealer pa land, og er ikke vurdert med kaikant i sjg.

Omradet eriihovedsak er fulldyrka jord med sveaert god og god kvalitet og er i strid med
jordvernet. Formalsendringen er ogsa i strandsonen, og medfgrer at byggeforbudssonen mot
sjo endres fra 100 meter (LNF-formal) til 25 meter (naeringsbebyggelse).

Vurdering

Fylkesveg 715 mellom Ila og Flakk er svaert rasutsatt og bar utbedres dersom det skal satses pa
naeringsvirksomhet pa Byneset. Fylkesveg 707 Klett - Flakk er ogsa stedvis svaert smal, og kan

Side 70 Konsekvensutredninger av nye byggeformal - tilleggshering februar 2024



veaere utfordrende ved gkt andel tungtransport. Det mangler tilbud for myke trafikanter langs
disse vegene, med unntak av noen strekninger.

Klima og milje

Klimagassutslipp

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Omradet er i hovedsak ubebygd, bestaende av landbruksomrader.
Utbygging vil medfare utslipp av ca 1 500 tonn CO,-ekvivalenter over
20 ar.

Forurensing

Ingen registreringer. En formalsendring vil kunne gi mer lokal stay- og
luftforurensning med ekt naeringstransport og mulig forurensende
naeringer innenfor omradet.

Arealressurser

Store deler av omradet bestar av fulldyrket jord, med sveert god og
god jordkvalitet. Noe av mindre god kvalitet. Mindre deler av arealet
er dyrkbar jord. Forslaget bestar ogsa av eksisterende campingplass,
og strandsone langs Trondheimsfjorden.

Naturmangfold og
vannmiljo

Det er registrert flere truede fuglearter i omradet. Forslaget ligger
naert Trondheimsfjorden. Forslaget berarer registrert vannforekomst
Flakkbekken. Bekken er et gyte- og oppvekstomrade for sjgorret.

Landskap

Etablering av nzeringsareal kan fgre til at omradet endrer seg fra a
veere del av kulturlandskapet med en mindre campingplass og
nordvendt strandsone, til & besta av naeringsbebyggelse. Terrenget
stiger fra ca kote 4 i nordvest til kote 22 i sgrgst. Etablering av
naeringsareal kan ogsa fere til inngrep i strandsonen.

Kulturmiljg, byform

Det er registrert flere kulturminner i omradet. Det er markert to
omrader, som inneholder flere gravminner datert
bronsealder-jernalder.

Friluftsliv,nermilje

| underkant av atte dekar ligger innenfor markagrensa. Disse
omradene ligger i skraning mellom fv. 715, dyrkamark og
strandsonen.

Langs strandsonen ligger Flakk camping med tilhgrende uteomrader.
Omradene lengst gst er regulert til friluftsomrade i gjeldende
reguleringsplan. Formalsendringen vil endre byggeforbudssonen
mot sje fra 100 meter (LNF-formal) til 25 meter (nzeringsbebyggelse).

Samfunn

Mobilitet

Forslaget ligger ca. 14 km fra Midtbyen.

Omradet ligger i tilknytning til Flakk fergekai, og fv. 715/707, med
fergeforbindelse til Fosen. Vegstrekningen Ila - Flakk langs fv. 715 er
svaert rasutsatt. Det er tidligere gjort mulighetsstudier for etablering
av tunnel, men dette er verken avsatt i KPA eller detaljregulert. Ved
etablering av et storre naeringsomrade ved Flakk kan andelen
tungtransport gke pa vegnettet. Strekningen Flakk - Midtbyen fv. 715
ber utbedres eller legges i tunnel for & bedre trafikksikkerheten. Fv.
707 Klett - Flakk er ogsa stedvis svaert smal, og kan veere utfordrende
ved gkt andel tungtransport. Det er ikke tilbud for myke trafikanter
langs fv. 715 eller fv. 707 mellom Ilsvika og Klett, med unntak av noen
strekninger forbi Trolla, Rye og Spongdal.

Forslaget ligger ikke i et omrade med god kollektivdekning.

Kommunens gkonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.
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Omradet kan etableres med kommunal vannforsyning, men
brannvannsdekning kan veere noe lav ut fra hva som kreves for
naering og ma vurderes forsterket ut fra type naering. Omradet er ikke
tilknyttet kommunalt renseanlegg. Ny naeringsvirksomhet vil trolig
kreve ny utslippstillatelse for avlgp.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Det ligger noen spredtbygde boliger under 100 meter fra forslaget.
Konsekvenser i form av stgy og stev for boligene er avhengig av
hvilken type nzering som plasseres i omradet. Nedbygging av
strandsonen kan ha negative konsekvenser for folkehelsa ettersom
den kan benyttes som friomrade.

Mineralressurser

Ingen registreringer.

Naeringsareal

Forslaget kan dpne for 160 dekar med naeringsformal ved Flakk.
Omradet ligger ikke i tilknytning til annet naeringsareal, og har ikke
beliggenhet som falger ABC-prinsippet.

Neerheten til Trondheimsfjorden kan dpne for et naeringsomrade med
god tilgjengelighet fra sjoen.

Risiko og sarbarhet

Omradet ligger under marin grense, med mulig fare for

[Py
E kvikkleireskred. Deler av omradet bergres av aktsomhetssone for
sneskred, og flomsone langs Flakkbekken/Grasetbekken.
Nordligste deler av omradet bergres av faresone for stormflo med
belgepavirkningspaslag.
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958 Myrsundet

Sted, gnr/bnr, eier Myrsundet, nord for Spongdal, Byneset. Gnr/bnr 230/3, 236/4,
232/11, deler av 290/11, 292/1 m.fl. Privat eier.
Vedtak bygningsrad
. |07.12.2023,
g"jf: vedtakspunkt 34:
=
&2 Nytt naringsareal pd
Myrsundet. Omradet (ca.
147 daa.) ligger vest for
Spongdalsvegen, ca. 80
meter ser for krysset
Spongdalsvegen/Ringvdl
vegen. Omfatter deler av
gnr./bnr. 243/2 med flere.
Storrelse 141 dekar.
Gjeldende KPA LNF, grenn strek.
Dagens bruk Landbruk
Detaljregulering Ingen detaljplan for omrddet. Forslaget grenser til detaljplan 707 Rye
- Spongdal, Strekning Berg - Stormyra (2016) r02140016.
Annet heringsforslagi | Ingen andre hgringsforslag.
KPA 2022-2034

w | | trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig naringsbebyggelse.

% En formalsendring strider med vedtatte hovedgrep for KPA om a holde bystrukturen samlet, og
a bevare og tilbakefgre omrader for landbruk, natur og friluftsliv. Det strider ogsa med rett
virksomhet pa rett sted, men eri trad med punkt om 4 sikre nok areal til naering.

Det er ikke avsatt naeringsformal i andre ubebygde arealer i naerheten av Spongdal. Forslaget vil
apne for flere ledige naeringsarealer i kommunen.

Strekningen Fv. 707 Klett - Myrsundet er stedvis smal og uten tilbud for myke trafikanter.
Etablering av nzaeringsareal kan ha konsekvenser for trafikksikkerheten.
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Klima og miljg

Klimagassutslipp

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Omradet er ubebygd, bestaende av myromrader. Realisering av
naeringsformalet medferer nedbygging av myra. Utbygging vil
medfare utslipp av ca 6 100 tonn CO,-ekvivalenter over 20 ar.

Forurensing

Omradene naermest fv.707 bergres av gul staysone. Det er ikke
registrert forurensning i grunn. Naeringsvirksomhet kan gi stay til
boliger i naerheten.

Arealressurser

Omradet bestar av skog av lav bonitet, djup myr og fulldyrket jord
(ca. 10 dekar).

Naturmangfold og
vannmiljo

Omradet er markert som sveert viktig lokalt (C-verdi) myromrdde , og
er ogsa registrert som viltomrade med C-verdi i kommunens viltkart.
Omradet fungerer som et beiteomrade for elg og jaktomrade for
flaggermus. Viltkartet viser at det gar et vilttrekk over omradet. Det
er registrert flere vannforekomster innenfor omradet.

Landskap

Omradet er ubebygd og relativt flatt, med hgydeforskjeller pa ca. 2
meter internt i omradet. Naeringsbebyggelse vil kunne endre
landskapets uttrykk.

Kulturmilje, byform

Ikke vesentlig endring. Av hensyn til kulturlandskapet er det viktig a
beholde et vegetasjonsbelte rundt eventuell ny bygningsmasse.

Friluftsliv, neermiljo

Forslaget bergrer ingen registreringer i plan for friluftsliv og greanne
omrader, og ligger utenfor markagrensa. Omradet er naermilje for
eksisterende boliger langs Myrsundvegen.

Samfunm

Mobilitet

Omradet har adkomst fra, og grenser til, fv. 707/Spongdalsvegen. Fv.
707 har funksjonell vegklasse 3 (primeer fylkesveg). Langs vegen er
det separat gang- og sykkelveg til Spongdal sentrum.

Myrsundet ligger ca. 11 km fra Klettkrysset og E6.

Kommunens gkonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.

Omradet har kommunal vannforsyning, men brannvannsdekning er
usikkert og ma beregnes. Omradet har ikke kommunal
avlgpsinfrastruktur per i dag, men etablering er til vurdering.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Det er ingen barnetrakkregistreringer i omradet.

Neeringsomradet er foreslatt naert boligene i Myrsundvegen, og kan
gi uheldige konsekvenser for beboerne i omradet i form av stay, stov
og okt trafikk i nseromradet. Et eventuelt naeringsomrade her bor fa
direkte adkomst fra fv. 707, for a unnga ekt trafikk langs
Myrsundvegen.

Mineralressurser

Ingen registreringer.

Naeringsareal

Omradets plassering er ikke i trad med ABC-metoden, og ligger ikke
strategisk plassert som naeringsareal for Trondheim kommune.

Det er ikke avsatt naeringsformal i andre ubebygde arealer i
naerheten av Spongdal, med unntak av arealer knyttet til Fiska Mglle
langs Hangerslettvegen. Byggesone 3 pa Spongdal dpner for
industri- og lagervirksomheter.
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Risiko og sarbarhet

Omradet ligger under marin grense, og det er registrert flere

S flomveier. Det er registrert et kvikkleirepunkt langs fv. 707, like ved
o= . . o .
forslaget. Risiko for flom kan reduseres ved a etablere sikre
flomveier giennom omradet.
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959 Tjgnnmyra

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier

Tjennmyra ligger ser for Tanheimshallen, langs ny fv. 704, gnr/bnr
539/1 og 538/2, privat eier.

Vedtak bygningsrad
07.12.2023,
vedtakspunkt 36:

Omrdder vurdert i Sak
109/23 Tilleggsnotat 5
til Kommuneplanens
arealdel 2022-2034,
Sonderinger av mulige
omrdder for framtidig
naringsbebyggelse
langs ny fylkesveg 704
hares som
naeringsareal.

Dette var omrade A
i tilleggsnotatet.

Storrelse

ca. 70 dekar.

Gjeldende KPA

Kombinert bebyggelse og anlegg for uttak og nzering, bandlegging for
regulering etter PBL framtidig.

Dagens bruk

Midlertidig anleggsomrade for bygging av fv. 704.

Detaljregulering

Forslaget bergrer detaljplan Fv. 704 Tanem - Tulluan k2017004,
vedtatt i 2019. Omrddet er regulert til midlertidig bygge- og
anleggsomrade og annen veggrunn - grgntareal.

Forslaget grenser til planomradet for detaljplan Forset-Tanem grustak
k2014005, vedtatt i 2017, regulert til masseuttak med etterbruk som
naeringsareal.

Annet heringsforslag i
KPA 2022-2034

Omradet er hgrt som LNF-formal.

Anbefaling

I trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig nzeringsbebyggelse.

Foreslatt formalsendring er i trdd med KPAs prinsipp om rett virksomhet pa rett sted, og med
punkt om & sikre nok areal til naering. Formalsendringen farer til at tilgrensende arealer avsatt
til masseuttak og naering, kan fa adkomst fra ny vegtrase for fv. 704.
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https://drive.google.com/file/d/1_iHXK8DpbyDG-LN0ehpf2_xP9S8nC1Jh/view

Forslaget bergrer omrader brukt som midlertidig anleggsomrade for bygging av ny fv. 704.

Klirma og milja

Klimagassutslipp

Omrdadet er tatt i bruk som anleggsomrdde for vegbygging. Etablering
av nzeringsbebyggelse vil fgre til permanent nedbygging av arealet.
Utbygging vil medfare utslipp av ca 900 tonn CO,-ekvivalenter over 20
ar.

Forurensing

Det er ikke gjort registreringer av forurensing i grunn. Det er ikke gjort
registreringer av stgysone langs ny fv. 704.

Arealressurser

AR5-kartet viser apen grunnlendt fastmark, myr- og
vatmarksomrader, og skog av middels og lav bonitet i omradet.
Omradet er i stor grad preget av a vaere anleggsomrade.

Naturmangfold og
vannmiljo

Det er gjort funn av hekkende sandlo inne pa omrddet. Forslaget
grenser til et starre omrade der det er registrert granmeis og
grennfink (sarbar), hekkende jerpe.

Forslaget bergrer registrert tillapsbekk til Tullbekken. Bekken inngar i
regulert midlertidig rigg- og anleggsomrade i detaljplan for ny fv. 704.

Landskap

Omradet er ubebygd, men bzerer preg av a vaere et anleggsomrade.
Selv om naturen ikke er ubergrt, vil landskapet endre seg dersom det
blir bestdende av naeringsbebyggelse. Tilgrensende omrader bestar
av masseuttak.

Kulturmilje, byform

Det er ikke registrert kulturminner i omradet.

Friluftsliv, naermilje

Turveg og skilaype ligger, ifalge plan for friluftsliv og grenne omrader
(PFG), pa motsatt side av ny Fv. 704.

Samfunn

Mobilitet

Omradet ligger i tilknytning til ny fv. 704. Det er ikke detaljregulert
gang- og sykkelveg langs ny vegtrasé for fv. 704. Myke trafikanter kan
fa adkomst til omradet fra dagens fv. 704, Brattemsvegen, der det
sannsynligvis vil bli mindre trafikk nar ny veg tas i bruk.

Forslaget kan gi planomradet for Forset/Tanem grustak (K2014005)
adkomst fra ny fv. 704.

Omradet ligger ca 6 km fra E6.

Kommunens gkonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.

Mulig med tilknytning til kommunalt vann- og avlep, men krever
etablering over et lengre strekk, opp mot 1 km. Brannvannsdekning er
usikker.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Forslaget ligger ikke i naerheten av boliger eller annen stgyfelsom
bebyggelse. Omrddet grenser til store arealer som er tatt i bruk til
masseuttak, uten krav om tilbakefering til naturomrader, ca. 400

meter sgr for Tanem skole og Tanemshallen.

Mineralressurser

Omradet berarer lasmasseomrade Forseth med nasjonal betydning,
bestdende av sand og grus. Deler av lasmasseomradet er regulert til
masseuttak i tilgrensende detaljplan, og uttak er igangsatt.
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Naeringsareal

Forslaget bidrar til flere dekar med naeringsbebyggelse i KPA.
Tilgrensende arealer, regulert til masseuttak med naering som
etterbruk, kan bli tilgjengelig fra ny fv. 704.

Forslaget ligger i tilknytning til omrader vist som naeringsformal for
naeringsvirksomheter med fa besgkende og/eller stort arealbehov i
temakart for ABC-prinsippet og rett virksomhet pa rett sted.

ROS

Risiko og sarbarhet

Omradet ligger under marin grense, og det er registrert flere
flomveier. Langs tillopsbekk til Tullbekken er det registrert
aktsomhetssone for flom. Tillapsbekken inngdr i regulert midlertidig
rigg- og anleggsomrade i detaljplan for ny fv. 704.
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960 Karstad

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier

Karstad, vest for Brgttemsvegen, ved gamle Tulluan skole, gnr/bnr
537/1,537/8 0g 537/2, privat eier.

Vedtak bygningsrad
07.12.2023,
vedtakspunkt 17:

Bygningsrddet ber
kommunedirektaren
finne erstatningsareal
for Neeringsareal som
er foreslatt
tilbakeregulert i
henhold til forslag fra
MDG “flytting rod strek
Tillermarka’.

Omradet var omradene
K,Log M i prinsippsak
23.01.24.

£

Storrelse 81 + 3 dekar.

Gjeldende KPA LNF og framtidig grennstruktur. Grenser til arealer avsatt til
naeringsbebyggelse N2 (knyttet til rekkefalgekrav og bygging av ny fv.
704).

Dagens bruk Landbruk og skogarealer

Detaljregulering

Ingen detaljplan

Annet hgringsforslag i
KPA 2022-2034

Forslaget er hgrt som LNFR og bla/grennstruktur. Det bergrer foreslatt
gronn strek og hensynssone naturmiljg.

Anbefaling

I trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig naeringsbebyggelse.

Foreslatt formalsendring er i trdd med KPAs prinsipp om rett virksomhet pa rett sted, og med
punkt om a sikre nok areal til naering, men i strid med .

Formalsendringen strider med vedtatte hovedgrep om arealngytralitet og a bevare og
tilbakefaore omrader for landbruk, natur og friluftsliv. Omradet bestar av fulldyrket jord og
myrarealer. Forslaget har ikke tilknytning til ny trase for fv. 704.
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Klima og miljg

Klimagassutslipp

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Omradet er ubebygd, bestdende av dyrket mark, skog- og
myromrader. Realisering av naeringsformalet medferer nedbygging av
ubebgrt natur. Utbygging vil medfare utslipp av ca 2 200 tonn
CO,-ekvivalenter over 20 ar.

Forurensing

Det er ikke gjort registreringer av forurensing i grunn.
Naeringsbebyggelse kan fare til stoy- og stevforurensning, avhengig av
hvilken type naeringsbebyggelse som etableres, for naerliggende
boliger.

Arealressurser

Nordligste del av forslaget bestar av ca. 46 dekar fulldyrket jord av
svaert god og god kvalitet, djup myr og dyrkbart skogsareal. Skogen
har middels og hay bonitet.

Serligste del av innspillet bestar av skog av middels og hgy bonitet,
registrert som dyrkbar jord.

Naturmangfold og
vannmilje

Omradet bergrer viltomrade med verdi C. | denne skrenten med
granskog ved Egga har elgen kalvingsomrade. Omradet er ogsa
oppvekst- og var/sommerbeite for elg (elgen benytter ogsa jorder i
skogkanten som beite). Det er ogsa registrert bever i Tullbekken. Den
har hatt tilhold her i minst 10-12 ar.

Den sgrvestre delen av arealet bergrer et registrert myromrade (sorlig
nedbgrsmyr, radlistet som naer truet. | vest grenser arealet mot
Tullbekken (gkologisk korridor).

Landskap

Omradene er ikke bebygd i dag. Bebyggelse vil endre landskapet.
Naermeste bebyggelse er boliger langs Brattemsvegen.

Dyrkamarka i nordligste del av forslaget heller nordover fra 156 moh
til 130 moh (lengde: ca. 300 meter). | vest grenser denne delen mot et
ulendt terreng ned mot Tullbekken.

Kulturmiljg, byform

Det er ingen registrerte kulturminner i omradet.

Friluftsliv, naermiljo

Forslaget bergrer fremtidige turveger i plan for friluftsliv og granne
omrader (PFG). Turvegene ivaretar inngangen til marka fra
Brottemsvegen.

Samfunmn

Mobilitet

Omradet ligger ca. 7,5 km fra E6 og Tiller, med adkomst fra fv. 704,
Brottemsvegen. Forslaget vil ikke ligge i tilknytning til ny trasé for fv.
704. Det er ca. 1,5 km til ny trasé for fv. 704 via Brattemsvegen. Det er
ikke tilbud for myke trafikanter langs dagens fv. 704 Brgttemsvegen
eller til den nye fylkesvegen.

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Kommunens gkonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.
Eksisterende spillvannsledning gjennom omradet ma hensyntas.
Tilgang pa brannvann vil veere lav ved brudd i forsyning fra Fremo.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Det er ikke registrert barnetrakkregistreringer i omradet. Det er noen
boliger i omradet. Potensiell stoy- og stevproblematikk er avhengig av
hvilken naering som etableres i omradet, dette ma avklares i
detaljplan. Pa grunn av at omradet har adkomst fra Brattemsvegen, og
ikke ny trase for fv. 704, kan naeringsomrade her bidra til gkt mengde
tungtrafikk forbi boligene.
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Mineralressurser

Ingen registreringer.

Naeringsareal

Forslaget bidrar til flere dekar med naeringsbebyggelse i KPA.
Tilgrensende arealer er avsatt til naeringsbebyggelse i gjeldende KPA.
Omrader med formal nzeringsbebyggelse ved Tulluan er vist som
naeringsformal for naeringsvirksomheter med fa besgkende og/eller
stort arealbehov i temakart for ABC-prinsippet og rett virksomhet pa
rett sted.

ROS

Risiko og sarbarhet

Langs Tullbekken er det registrert aktsomhetssone for flom.
Det er pavist kvikkleire i omradet (ett borpunkt ved Utpagarden i sgr)
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961 Lappen

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier

Lappen, ser for krysset fv. 704/Vassfjellvegen, gnr/bnr 537/1, privat
eier

Vedtak bygningsrad
07.12.2023,
vedtakspunkt 17:

Bygningsrddet ber
kommunedirektoren
finne erstatningsareal
for Neeringsareal som
er foresldtt
tilbakeregulert i
henhold til forslag fra
MDG “flytting rod strek
Tillermarka’.

Omradet er omtalt
somomrade N i
prinsippsak 23.01.24.

Starrelse

ca. 64 dekar.

Gjeldende KPA

LNF, eksisterende bolig med boligformal

Dagens bruk

Landbruk, boligeiendom

Detaljregulering

Ingen detaljplan. Grenser til detaljplan Tulluan Naeringsomrade fra
2009, K2003007.

Annet heringsforslag i
KPA 2022-2034

Omradet er ikke hgrt med annet formal tidligere

Anbefaling

I trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig naeringsbebyggelse.

Foreslatt formalsendring er i trdd med KPAs prinsipp om rett virksomhet pa rett sted, og med
punkt om & sikre nok areal til naering.

Formalsendringen utfordrer vedtatte hovedgrep for KPA om a holde bystrukturen samlet, og
strider med a bevare og tilbakefere omrader for landbruk, natur og friluftsliv. Omradet bestar av

fulldyrket jord.
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Klirma og milja

Klimagassutslipp

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Omradet er ubebygd, bestaende av dyrket mark. Realisering av
naeringsformdlet medfarer nedbygging av ubebert natur. Utbygging vil
medfere utslipp av ca 600 tonn CO,-ekvivalenter over 20 ar.

Forurensing

Det er ikke gjort registreringer av forurensing i grunn.
Naeringsbebyggelse kan fore til stoy- og stevforurensning, avhengig av
hvilken type naeringsbebyggelse som etableres, for naerliggende
boliger.

Arealressurser

Omradet bestar av 55 daa fulldyrka jord av god kvalitet (43 daa) og
mindre god kvalitet (12 daa), samt 4 daa djup myr/dyrkbar jord.
Omradet ligger innenfor grgnn strek.

Naturmangfold og
vannmilje

Det er ingen registreringer av naturtyper eller viltomrader i lokale eller
nasjonale databaser. Den sgrgstre delen av et myromrade bergres av
forslaget. Det er gjort enkelte registreringer av redlistede fuglearter
som gulspurv (sarbar) og grennfink (sarbar).

Landskap

Omradet er stort sett ubebygd i dag, inkluderer en bolig med
tilhgrende tun og hage. Bebyggelse vil endre landskapet. Arealet er
relativt flatt med ca. to-tre meter haydeforskjell.

Kulturmilje, byform

Det er ingen registrerte kulturminner i omradet.

Friluftsliv,nermilje

Eksisterende skilgype mellom Tanem og Vassfjellet/ Langmyra i
Melhus gar gjennom omradet. Lappen-traseen ma omlegges noe pga.
ny Fv.704.

Samfunn

Mobilitet

Omradet ligger ca. 9 km fra E6 og Tiller, med adkomst fra fv. 704,
Brgttemsvegen. Adkomst til omradet vil bli forbedret med ny trase for
fv. 704. Det er ikke tilbud for myke trafikanter langs dagens fv. 704.
Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Kommunens gkonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Det er ikke registrert barnetrakkregistreringer i omradet. Det er noen
boliger i omradet. Potensiell stay- og stevproblematikk er avhengig av
hvilken naering som etableres i omradet, dette ma avklares i
detaljplan.

Mineralressurser

Berarer det registrerte lasmasseomradet Lappen, registrert med liten
betydning. Bestar av sand og grus.

Naeringsareal

Forslaget bidrar til flere dekar med naeringsbebyggelse i KPA.
Tilgrensende arealer i nord er avsatt til naeringsbebyggelse i gjeldende
KPA.

Omrader med formal nzeringsbebyggelse ved Tulluan er vist som
naeringsformal for naeringsvirksomheter med fa besgkende og/eller
stort arealbehov i temakart for ABC-prinsippet og rett virksomhet pa
rett sted. Forslaget grenser til disse arealene i sor.

ROS

Risiko og sarbarhet

Langs Tullbekken er det registrert aktsomhetssone for flom.
Tilgang pa brannvann vil vaere lav ved brudd i forsyning fra Fremo.
Det er pavist kvikkleire i grunnundersgkelser langs vegen.
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962 Svemyra

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier Svemyra ligger sergst for Vassfjellvegen, med adkomst fra Svevegen,
Gnr/bnr 537/2, privat eier.

Vedtak bygningsrad
07.12.2023,
vedtakspunkt 17:

Bygningsrddet ber
kommunedirektoren
finne erstatningsareal
for Neeringsareal som er
foresldtt tilbakeregulert
i henhold til forslag fra
MDG “flytting rod strek
Tillermarka’.

Omrddene er omtalt
somomrdde P
prinsippsak 23.01.24.

Starrelse 68 dekar.

Gjeldende KPA LNF

Dagens bruk Ubergrte myromrader som grenser til noen boliger.

Detaljregulering Ingen detaljplan

Annet haringsforslagi | Omrddet er ikke hgrt med annet formal tidligere
KPA 2022-2034

Anbefaling

I trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig naeringsbebyggelse.

Foreslatt formalsendring er ikke i trdd med KPAs prinsipp om rett virksomhet pa rett sted, men i
trad med punkt om a sikre nok areal til naering.

Formalsendringen strider med vedtatte hovedgrep for KPA om a holde bystrukturen samlet, og
a bevare og tilbakefare omrader for landbruk, natur og friluftsliv. Omrddet bestar av myr.
Forslaget har ikke tilknytning til ny trase for fv. 704.
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Klima og miljg

Klimagassutslipp

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Omradet er ubebygd, bestdende av myrareal. Realisering av
naeringsformalet medferer nedbygging av ubebert natur. Utbygging
vil medfere utslipp av ca 3 750 tonn CO,-ekvivalenter over 20 ar.

Forurensing

Det er ikke gjort registreringer av forurensing i grunn. Neering kan fgre
til stoy- og stevforurensning til nzerliggende boliger.

Arealressurser

Omradet bestar av djup myr/dyrkbar jord, og skog av middels bonitet.
Innenfor gregnn strek.

Naturmangfold og
vannmilje

Det er ingen registreringer av naturtyper eller viltomrader i lokale eller
nasjonale databaser. Mesteparten av arealet bestar av myr.

Det er enkelte registreringer av fugl, bl.a. grennfink (sarbar). Det
hekker ogsa hensehauk (sarbar) i omradet og det kan ikke utelukkes
at myromradene ogsa benyttes under naeringssak.

Landskap

Omradene er ikke bebygd i dag. Bebyggelse vil endre landskapet.
Omradet er relativt flatt, med fem meter haydeforskjell.

Kulturmiljg, byform

Det er ingen registrerte kulturminner i omradet.

Friluftsliv, neermiljo

Eksisterende skilgype mellom Tanem og Vassfjellet/ Langmyra i
Melhus géar gjennom omradet. Lappen-traseen ma omlegges noe pga.
ny Fv.704.

Samfunn

Mobilitet

Omradet ligger ca. 10 km fra E6 og Tiller, med adkomst fra Svevegen.
Forslaget vil ikke ligge i tilknytning til ny trasé for fv. 704. Det er ikke
tilbud for myke trafikanter langs dagens fv. 704 eller Svevegen.

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Kommunens gkonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.
Brannvannsdekning ma trolig forsterkes, den vil veere lav ved brudd i
forsyning fra Fremo.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Det er ikke registrert barnetrakkregistreringer i omradet. Det er noen
boliger i omradet. Potensiell stgy- og stevproblematikk er avhengig av
hvilken naering som etableres i omradet, dette ma avklares i
detaljplan.

Mineralressurser

Berarer registrert lasmasseomrade, Furuhaugen, som er registrert
med lokal betydning. Bestdr av sand og grus.

Naringsareal

Forslaget bidrar til flere dekar med naeringsbebyggelse i KPA.
Tilgrensende arealer i nord er avsatt til naeringsbebyggelse i
gjeldende KPA.

Omrader med formal nzeringsbebyggelse ved Tulluan er vist som
naeringsformal for naeringsvirksomheter med fa besgkende og/eller
stort arealbehov i temakart for ABC-prinsippet og rett virksomhet pa
rett sted. Forslaget grenser ikke til andre omrader avsatt til
naeringsbebyggelse, og vil ikke ha direkte tilgjengelighet fra fv. 704.

ROS

Risiko og sarbarhet

Langs Tullbekken er det registrert aktsomhetssone for flom.
Omradet ligger under marin grense. Omradet bestar trolig av myr,
med ukjent dybde.
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963 Grustak Tulluan

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier Grustak Tulluan ligger nordvest for Vassfjellvegen, sgr for Stian,
Gnr/bnr 537/2, privat eier

Vedtak bygningsrad
07.12.2023,
vedtakspunkt 36:

Omrdder vurdert i Sak
109/23 Tilleggsnotat 5 til
Kommuneplanens
arealdel 2022-2034,
Sonderinger av mulige
omrdder for framtidig
naeringsbebyggelse
langs ny fylkesveg 704
heres som naeringsareal.

Dette varomrade Fi
tilleggsnotatet.

Storrelse 23 dekar.

Gjeldende KPA Rastoffutvinning - ndvaerende.

Dagens bruk Omradet er benyttet til grustak

Detaljregulering Berarer detaljplan Grustak, Tulluan Midtigarden fra 2998, K1998004
Annet hgringsforslag i Ingen tidligere forslag om formalsendring, men Tullbekken er vist
KPA 2022-2034 med hensynssone naturmiljg.

Anbefaling

I trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig nzeringsbebyggelse.

Massedeponiet avsluttes i 2024, og reguleringsplan sier LNFR som etterbruk.

Foreslatt formalsendring til naeringsbebyggelse er i trdd med KPAs prinsipp om rett virksomhet
pa rett sted, og i trad med punkt om & sikre nok areal til naering.

Formalsendringen strider med a bevare og tilbakefare omrader for landbruk, natur og friluftsliv.
Forslaget vil fa god tilknytning til Vassfjellvegen nzert til ny trase for fv. 704.
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Klima og miljg

Klimagassutslipp

Omradet er detaljregulert og utnyttet til masseuttak. Detaljplan sikrer
tilbakefgring av omradet til landbruksomrade, men forslag om
naeringsbebyggelse vil fare til at omradet ikke tilbakefares. Utbygging
vil medfare utslipp av ca 280 tonn CO,-ekvivalenter over 20 ar.

Forurensing

Det er ikke gjort registreringer av forurensing i grunn.
Naeringsbebyggelse kan fore til stoy- og stevforurensning, avhengig
av hvilken type naeringsbebyggelse som etableres.

Arealressurser

Omradet bestar hovedsakelig av apen jorddekt fastmark. Ca 8 dekar
av omradet er dyrkbar jord. Utenfor grenn strek.

Naturmangfold og
vannmiljo

Det er ingen registreringer av naturtyper eller viltomrader i lokale
eller nasjonale databaser. Det er gjort registreringer av orrfugl,
grahegre og bever pad Gaddmyra sgrgst i omradet.

Forslaget grenser til Tullbekken, registrert vannforekomst med god
gkologisk og kjemisk tilstand.

Landskap

Terrenget heller fra vest (171 moh) mot Tullbekken i @st (160 moh).
Omradene er ikke bebygd i dag, men bzerer preg av a ha veert et
masseuttak. Bebyggelse vil endre landskapet.

Kulturmiljg, byform

Det er ingen registrerte kulturminner i omradet.

Friluftsliv,naermilje

Eksisterende skilaype mellom Tanem og Vassfjellet/ Langmyra i
Melhus gar gjennom omradet. Lappen-traseen ma omlegges noe pga.
ny Fv.704.

Samfunn

Mobilitet

Omradet ligger ca. 8,5 km fra E6 og Tiller, med adkomst fra fv. 704 og
Vassfjellvegen (fv. 6702). Forslaget vil fa tilknytning til ny trasé for fv.
704. Det er ikke tilbud for myke trafikanter langs fv. 704 eller
Vassfjellvegen.

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Kommunens gkonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.
Vann- og avlgpsinfrastruktur til Brattemsvegen ma etableres.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Det er ingen barnetrakkregistreringer eller boliger i naeromradet.
Potensiell stay- og stevproblematikk er avhengig av hvilken naering
som etableres i omradet, dette ma avklares i detaljplan.

Mineralressurser

Berarer det registrerte lasmasseomradet Stian, registrert med lokal
betydning. Bestar av sand og grus.

Naeringsareal

Forslaget bidrar til flere dekar med naeringsbebyggelse i KPA.
Tilgrensende arealer i vest og ser er avsatt til naeeringsbebyggelse i
gjeldende KPA.

Omrader med formal nzeringsbebyggelse ved Tulluan er vist som
naeringsformal for naeringsvirksomheter med fa besgkende og/eller
stort arealbehov i temakart for ABC-prinsippet og rett virksomhet pa
rett sted. Forslaget grenser til disse arealene i nordgst.

ROS

Risiko og sarbarhet

Langs Tullbekken er det registrert aktsomhetssone for flom.
Tilgang pa brannvann vil vaere lav ved brudd i forsyning fra Fremo.
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964 Storfagerlibekken

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier

Forslaget ligger ser for Storfagerlibekken, gst for Grindsledmyra og
vest for Vassfjellvegen, gnr/bnr 537/1, privat eier

Vedtak bygningsrad
07.12.2023,
vedtakspunkt 36:

Omrdder vurdert i Sak
109/23 Tilleggsnotat 5 til
Kommuneplanens
arealdel 2022-2034,
Sonderinger av mulige
omrdder for framtidig
naeringsbebyggelse
langs ny fylkesveg 704
hores som naeringsareal.

Dette var omrade G i

tilleggsnotatet.

Storrelse 84 dekar.
Gjeldende KPA LNF

Dagens bruk Skogsomrade

Detaljregulering

Ingen detaljplan

Annet hgringsforslag i
KPA 2022-2034

LNFR, og foreslatt innenfor ny markagrense

Anbefaling

I trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig nzeringsbebyggelse.

Foreslatt formalsendring er i trad med KPAs prinsipp om rett virksomhet pa rett sted, og i trad
med punkt om a sikre nok areal til naering.

Formalsendringen strider med vedtatte hovedgrep for KPA om a holde bystrukturen samlet, og
a bevare og tilbakefgre omrader for landbruk, natur og friluftsliv. Forslaget ligger i tilknytning til
andre arealer avsatt til naeringsbebyggelse i gst, som igjen ligger i tilknytning til Vassfjellvegen
og noksa naert ny trasé for fv. 704.
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Klima og miljg

Klimagassutslipp

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Omradet er ubebygd, bestdende av skog. Realisering av
naeringsformalet medferer nedbygging av ubebert natur. Utbygging
vil medfere utslipp av ca 3 100 tonn CO,-ekvivalenter over 20 ar.

Forurensing

Det er ikke gjort registreringer av forurensing i grunn.
Naeringsbebyggelse kan fore til stoy- og stevforurensning, avhengig
av hvilken type naeringsbebyggelse som etableres, for
omkringliggende omrader.

Arealressurser

Omradet bestar av barskog av middels bonitet.

Naturmangfold og
vannmilje

Viktig viltomrade (verdi B). Dette viltomradet omfatter lia nedunder
Vassfjellet, ved Vassfjellvegen. Hogstflater med oppslag av furu og
lovtraer utgjer vinterbeite for elg. Svartasen gverst er
kalvingsomrade, trolig ogsa oppvekstomrade var/sommer. Det er
ingen registreringer av naturtyper i lokale eller nasjonale databaser,
men omradet er darlig kartlagt nar det gjelder naturtyper.

Landskap

Forslaget bestar av en skogkledd as i sida av Vassfjellet, med ulendt
terreng som stiger fra 225 moh til 246 moh. Bebyggelse vil endre
landskapet, og kan bli godt synlig pa avstand.

Kulturmilje, byform

Det er ingen registrerte kulturminner i omradet.

Friluftsliv, naermiljo

Forslaget innebaerer nye inngrep i markaomradet Vassfjellet, et
regionalt viktig friluftsomrade som er sammenhengende i to
kommuner. Foreslatt markagrense ma endres.

Samfunn

Mobilitet

Omradet ligger ca. 9 km fra E6 og Tiller, med adkomst fra fv. 704 og
Vassfjellvegen (fv. 6702). Forslaget vil fa tilknytning til ny trasé for fv.
704 via tilliggende naeringsarealer. Det er ikke tilbud for myke
trafikanter langs fv. 704 eller Vassfjellvegen.

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Kommunens gkonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.
Ikke kommunal vann- og avlgpsinfrastruktur i umiddelbar naerhet.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Det er ingen barnetrakkregistreringer eller boliger i n2eromradet.
Potensiell stay- og stevproblematikk er avhengig av hvilken naering
som etableres i omradet, dette ma avklares i detaljplan.

Mineralressurser

Ingen registreringer.

Naeringsareal

Forslaget bidrar til flere dekar med naeringsbebyggelse i KPA.
Tilgrensende arealer i gst er avsatt til naeringsbebyggelse i gjeldende
KPA.

Omrader med formal nzeringsbebyggelse ved Tulluan er vist som
naeringsformal for naeringsvirksomheter med fa besgkende og/eller
stort arealbehov i temakart for ABC-prinsippet og rett virksomhet pa
rett sted. Forslaget grenser til disse arealene i gst.

ROS

Risiko og sarbarhet

Ikke vesentlig endring
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965 Under Svartasen

Sted, gnr/bnr, eier

Forslaget ligger @st for Svartasen, vest for Vassfjellvegen og nord for
Furuhaugen masseuttak og deponi, gnr/bnr 537/2, privat eier.

Vedtak bygningsrad
07.12.2023,
vedtakspunkt 36:

Forslaget

Omrdder vurdert i Sak
109/23 Tilleggsnotat 5 til
Kommuneplanens
arealdel 2022-2034,
Sonderinger av mulige
omrdder for framtidig
naeringsbebyggelse
langs ny fylkesveg 704
hares som naeringsareal.

Dette var omrade | i
tilleggsnotatet.

Storrelse 264 dekar.

Gjeldende KPA LNF, reguleringsplan skal fortsatt gjelde (regulert vegtrase for
Vassfjellvegen)

Dagens bruk Skog- og myromrader

Detaljregulering

Bergrer detaljplan Vassfjell skisenter, endret atkomst fra 1983,
K1983006

Annet horingsforslag i
KPA 2022-2034

LNFR med markagrense.

Anbefaling

I trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig naeringsbebyggelse.

Forslaget ligger ser for omrader som er ansett for a vaere i trad med KPAs prinsipp om rett
virksomhet pa rett sted. Forslaget er i trad med punkt om & sikre nok areal til naering.
Formalsendringen strider med vedtatte hovedgrep for KPA om a holde bystrukturen samlet, og
a bevare og tilbakefgre omrader for landbruk, natur og friluftsliv. Forslaget ligger i tilknytning til
andre arealer avsatt til naeringsbebyggelse i nord, og grenser til Vassfjellvegen i gst.
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Klima og miljg

Klimagassutslipp

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Omradet er ubebygd, bestdende av skog. Realisering av
naeringsformalet medfgrer nedbygging av ubebert natur. Utbygging
vil medfare utslipp av ca 10 800 tonn CO,-ekvivalenter over 20 ar.

Forurensing

Det er ikke gjort registreringer av forurensing i grunn.
Naeringsbebyggelse kan fore til stoy- og stevforurensning, avhengig
av hvilken type naeringsbebyggelse som etableres, for
omkringliggende omrader.

Arealressurser

Omradet bestar av barskog med hgy og middels bonitet, og av starre
og mindre myrer. Deler av myromradene er registrert som dyrkbar
jord.

Naturmangfold og
vannmilje

Berarer viktig viltomrade (verdi B), samme som omrade 964
Storfagerlibekken. Halvparten av omradet er naturtypekartlagt,
resten er darlig kartlagt. Registreringene viser flere
vatmarksomrader: ei jordvannsmyr med hay verdi, en eksentrisk
haymyr med sveert stor verdi (begge radlistede naturtyper) og en
sumpskog med stor verdi.

Forslaget grenser til Tullbekken, registrert vannforekomst med god
gkologisk og kjemisk tilstand.

Landskap

Forslaget bestar av skogkledd og ulendt terreng i sida av Vassfjellet.
Terrenget stiger fra 183 moh ved Vassfjellvegen i gst til 248 moh i vest.
Bebyggelse vil endre landskapet, og kan bli godt synlig pa avstand.

Kulturmiljg, byform

Det er ingen registrerte kulturminner i omradet.

Friluftsliv, neermiljo

Innebaerer nye inngrep i markaomradet Vassfjellet, et regionalt viktig
friluftsomrade som er sammenhengende i to kommuner. Forslaget
ligger innenfor foreslatt markagrense.

Samfunn

Mobilitet

Omradet ligger ca. 11 km fra E6 og Tiller, med adkomst Vassfjellvegen
(fv. 6702). Forslaget vil ikke ha tilknytning til ny trasé for fv. 704. Det
er ikke tilbud for myke trafikanter langs Vassfjellvegen.

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Kommunens gkonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.

Ikke kommunal vann- og avlgpsinfrastruktur i umiddelbar naerhet.
Dette krever etablering over et lengre strekk til Brattemsvegen.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Det er ingen barnetrakkregistreringer eller boliger i naeromradet.
Potensiell stay- og stevproblematikk er avhengig av hvilken naering
som etableres i omradet, dette ma avklares i detaljplan.

Mineralressurser

Mindre deler av forslaget bergrer det registrerte lasmasseomradet
Furuhaugen, registrert med lokal betydning. Bestar av sand og grus.

Nzeringsareal

Forslaget bidrar til flere dekar med naeringsbebyggelse i KPA.
Omradet grenser ikke til andre arealer avsatt til naeringsbebyggelse,
men ligger pa motsatt side av Vassfjellvegen fra omrader regulert til
deponi, som i denne tilleggsheringen foreslas med etterbruk som
naering.

Side 91

Konsekvensutredninger av nye byggeformal - tilleggsharing februar 2024




Omrader med formal nzeringsbebyggelse ved Tulluan er vist som
naeringsformal for naeringsvirksomheter med fa besgkende og/eller
stort arealbehov i temakart for ABC-prinsippet og rett virksomhet pa
rett sted. Forslaget grenser til disse arealene i nordgst, men vil ikke
ha direkte tilgjengelighet fra fv. 704.

ROS

Risiko og sarbarhet Langs Tullbekken er det registrert aktsomhetssone for flom.

Ligger delvis innenfor omrade merket av som aktsomhetsomrade
jord- og flomskred, og aktsomhetsomrdde sngskred. Sikkerhet mot
naturfare ma dokumenteres.
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966 Litjvollmyra
Sted, gnr/bnr, eier Forslaget ligger s@r for Furuhaugen masseuttak og deponi, gst for
Vassfjellvegen, gnr/bnr 537/2 og 537/2, privat eier

Vedtak bygningsrad

.~ | 07.12.2023,

& | vedtakspunkt 17:

B

& | Bygningsrddet ber
kommunedirektoren
finne erstatningsareal
for Neeringsareal som er
foresldtt tilbakeregulert
i henhold til forslag fra
MDG “flytting rod strek
Tillermarka’.
Omradet var omradene
UogV1iprinsippsak
23.01.24.
Storrelse 119 dekar.
Gjeldende KPA Kombinert bebyggelse og anlegg for rastoffutvinning/deponi -

framtidig, fritids- og turistformal og LNF

Dagens bruk Skog- og myromrader
Detaljregulering Bergrer detaljplan Furuhaugen gnr 37/1,2,3 fra 2015, K2014010
Annet hgringsforslag i LNFR med foreslatt markagrense
KPA 2022-2034

oo | ! trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig naeringsbebyggelse.

=

-:E Forslaget ligger ser for omrader detaljregulert til massedeponi Furuhaugen. Plasseringen er ikke

Q i trdd med KPAs prinsipp om rett virksomhet pa rett sted. Forslaget er i trdd med punkt om a

<L | sikre nok areal til naering.
Formalsendringen strider med vedtatte hovedgrep for KPA om & holde bystrukturen samlet, og
a bevare og tilbakefare omrader for landbruk, natur og friluftsliv. Forslaget grenser til detaljplan
i nord. Detaljplanen sikrer at masseuttak- og deponi skal ha etterbruk som landbruksomrade.
Dette betyr at forslaget ikke ligger i tilknytning til andre omrader som skal benyttes til
naeringsbebyggelse eller annen utbygging etter at masseuttaket og -deponiet er fullfert.
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Klima og miljg

Klimagassutslipp

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Omradet er ubebygd, bestaende av skog- og myromrader som er
karbonlagre. Utbygging vil medfere utslipp av ca 6 600 tonn
CO,-ekvivalenter over 20 ar.

Forurensing

Det er ikke gjort registreringer av forurensing i grunn.
Naeringsbebyggelse kan fore til stoy- og stevforurensning, avhengig
av hvilken type naeringsbebyggelse som etableres, for
omkringliggende omrader.

Arealressurser

Omradet bestar av middels og lav bonitet barskog og myromrader.
Hele omrddet er dyrkbart areal. Myromradene er registrert med djup
myr.

Naturmangfold og
vannmilje

Litjivollmyra er kartlagt bade i 2013 og 2022 og bestar av myrtyper
med svaert stor og stor verdi. Bdde eksentrisk hegmyr, serlig
nedbarsmyr og rik jordvannsmyr er registrert (alle er radlistede
naturtyper). Mot Vulubekken/Litjelva er det registrert sumpskog og
gammel granskog med stor og svaert stor verdi.

Forslaget grenser til vannforekomst Vulubekken/Litjelva, med sveert
god gkologisk tilstand og darlig kjemisk tilstand. Litjelva er det
viktigste sidevassdraget for nidelverret i gvre del av Nidelva.

Landskap,

Forslaget bestar av flate myromrader og omkringliggende skog.
Terrenget heller noe mot ser og Vulubekken/Litjelva, hayest i nord pa
ca. 188 moh og til 178 moh i sgr. Naeringsbebyggelse vil endre
landskapet.

Kulturmilje, byform

Det er ingen registrerte kulturminner i omradet.

Friluftsliv, naermiljo

Innebaerer nye inngrep i markaomradet Vassfjellet, et regionalt viktig
friluftsomrade som er sammenhengende i to kommuner.

Neert Vassfjellet Vinterpark, et mye brukt omrade for idrett- og
friluftsliv. Skilgypetraseen mellom Vassfjellet og Tanem gar gjennom
omradet. Foreslatt markagrense ma endres.

Samfunn

Mobilitet

Omradet ligger ca. 12 km fra E6 og Tiller, med adkomst fra
Vassfjellvegen (fv. 6702). Forslaget vil ikke ha tilknytning til ny trasé
for fv. 704. Det er ikke tilbud for myke trafikanter langs Vassfjellvegen.
Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Kommunens gkonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.

Ikke kommunal vann- og avlgpsinfrastruktur i umiddelbar naerhet.
Dette krever etablering over et lengre strekk til Brattemsvegen.
Vassfjellet skisenter vurderer etablering av ledninger i dette omradet.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Det er ingen barnetrakkregistreringer eller boliger i naeromradet.
Potensiell stay- og stevproblematikk er avhengig av hvilken naering
som etableres i omradet, dette ma avklares i detaljplan.

Mineralressurser

Bergrer delvis det registrerte lagsmasseomradet Furuhaugen,
registrert med lokal betydning. Bestar av sand og grus. Uttak av
grusressursen er pastartet nord for forslaget.
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Naeringsareal

Forslaget bidrar til flere dekar med naeringsbebyggelse i KPA.
Omradet grenser ikke til andre arealer avsatt til naeringsbebyggelse,
men grenser til omrader regulert til deponi, som i denne
tilleggsheringen foreslas med etterbruk som naering.

Omradet ligger lengre sgr for andre arealer avsatt til
naeringsbebyggelse ved Tulluan, og vil ikke ha direkte adkomst til ny
trasé for fv. 704.

Risiko og sarbarhet

Langs Vulubekken/Litjelva er det registrert aktsomhetssone for flom.

0y
o
« Omradet bestar trolig av myr, med ukjent dybde. Det ma gjores
grunnundersgkelser for 3 male torvdybder, og bebyggbarhet ma
dokumenteres, for omradet kan reguleres til utbygging.
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967 Litjvollen

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier Litjvollen bergrer Vassfjellet skianleggs parkeringsplass med
tilgrensende omrader, gnr/bnr 537/1, privat eier

Vedtak bygningsrad
07.12.2023,
vedtakspunkt 17:

Bygningsrddet ber
kommunedirektoren
finne erstatningsareal
for Neeringsareal som
er foresldtt
tilbakeregulert i
henhold til forslag fra
MDG “flytting rod strek
Tillermarka’.

Omradet var omrade W
i prinsippsak 23.01.24.

Storrelse 34 dekar.
Gjeldende KPA Fritids- og turistformal
Dagens bruk Delvis parkeringsplass for Vassfjellet vinterpark, og delvis ubergrte

myr- og skogsomrader.

Detaljregulering Bergrer detaljplan Vassfjellet vinterpark fra 2021, K2012001

Annet hgringsforslagi | Idrettsanlegg, LNFR, hensynssone naturmilje og markagrense.
KPA 2022-2034 Hares ogsa tilbakefert til LNFR, siden det er myr. Se nr 615.

Anbefaling

I trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig nzeringsbebyggelse.

Deler av omradet er vist med hvitt i plankartet, markert med *7.
Myra innenfor omradet hares ogsa tilbakefart til LNFR, se nr 615 i vedlegg 6.

Forslaget bergrer omrader detaljregulert til parkeringsplass for Vassfjellet skisenter.
Plasseringen er ikke i trad med KPAs prinsipp om rett virksomhet pa rett sted. Forslaget er i trad
med punkt om a sikre nok areal til nzering.

Formalsendringen strider med vedtatte hovedgrep for KPA om & holde bystrukturen samlet, og
a bevare og tilbakefare omrader for landbruk, natur og friluftsliv. Forslaget ligger ikke i
tilknytning til andre omrader tidligere avsatt til naeringsbebyggelse. Omradet er tidligere
foreslatt innenfor markagrensa.

Omdisponering til naeringsbebyggelse kan gi konsekvenser for drift av Vassfjellet vinterpark og
behov for parkeringsareal.
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Klima og miljg

Klimagassutslipp

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Omradet er ubebygd, og bestar delvis av skog- og myromrader som er
karbonlager. Realisering av naeringsformalet medferer nedbygging av
ubebgrt natur. Utbygging vil medfare utslipp av ca 1 500 tonn
CO,-ekvivalenter over 20 ar.

Forurensing

Det er ikke gjort registreringer av forurensing i grunn.
Naeringsbebyggelse kan fore til stoy- og stevforurensning, avhengig av
hvilken type naeringsbebyggelse som etableres, for omkringliggende
omrader.

Arealressurser

Omradet er registrert som barskog av middels bonitet. Ca 26 daa er
registrert som dyrkbart, derav 9 daa djup myr.

Naturmangfold og
vannmilje

Redlistede arter: Det er registrert flere sarbare fuglearter i omradet.
Dette gjelder flere arter skogsfugl, hensehauk( sarbar), tretaspett(naer
truet), gjok (neer truet), granmeis (sarbar), graspurv( neer truet),
grannfink( sarbar) og flere ugle-, rovfugl- og spettarter. Dette indikerer
at omradet har store naturkvaliteter.

Naturtyper: Forslaget grenser mot registrert naturtype,
flomskogmark, av sveert stor verdi i nordest. Det grenser ogsa til
vannforekomst Vulubekken/Litjelva, med svaert god gkologisk tilstand
og darlig kjemisk tilstand, og til vannforekomst Vulubekken
tillopsbekker, med god gkologisk og udefinert kjemisk tilstand.
Litjelva er det viktigste sidevassdraget for nidelverret i gvre del av
Nidelva.

Landskap

Store deler av omrddet er tatt i bruk som parkeringsplass for
Vassfjellet skipark. Utover dette bestar forslaget av skogsomrader,
som heller ned til omkringliggende bekkedrag. Naeringsbebyggelse vil
endre landskapet.

Kulturmiljg, byform

Det er ingen registrerte kulturminner i omradet.

Friluftsliv,naermilje

Innebaerer nye inngrep i markaomradet Vassfjellet, et regionalt viktig
friluftsomrade som er sammenhengende i to kommuner.

Neert Vassfjellet Vinterpark, et mye brukt omrade for idrett- og
friluftsliv. Reduserer parkeringskapasiteten til vinterparken.
Skilgypetraseen mellom Vassfjellet og Tanem gdr gjennom omradet.

Samfunn

Mobilitet

Omradet ligger ca. 12,5 km fra E6 og Tiller, med adkomst fra
Vassfjellvegen (fv. 6702). Forslaget vil ikke ha tilknytning til ny trasé for
fv. 704. Det er ikke tilbud for myke trafikanter langs Vassfjellvegen.

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Kommunens gkonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.

Ikke kommunal vann- og avlgpsinfrastruktur i umiddelbar naerhet.
Dette krever etablering over et lengre strekk til Brgttemsvegen.
Vassfjellet skisenter vurderer etablering av ledninger i dette omradet.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Det er ingen barnetrakkregistreringer eller boliger i naeromradet.
Potensiell stay- og stevproblematikk er avhengig av hvilken naering
som etableres i omradet, dette ma avklares i detaljplan. Dersom
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parkeringsarealene til Vassfjellet skisenter benyttes til annet formal,
kan dette ha konsekvenser for trafikale lgsninger i omradet, og for
trafikksikkerheten.

Mineralressurser Bergrer det registrerte lasmasseomradet Furuhaugen, registrert med
lokal betydning. Bestar av sand og grus.

Naeringsareal Forslaget bidrar til flere dekar med naeringsbebyggelse i KPA. Omradet
grenser ikke til andre arealer avsatt til naeringsbebyggelse. Omradet
ligger lengre ser for andre arealer avsatt til naeringsbebyggelse ved
Tulluan, og vil ikke har direkte adkomst til ny trasé for fv. 704.

Risiko og sarbarhet Langs Vulubekken er det registrert aktsomhetssone for flom.

ROS
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968 Sagdsen - Rotmyrasen
Sted, gnr/bnr, eier Forslaget strekker seg fra Vulubekken i nord til kommunegrensa til
Melhus kommune, inkluderer Sagasen, Selsmyrasen og Rotmyrasen,
ligger ast for Tjuvdalsbekken, gnr/bnr 537/2, privat eier.
Vedtak bygningsrad
= | 07.12.2023,
E:“ vedtakspunkt 17:
5]
E . o
Y= | Bygningsradet ber
kommunedirektaren
finne erstatningsareal
for Neeringsareal som er
foresldtt tilbakeregulert
i henhold til forslag fra
MDG “flytting rod strek
Tillermarka’.
Omradet var omrade V2
i prinsippsak 23.01.24.
Storrelse 676 dekar.
Gjeldende KPA LNF
Dagens bruk Ubergrte skog- og myromrader
Detaljregulering Ingen detaljplan
Annet hgringsforslagi | LNFR med markagrense. Grenser til foreslatt hensynssone naturmilje.
KPA 2022-2034
w | | trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig naeringsbebyggelse.
% Forslaget dpner for nedbygging av store ubergrte naturomrader ser for Vassfjellet skipark, mot
{ . o o M
kommunegrensa til Melhus kommune. Omradet har sapass haye naturverdier at
formalsendringen vil veere i strid med vedtatt hovedmal i kommunedelplan for naturmangfold
om a stanse tap av naturmangfold.
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Plasseringen er ikke i trdd med KPAs prinsipp om rett virksomhet pa rett sted. Forslaget er i trad
med punkt om a sikre nok areal til nzering.

Formalsendringen strider med vedtatte hovedgrep for KPA om a holde bystrukturen samlet,
arealngytralitet, og a bevare og tilbakefare omrader for landbruk, natur og friluftsliv. Forslaget
ligger ikke i tilknytning til andre omrader tidligere avsatt til naeringsbebyggelse, og ikke i
naerheten av etablert infrastruktur.

Klimagassutslipp

Klirma og milja

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Omradet er ubebygd, bestaende av skog- og myromrdder. Realisering
av nzeringsformalet medferer nedbygging av ubebeart natur.
Utbygging vil medfaere utslipp av ca 27 200 tonn CO,-ekvivalenter over
20 ar.

Forurensing

Det er ikke gjort registreringer av forurensing i grunn.
Naeringsbebyggelse kan fore til stoy- og stevforurensning, avhengig
av hvilken type nzaeringsbebyggelse som etableres, for
omkringliggende omrader.

Arealressurser

Omradet bestar hovedsakelig av barskog av middels bonitet, noe hgy
og lav bonitet i noen omrader. Ca 80 daa i nordvest er registrert som
dyrkbar jord. Innenfor omrddet er det flere stgrre og mindre
myromrader, bade djupmyr og grunnere myrer.

Naturmangfold og
vannmiljo

Naturtypeomrade med verdi A: Omradet har sveaert hgye naturverdier
og er en del av et starre sammenhengende naturomrade bestdende
av gammel barskog. Omradet har bade veert kartlagt med
viltregistreringer, naturtype og i forbindelse med skogbrukets egen
miljogkartlegging av skog (MiS) er det registrert gamle treer.

Viltomrade med verdi B: En utbygging til naering vil dele opp og
forringe et starre viltomrade med verdi B. Viktigste viltverdi i dette
viltomradet er spillplass for tiur, som trolig er den beste leiken i hele
kommunen. Jerpebestanden teller trolig flere par, og av spurvefugl
tilknyttet gammelskog finnes toppmeis, trekryper og lavskrike. Av
spetter er det pavist tretaspett (naer truet), graspett, flaggspett og
svartspett. Graspett er sjelden i kommunen. Hgnsehauk (sarbar)
hekker i omradet.

Vilttrakk: Elgen har tydelig trakk bade pa est- og vestsiden av
Rotmyrasen og over myra pa Selsmyrasen. Gaupa opptrer
regelmessig. Honsefugl har gode bestander i storskogen ogi apent
myrterreng der orrfugl leiker.

Det finnes flere myrer i omradet.
Omradet har for gvrig mange artsregistreringer av bade karplanter,

lav, sopp og insekter. Svartsonekjuke(naer truet) og lamelfiolkjuke
(naer truet)er registrert i omradet.

Landskap

Forslaget bestar av ubergrt og kupert skogsterreng, med stgrre og
mindre myrarealer og vannforekomster. Flere stgrre dser inngar i
forslaget. De nordligste myromrddene ligger pa ca. kote 180, hayeste
punkt pa Sagasen er 256 moh, Selsmyrdsen ca 300 moh og
Rotmyrasen 314 moh. De sgrligste myromradene ligger ca. 260 moh.
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969 Fuglmyra (Postmyra og Gaddmyra)

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier

Forslaget ligger ost for Vassfjellvegen, og bergrer Gaddmyra og
Postmyra, gnr/bnr 537/1,537/3 og 537/2, privat eier.

Vedtak bygningsrad
07.12.2023,
vedtakspunkt 17:

Bygningsrddet ber
kommunedirektaren
finne erstatningsareal
for Neeringsareal som
er foreslatt
tilbakeregulert i
henhold til forslag fra
MDG “flytting rod strek
Tillermarka’.

Omradet var omradene
0,QogRLli
prinsippsak 23.01.24.

Starrelse

107 dekar.

Gjeldende KPA

Neeringsbebyggelse N3 - ndvaerende og grennstruktur - ndvaerende

Dagens bruk

Myromrader

Detaljregulering

Ingen detaljplan

Annet hgringsforslag i
KPA 2022-2034

Forslaget overlapper delvis forslag om formal LNFR/grennstruktur i
nummer 110, Fuglmyra. Overlapper ogsa forslag nummer 40, som
innebzerer a flytte regulert naeringsomrade med hovedvekt nord for
Vassfjellvegen for a hensynta myr.

Det er ogsa overlapp med politisk forslag 925 om a beholde formal
naeringsbebyggelse pa deler av omradet.

I trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig nzeringsbebyggelse.

Foreslatt formalsendring er i trad med punkt om & sikre nok areal til naering. Omradet ligger pa
gstsiden av Vassfjellvegen fra omrade tidligere hert som naeringsbebyggelse og markert som
C-omrade etter ABC-prinsippet. Forslaget kan regnes for a veere i trad med KPAs prinsipp om rett
virksomhet pa rett sted som C-omrade.

Formalsendringen strider med vedtatte hovedgrep for KPA om a holde bystrukturen samlet, og
a bevare og tilbakefgre omrader for landbruk, natur og friluftsliv. Forslaget ligger ca 400 meter
ser for ny trase for fv. 704, med adkomst fra Vassfjellvegen.

Anbefaling
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Myromradene Postmyra og Gaddmyra er registrert med sveert stor verdi. Begge lokalitetene har
myrtyper som er oppfart som sterkt truet (EN).

Statsforvalteren har tidligere i KPA-prosessen fremmet innsigelse til forslag 925, som overlapper
med forslag 969. Innsigelsen er fremmet med bakgrunn i Rundskriv T-2/16 Nasjonale og
vesentlige interesser pa miljgomradet - klargjering av miljgforvaltningens innsigelsespraksis
pkt. 3.6 Naturmangfold og 3.4 Klima.

Utsnitt som viser forslag 925

Klima og miljg

Klimagassutslipp

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Omradet er ubebygd, bestaende av skog- og myromrader. Realisering
av nzeringsformalet medferer nedbygging av ubebgrt natur.
Utbygging vil medfare utslipp av ca 5 000 tonn CO,-ekvivalenter over
20 ar.

Forurensing

Det er ikke gjort registreringer av forurensing i grunn.
Naeringsbebyggelse kan fore til stoy- og stevforurensning, avhengig av
hvilken type naeringsbebyggelse som etableres, for omkringliggende
omrader.

Arealressurser

Omradet bestar av barskog av middels bonitet samt noe uproduktiv
skog, samt to myromrader. Hele omradet er registrert som dyrkbart.

Naturmangfold og
vannmiljo

Myromradene Postmyra og Gaddmyra er gjennom
naturtypekartlegging bade i 2016 og 2023 registrert med svaert stor
verdi. Begge lokalitetene har myrtyper som er oppfart som sterkt truet
(EN) pa norsk radliste for naturtyper.

Tidligere har vipe (kritisk truet) hekket her, ellers er det registrert
orrfugl, trane og svartspett hekker i omradet. En beversti krysser myra,
trolig spor av dyr som har aktivitet i Tullbekken. Det er ellers pavist
fuglearter som opptrer sparsomt ellers i kommunen og skogsnipe
hekker her. Omrader bergrer viktig viltomrade (Verdi B).

Forslaget grenser til Tullbekken, registrert vannforekomst med god
gkologisk og kjemisk tilstand.

Landskap

Forslaget bestar av flate myromrader med noe haydeforskjell mellom
myrene, og omkringliggende skog. Terrenget heller mot nord og
Tullbekken, hayest i sgrvest der terrenget ligger ca 184 moh og til 178
mobh i nord ved Tullbekken 160 moh. Nzeringsbebyggelse vil endre
landskapet.

Kulturmiljg, byform

Det er ingen registrerte kulturminner i omradet.

Friluftsliv,naermiljo

Innebaerer nye inngrep i markaomradet Vassfjellet, et regionalt viktig
friluftsomrade som er sammenhengende i to kommuner.
Skilgypetraseen mellom Vassfjellet og Tanem gdr gjennom omradet.
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Samfunn

Mobilitet

Omradet ligger ca. 9,5 km fra E6 og Tiller, med adkomst fra fv. 704 og
Vassfjellvegen (fv. 6702). Forslaget ligger ca. 400 meter sgr for ny trasé
for fv. 704. Det er ikke tilbud for myke trafikanter langs fv. 704 eller
Vassfjellvegen.

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Kommunens gkonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.

Mulig tilknytning til kommunalt vann- og avlgp, men infrastruktur til
Brgttemsvegen ma etableres. God brannvannsforsyning ved normal
driftssituasjon, men vil vaere lav ved brudd i forsyning fra Fremo.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Det er ingen barnetrakkregistreringer eller boliger i naeromradet.
Potensiell stay- og stevproblematikk er avhengig av hvilken naering
som etableres i omradet, dette ma avklares i detaljplan.

Mineralressurser

Berarer det registrerte lasmasseomradet Furuhaugen, registrert med
lokal betydning. Bestar av sand og grus.

Naeringsareal

Forslaget bidrar til flere dekar med naeringsbebyggelse i KPA.
Tilgrensende arealer i vest er foreslatt avsatt til neeringsbebyggelse i
tidligere haringer av KPA.

Omrader med formal naeringsbebyggelse ved Tulluan er vist som
naeringsformal for naeringsvirksomheter med fa besgkende og/eller
stort arealbehov i temakart for ABC-prinsippet og rett virksomhet pa
rett sted. Forslaget ligger i tilknytning til disse.

Risiko og sarbarhet

Langs Tullbekken er det registrert aktsomhetssone for flom.

iy
o
e Omradet ligger hovedsakelig under marin grense. Det ma gjores
grunnundersgkelser for 3 male torvdybder, og bebyggbarhet ma
dokumenteres, for omradet kan reguleres til utbygging.
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Massedeponi

970 Furuhaugen

Sted, gnr/bnr, eier

Furuhaugen ligger ser for Vassfjellvegen, og ost for eksisterende
Furuhaugen massetak og deponi, gnr/bnr 537/2 og 537/3, privat eier.

Vedtak bygningsrad
07.12.2023,
vedtakspunkt 17:

Bygningsrddet ber
kommunedirektaren
finne erstatningsareal
for Neeringsareal som er
foresldtt tilbakeregulert
i henhold til forslag fra
MDG “flytting red strek
Tillermarka’.

Forslaget

Omradet var omradene
R2 og T i prinsippsak
23.01.24.

Starrelse

150 dekar.

Gjeldende KPA

Kombinert bebyggelse og anlegg for deponi - ndvaerende og LNF

Dagens bruk

Skog- og myromrader

Detaljregulering

Bergrer delvis detaljplan Furuhaugen gnr 37/1,2,3 fra 2015, K2014010

Annet hgringsforslag i
KPA 2022-2034

Framtidig andre typer bebyggelse og anlegg, og LNFR, innenfor
markagrensa.

Anbefaling

I trad med vedtaket er omradet avsatt til framtidig massedeponi, med bestemmelse om at
etterbruk kan vaere naringsbebyggelse, se bestemmelse § 24.6.2

Forslaget dpner for utvidelse av tidligere detaljregulert massedeponi langs Vassfjellvegen.
Bestemmelse § 24.6 apner for at etterbruk av arealet kan reguleres som nzaeringsbebyggelse.
Forslaget bergrer det registrerte lasmasseomradet Furuhaugen, registrert med lokal betydning.
Forslaget dpner for a utnytte sterre deler av grusressursen.

Dersom etterbruk av omradet skal vaere naeringsbebyggelse, vil denne bebyggelsen ha adkomst
fra Vassfjellvegen. En eventuell etterbruk av omrddet til neering vil ligge mange ar fram i tid.
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Foreslatt formalsendring er ikke i trad med KPAs prinsipp om rett virksomhet pa rett sted, og i
trad med punkt om a sikre nok areal til naering.

Formalsendringen strider med vedtatte hovedgrep om a bevare og tilbakefgre omrader for
landbruk, natur og friluftsliv. Framtidig naeringsbebyggelse her vil stride med KPAs hovedmal
om a holde bystrukturen samlet.

Omradet gar inn over registrert naturtypelokalitet Fuglmyra i gst.

Klima og miljg

Klimagassutslipp

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Omradet er ubebygd, bestaende av skog- og myromrader. Realisering
av nzeringsformalet medferer nedbygging av ubebert natur.
Utbygging vil medfgre utslipp av ca 4 850 tonn CO,-ekvivalenter over
20 ar.

Forurensing

Det er ikke gjort registreringer av forurensing i grunn.
Naeringsbebyggelse kan fore til stay- og stevforurensning, avhengig
av hvilken type naeringsbebyggelse som etableres, for
omkringliggende omrader.

Arealressurser

Omradet bestar av barskog av middels bonitet. Hele omradet er
registrert som dyrkbart.

Naturmangfold og
vannmiljo

Omradet grenser til Fuglmyra i gst som er registrert som
naturtypelokalitet med svaert hgy verdi. Fuglmyra domineres av
nedbgrsmyr (eksentrisk heagmyr) og er den eneste kjente hegmyra sar
i Trondelag der hele myrkomplekset er intakt. | ser gar et viktig
vilttrekk.

En rekke fuglearter tilknyttet skog er funnet her (jerpe, trane vipe,
skogsnipe) samt flere arter rovfugl og hakkespettarter. Gulspurv
(sdrbar)og grennfink (sarbar) har ogsa tilhold her.

Omradet grenser til og har nedslagsfelt til Litjelva/ Vulubekken i
sorest. Litjelva er i dag det eneste starre sidevassdrag til Nidelva som
har tilfredsstillende miljgforhold og har god funksjon som gyte- og
oppvekstomrade for Nidelvgrreten.

Landskap

Omradet ligger i tilknytning til eksisterende masseuttak/deponi
Furuhaugen. Forslaget bestar av kupert terreng som heller mot gst og
sar. Det er hgyest i nordvest (194 moh), og heller ser mot Tullbekken i
gst (174 moh) og gstover mot Fuglmyra (178 moh). Omradene er ikke
bebygd i dag. Utvidelse av massetak og deponi, og senere
naeringsbebyggelse, vil endre landskapet.

Kulturmiljg, byform

Det er ingen registrerte kulturminner i omradet.

Friluftsliv, naermilje

Innebaerer nye inngrep i markaomradet Vassfjellet, et regionalt viktig
friluftsomrade som er sammenhengende i to kommuner.

Neert Vassfjellet Vinterpark, et mye brukt omrade for idrett- og
friluftsliv. Skiloypetraseen mellom Vassfjellet og Tanem gar gjiennom
omradet.
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Samfunn

Mobilitet

Omradet ligger ca. 10,5 km fra E6 og Tiller, med adkomst fra
Vassfjellvegen (fv. 6702). Forslaget vil ikke ha direkte tilknytning til ny
trasé for fv. 704. Det er ikke tilbud for myke trafikanter langs
Vassfjellvegen.

Det er ikke god kollektivdekning i omradet.

Kommunens gkonomi

Forslaget pavirker ikke kommunens gkonomi vesentlig.

Ikke kommunal vann- og avlgpsinfrastruktur i umiddelbar naerhet.
Dette krever etablering over et lengre strekk til Brattemsvegen.

Folkehelse og
oppvekstvilkar

Det er ingen barnetrakkregistreringer eller boliger i neeromradet.
Potensiell stay- og stavproblematikk ma utredes i detaljplan, bade
med tanke pa utvidelse av massetak og framtidig naeringsbebyggelse.

Mineralressurser

Berarer det registrerte lesmasseomradet Furuhaugen, registrert med
lokal betydning. Bestar av sand og grus. Lasmasseomradet er
registrert med sikker avgrensning i dette omradet, og uttak av
grusressursen er pastartet vest for forslaget.

Naringsareal

Forslaget dpner for flere dekar naeringsbebyggelse i KPA.
Etterbruk av omradet som naeringsbebyggelse vil ligge mange ar fram
i tid.

ROS

Risiko og sarbarhet

Langs Vulubekken er det registrert aktsomhetssone for flom.
Forslaget grenser til marin grense i gst.
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Andre endringer

971 b Presthusjordene (Askeladdvegen | og Il, begge sider)

Forslaget

Sted, gnr/bnr, eier

Presthusjordet, gnr/bnr 21/1, privateid, og litt av 21/936 eid av SVV

Vedtak bygningsrad
07.12.2023:
vedtakspunkt 18:

3. Presthusjordet
hares som LNFR

Vedtak bygningsrad
23.01.24:

Bygningsrddet vedtar
d legge
Kommunedirektarens
forslag til supplerende
tema ut pd hering

Starrelse

52,8 dekar

Gjeldende KPA

Navaerende naeringsbebyggelse

Dagens bruk

Landbruk

Detaljregulering

r20090005, Presthusomrddet pd Ranheim, vedtatt 29.9.2011. Tomta er
regulert til bussdepot, med turdrag vest for tomta.

Siden planen er fra for 21.03.2013, vil ny KPA vil gjelde foran.
Jordetinord har detaljplan r1017 til motorveg fra 1966. En del er
uregulert.

Annet hgringsforslag i
KPA 2022-2034

Omradet sendes ogsa pa hering avsatt til Framtidig LNFR og bandlagt i
pavente av detaljregulering, se beskrivelse til 971a. Trgndelag
fylkeskommune sendte innspill 25.01.2022 om & avsette Presthusjordet til
bussdepot, som erstatning for Sorgenfri.

Del av omradet ble konsekvensutredet til idrettsanlegg som nummer 201
og 202 Askeladdvegen. Dette forslaget ble ikke sendt pa hering.
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https://drive.google.com/file/d/1Ajb1x5ZALuUcAtJmK8BuafEgnWzE3pqQ/view

Vurdering

Omradet er avsatt til framtidig Andre typer bebyggelse og anlegg merket BD for a folge opp
vedtaket.

Omradet er vist med hvitt i plankartet, siden det hores to alternative arealformal pa omradet
samtidig. Arealbruken kan ses i vedlegg 2b til plankartet.

Tilhgrende bestemmelse § 24.6.3 Bussdepot til formalet er “Innenfor omradene markert BD tillates
etablert bussdepot. Omradet skal utvikles effektivt. Areal som ikke reguleres til dette formalene
skal beholdes jordbruksdrift og reguleres til LNFR.”

Arealbruken er del av alternativ B for 3 lese innsigelser knyttet til areal til bussdepot, hvor

Rotvoll-trekanten avsettes til Kombinert bebyggelse og anlegg merket KB3 og med presiseringer i
bestemmelsene til det feltet.

Arealet ligger pa dyrka mark. Bestemmelsen ivaretar at arealet som ikke er ngdvendig a ta i bruk
til bussdepot opprettholdes som jordbruksareal.

Klima og milje

Klimagassutslipp Ikke vesentlig endring at arealet endres fra naeringsareal til andre typer
bebyggelse og anlegg.

Samlet klimagassutslipp av arealbruksendring fra dyrka mark er ca 200
tonn CO,ekvivalenter over 20 ar. Endringen gir gkt utslipp fra sendre teig,
og redusert utslipp fra nordre teig pa grunn av forskjellig jordkvalitet.

Forurensing Tomta er sveert utsatt for stgy fra veg (opp mot lilla sone) og for
luftforurensing. Etablering av bussdepot kan vaere en ny staykilde for
omgivelsene. Det er ikke registrert forurenset grunn pa tomta.

Arealressurser Omtrent 40 dekar av jorbruksparsellene er med sveert god kvalitet, mens
resten er av god kvalitet. Utbygging pa dyrka mark er i strid med nasjonal
jordvernstrategi, men bestemmelsene ivaretar at det kun er bussdepot
som kan etableres pa omradet, og at omradet ellers skal viderefares til
jordbruk.

Naturmangfold og Det er ikke registrert naturverdier/naturtyper pa tomta. Det er registrert to
vannmiljo redlistede arter pa tomta. Omradet brukes hyppig som
naeringsseksomrade for kornkrake, som er oppfert som sarbar pa norsk
radliste. Dette er en art der Trondheim har en stor andel av nasjonal
bestand. De naermeste hekkekoloniene er pa Charlottenlund og Overvik.

Landskap Det nordlige jordet er forholdsuvis flatt, mens det sgndre liggeri en
nordvent helling. Begge ligger i et apent omrade omkranset av bebyggelse
og E6. Ny bebyggelse vil endre stedskarakteren, og veere godt synlig fra
naeromradet og fra E6 og Kochhaugvegen. Bebyggelse kan ogsa bli synlig
fra heyereliggende omrader, avhengig av standpunkt.

Kulturmilje, byform | Det er ikke registrert kulturverdier pa tomta eller tilgrensende areal.

Friluftsliv,neermilje | Kommunedelplan for friluftsliv og granne omrader viser en framtidig
turvegforbindelse langs vestsiden av jordene parallellt med
Askeladdvegen. Turdraget kobler seg videre mot brannstasjonen og
Kruskajordet, og med en overgang over jernbanen for a legge til rette for
en god turdragsammenheng fra fjorden til marka. Ved utvikling av tomta
ma den grenne korridoren sikres. Deler av denne er regulert i r20090005.
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- Mobilitet A avsette omradet til bussdepot medferer at to alternative arealer for

= bussdepot i gst er ivaretatt i ny KPA, og at arealet som ikke velges

= viderefgres som LNFR. I tillegg er det en mulig utvidelse av bussdepot pa

RS Sandmoen.
Omradet ligger ikke plassert slik at det er lettest a reise miljgvennlig. Det
er hovedsykkelnett ligger i Kockhaugvegen, ca. 350 meter unna.
Naermeste bussholdeplass er Askeladdvegen, ca. 350 meter unna, som
betjenes av rute 25 og 70, som har 10-minutters frekvens i rush. Naermeste
metrobussholdeplass er Anders Sgysets veg, som ligger i Ranheimsvegen,
ca. 750 meter unna. Avstand til Torvet er ca. 6,8 km.

Kommunens Ingen vesentlig endring. Areal for kommunaltekniske anlegg er ivaretatt

okonomi pa Rotvoll-trekanten.

Folkehelse og Bussdepot kan veaere en ny stgykilde i omradet, men kan ogsa etablere

oppvekstvilkar skjerming fra stgy fra E6 til boligomradene.

Mineralressurser Ingen konsekvens.

Naeringsareal Forslaget medfarer en reduksjon av ledig naeringsareal i kommunen, men
staende innsigelse til naeringsformalet grunnet jordvernet gjor at
naeringsarealet kanskje ikke er reelt. Tomta ble vist som byggeklar innen
2030 i Strategi for naeringsarealutvikling i Trondheimsregionen. Den har
god adkomst fra E6 og er godt egnet til industri, bygg/anlegg, lager,
generell naering.

« | Risiko og sarbarhet | Flomvei langs Askeladdvegen. Pavist kvikkleire i et punkt midt i omradet.
< Ingen annen kjent risiko eller sdrbarhet.
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https://trondheimsregionen.no/wp-content/uploads/2018/11/180928_vedtatt_Strategi-for-n%C3%A6ringsarealutvikling-i-Trondheimsregionen.pdf
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