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Detaljregulering av Leirbruvegen 1, r20230027, offentlig
ettersyn

Planbeskrivelse

Dato for siste revisjon av planbeskrivelsen :01.07.2024
Dato for godkjenning av (vedtaksorgan) :<dato>

Bakgrunn
Plankonsulent, forslagsstiller
Plankonsulent er Voll Arkitekter AS pa vegne av forslagstiller Grandsen bygg AS.

Hensikten med planen
Hensikten med planarbeidet er a tilrettelegge for bolighebyggelse med et mindre antall
leiligheter.

Vesentlige utfordringer i planen

Planomradet bestar i hovedsak av en mindre tomt med markert plassering i lokalmiljget.
Tidligere bebyggelse har hatt en fremtonende karakter og har grunnet alder/stil skilt seg ut fra
omliggende bebyggelse. Tomten har alltid skilt seg ut fra omliggende bebyggelse.

§ 1.9 KPA 2012-2024 fastsetter at karakter og gode helhetslgsninger skal vektlegges ved
fortetting i etablerte boligomrader. Videre skal brudd med stedskarakteren tilfaye kvaliteter.
Stedstilpasning er last i innevaerende planforslag. Bebyggelsens hayde og takform er tilpasset
boliger pa samme kvartal og langs Brannhaugen. Fotavtrykket er tilpasser nyere bebyggelse pa
andre siden av Leirbruvegen (48-74). Tilfeyde kvaliteter sikres igjennom nytt fortau som gker
trafikksikkerheten og krav til formuttrykk som er kjent i omrddet, som valmet tak pa bolighygg
og bruk av likt fasademateriale som omliggende bebyggelse (tre). Planen er gitt ny takform og
lavere etasjeantall enn opprinnelig forslag.

Planstatus og rammebetingelser

Statlige retningslinjer/rammer/fgringer

Statlige retningslinjer for samordnet areal-, bolig- og transportplanlegginger brukt for
planomradets plassering nzert lokalt sentrum, men i stgrre avstand fra regionalt sentrum.

Det vises for gvrig til fagnotat vedlagt planen og faringer for deres arbeider.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
ORGNAVN Holtermanns veg 7 72542500 NO 942 110 464
Byplankontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byplan.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM www.trondheim.kommune.no



Overordnede planer (kommuneplaner, fylkeskommunale planer, fgringer fra
Trondheimsregionen osv.)

Plane eritrad med formal i
kommuneplanens arealdel (KPA) 2012-2024,
som viser omradet med eksisterende
boligbebyggelse.

Figur 1 Utklipp fra KPA med gronn "nal” som
viser planomradet.

Planforslaget tilrettelegger for fortetting, Jf. KPA (2012-2024) § 9.1, som sier fglgende:

"§ 9.1 Stedskarakter og gode helhetslgsninger skal vektlegges i fortettingsprosjekter. Der hgy
tetthet gir brudd med eksisterende karakter, skal utbyggingsprosjekter tilfgre nye kvaliteter."

Med tilhgrende retningslinjer:

"Seerlig gater og uteoppholdsplasser skal ha god kvalitet. Bebyggelsen skal utformes og plasseres
slik at den ikke er til hinder for at hele bebyggelsesstrukturen i omrddet omformes med tilsvarende
tetthet."

Ved regulering av beyggelse pa mindre enn 1,5 daa sier ikke KPA noe spesifikt om hvilke
utnyttelse som tillates. § 27 Krav til tetthet for arealformalene boligbebyggelse, sentrumsformal
og bestemmelsesomrader kollektivare og lokalsenter; & 27.1 avklarer at det for planomrader 1,5-
6 dekar i eksisterende boligomrader tillates en tetthet pa minimum 3 boliger. Med utgangspunkt
i at dette er det laveste kravet som er satt og at planforslaget videre argumenterer for
planomrddets beliggenhet som gunstig er det ikke grunn til a fravike minimumskrav pa 3 boliger
per daa. Det neste trinnet er 6 boliger per daa, som planforslaget ligger under.

Forelgpig utkast til ny KPA (ikke vedtatt) viser omradet som byggesone 3.

Kommunale overordnede vedtak og temaplaner

Plansparsmalet har tidligere veert avvist av byplankontoret, og deretter prgvd i bystyret etter Pbl
12-8. Det er vedtatt fremtidig Hovedsykkeltrase i Byasveien, jf. Trondheim kommunes
kartlgsning pa nett og Sykkelstrategi for Trondheim 2014-2025 (vedtatt 24.04.2014).

= vemadata
() Barnetrakk - barneveg_2014
| Barmetrskk - barnested_2014
(] Byagesaker
__| saksbehandlingstatus bygoesaker
() Trafikal pavirkning Skovgardkrysset

Figur 2 Utklipp fra kommunen karttjeneste
med grunnkart og valgt lag: "Hovedsykkelrute
Vedtatt"

| Tilleggsinfo kulturminner
" | vegtyper - kommunal og Privat
] konsesjonsomride flemvarme
(] universell utforming

| Metrobuss
Hovedsykkelnett vedtatt

+ Hovedsykkelnett vedtatt

Gjeldende reguleringsplaner
r0178 - Reguleringsplan for Brandhaugen og tilliggende arealer(26.06.1984).

Eldre plankart med planavgrensning og byggelinje er ikke digitalisert (vektorisert) og er derfor
gfengitt med ca. nayaktighet (avklart i dialog med Byplankontoret).
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Figur 3 Utklipp fra gjeldende regu/er/ngsp/én fra 1984. Kilde: Trondheim kommunes kartlosning pa nett.

Tidligere vedtak i saken

Tidligere anmodning om oppstartsmete planinitiativ ble ikke anbefalt oppstart av planarbeid.
Spersmalet ble etter Pbl § 12-8 behandlet i bygningsradet som ikke anbefalte oppstart av
planarbeidet for davaerende planinitiativ. | Bygningsradsmgte 05.02.2024 ble det vedtatt
foreslatt at planforslag legges ut til offentlig ettersyn og pa hering dersom bebyggelse ikke
plasseres naermere Leirbruvegen enn dagens byggegrense og at utnyttelsen/antall boenheter
reduseres. Innevaerende planforslag er tuftet pa anbefalt oppstart av detaljregulering og er
tilpasset tilbakemelding om etasjehgyder, carport og takform, samt tilbakemeldinger fra nevnte
Bygningsradsvedtak.

Planprogram/Krav om konsekvensvurdering. Dersom reguleringsplanen ikke er
konsekvensutredningspliktig ber dette kort begrunnes.

Planomradet er avsatt til boligbebyggelse i KPA 2012-2024 og fremtidig KPA. Fortetting er
sammenlignbar med andre nyere prosjekter i nseromradet som Leirbruvegen 48-74 og igangsatt
regulering for Leirbruvegen 2.




Kart som viser tilgrensende planer og oversikt over status for tilerensende planer
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Figur 4 Sammenstilling av innevaerende fegu/er/hgsfors/ag med ovrige reguelringsplaner.

Temaplaner
Mobilitetsstrategi for Trondheim kommune

Forholdet til/avvik fra gieldende planer

Kommuneplanens arealdel (KPA) 2012-2024:

Forhold til § 9.1 i KPA ivaretas jf. Stedsanalyse. Stedsanalysen viser at det er ulik grad av tetthet i
omradet. Kart og oversiktsbilder viser et samlet kvartal, men illustrasjoner fra bakkeplan, veg og
fortau, i gyenhgyde, viser at struktur pa omliggende kvartaler er avgjerende for hvordan de
fleste vil oppfatte planomradet. De ulike stilartene og utbyggingsperiodene gjenspeiler en rekke
ulike grader av utnytting og fortetting. Planforslaget er stedstilpasset iht. § 9.1 ved a:

I tidlig fase ta vekk inntrukket 3. etasje.

Tilpasse takform fra flatt til vinklet tak, hvor saltak, som andre hus i omradet har, har flest
fordeler.

Heyder er lavere enn tidligere hus som stor pa tomta.

Carport istedet for parkering under bakken med rampe, iht. tilbakemdlinmgs fra Byplankontoret.

Iht. retningslinjene til § 9.1 oppfolges folgende anbefalinger:

Fortau som erstatter dagens sti gir bedre kobling mot nzeromradene og gang- og
sykkelforbindelser ut av omradet.



e Ethagerom, hvor MUA overgdr minimumskrav i KPA med god margin (se vedlegg 3_02), som med
beliggenheten vil gi en god visuell fremtoning av prosjektet og ta opp i seg omradets karakter
med grenne forhager.

Tomtens starrelse er mindre enn 1,5 daa, hvor grad av utnytting ikke er spesifisert. § 9.1 om
stedstilpasning er derfor anvendt. Ved atkomst omradet fra Bydsveien ligger et relativt nytt
prosjekt fra ca. 2012-2013 (Leirbruvegen 48-74). Dette prosjektet er naermest i tid og er anvendt
som referanse.

Planomradet ligger utenfor kommuneplanens avgrensning for lokalt sentrum Stavset.
Bestemmelsesgrense for lokalt sentrum er en arbitraer grense og saerlig interessant i et
byutviklingsperspektiv. Klare fordeler med omradets plassering opp mot 0-vekstmalet er:

e 11 minutters gange med alternative trafikksikre ruter til Stavset lokale sentrum.
e Kort vei til kollektivholdeplass med overgangsfri rute til St. Olavs, NTNU og midtbyen.
e Neerhet til sosial infrastruktur (Barnehage og -skole) med trygg skolevei.

For folkehelsen er det naerhet til bymarka med rekreasjonsmuligheter og aktiviteter. Grandsen
skianlegg ligger naert og er et haykvalitets idrettsanlegg med ulike aktiviteter og opplevelser.

Gjeldende detaljregulering er 39 ar gammel, men har lagt premisser fgr gstlige deler av
naeromradet, men er ogsa utdatert i forhold til omliggende bebyggelses senere pabygg m.m.

Planen avviker fra gjeldende KPA 2012-2024 med lavere parkeringsdekning (krav 1,2 per bolig
eller per 70m? BRA bolig). planforslaget foreslar 1,0 plasser for bil per bolig (redusert med 0,2
ifht. krav) og som kompenserende tiltak gkes sykkelparkeringen til 3 plasser per bolig, samt 2
plasser under tak satt av til transportsykler.

Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

Bergrte eiendommer

Eiendommer med gnr/bnr 105/128 skal bygges ut. Del av gnr/bnr 105/88 er tatt med av hensyn
til sikt fra utkjersel til ny bebyggelse i planforslag. | tillegg omfatter planen deler av gnr/bnr
105/2 og 104/2270 og 105/39 som er offentlige samferdselsformal.

Beliggenhet, avgrensning, storrelse pa planomradet
Planomradet ligger vest i Trondheim og avslutter sgndre del av Bydsen, sgr for Stavset sentrum.
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Figur 5 Til venstre: Planomradets avgrensning med henvisning til plassering i Trondheim everst til venstre. Til
Hayre: utklipp av innevaerende planavgrensning pa grunnkart. Kartutklippene er ikke malsatt.

Jf. gnr/bnr overfor er planens avgrensning satt til tomtegrense i nord- og ser-gst. Offentlig
samferdselsanlegg (Leirbruvegen og Brannhaugen) til veimidt er dels med i planen. | nordre
hjerne er en mindre del av nabotomt gnr/bnr 105/88 tatt med for a sikre siktkrav til fortau og
kjoreveg iht. kommunens norm.

Dagens bruk og tilstatende arealbruk
Eiendommen har til inntil nylig bestatt av et eldre bolighus med frittstdende garasje, hage og
atkomst. Bolig huset har hatt adresse Leirbruvegen 1 og 3, men veaert ubebodd over lengere tid.

Stedets karakter; struktur, estetikk/byform, eksisterende bebyggelse og ev. ombrukspotensial
Omradet preges av smahusbebyggelse oppbygget over flere 10-ar, siden gjeldende
reguleringsplan fra 1984. Bebyggelsen fordeler seg pa kvartaler mellom offentlige smahusgater
med fortau fra tider til kommunen. De fleste omliggende husene har 1-2 hele etasjer med
varierende takformer, i hovedsak pulttak, saltak og innslag av flate tak.
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Under to etasjer
Fra to etasjer

Pulttak
Valmtak

Flatt tak

Figur 2 Ulike takformer og etasjehayder i naeromradet.

@st og ser for omradet gar hovedveien Byasveien. Vest for omradet ligger bymarka. Kvartalet
som planomradet er del av bestar av eneboliger fra 80-tallet til i dag med 1-2,5 etasjer og saltak,
pulttak og valmtak. Omliggende gater baerer preg av rolige smahusgater med fortau. Omradet
vest for planomradet (Leirbruvegen 48-74) er regulert i 2004 med kjedede eneboliger i 2 etasjer
samt hgy sokkel most vest, som gir 2,5 boligetasjer. Med 7 boliger gir dette en total
sammenhengende lengde pa i overkant av 60 meter. Om bebygde boliger i naboplan regnes om
til leilighetsekvivalenter pa 70m? BRA far de en tetthet pa ca. 6,7 leilighetsekvivalenter per daa.

Landskap; topografi, landskap, solforhold, lokalklima, estetisk og kulturell verdi

Planomradet ligger pa en slakt skraende slette som strekker seg nordover mot Stavset. Mot s@r-
vest skrar terrenget nedover som gir tomten en markant beliggenhet ndr man ankommer
omradet fra seri Leirbruvegen, som er atkomstveg med bil. Mot vest og nordvest grenser
planomradet mot smahusbebyggelse for terrenget hever seg mot mindre aser og Bymarka.

Godkjent revet bebyggelsen har ikke vaert registrert med spesiell kulturell verdi. Leirbruvegen
har samme trase som «Den Trondjemske Postveg», men hverken tidligere gard eller trerekke
langs veien har hatt kjent tilknytning til opparbeidelse av den historiske veien. Leirbruvegen
fremstar i dag som en moderne boliggate.

Kulturminner og kulturmiljg
Det er ikke registrert kulturminner eller kulturmilje i eller nzert planomradet. Det vises til den
Trondhjemske postveii avsnitt over.

Naturverdier, inkl. karbonrike arealer og vegetasjon
Tomten har inntil nylig veert bebygget med et eldre vaningshus med tilhgrende garasje, atkomst
og hage. Det er ikke registrert naturverdier her.




Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk, uteomrader

Det er ikke registrert rekreasjonsverdi innenfor planomradet, som ligger nzert Leirelva, bymarka
og Granasen idrettsanlegg med mange ulike rekreasjonstilbud. Uterom pa tomten har stort
potensiale for sol og har jf. Stgyrapport fra Sweco nivaer langt under minimumskrav.

Trafikkforhold; kjgreadkomst, vegsystem, trafikkmengde, ulykkessituasjon, trafikksikkerhet for
myke trafikanter, kollektivtilbud

Rambaell har utarbeidet Trafikknotat for planen (vedlegg 5_03). Hovedvei giennom naeromradet
er Byasveien, med atkomst til planomradet fra sgr via Leirbruvegen. Leirbruvegen er blindvei og
er sperret for biltrafikk der samme gateforlep gér over i Nils Uhlin Hansens veg. Brannhaugen
gar i en bue som mater Leirbruvegen i begge ender.

ADT eri Statens vegvesens Vegkart skjgnnsmessig vurdert til 500 kijt. /d. i 2021 i Leirbruvegen.
ADT for Brannhaugen er estimert til & vaere ca. 100 kjt./d.

Dagens avkjarsel er fra Leirbruvegen og har tidligere veert delt mellom henholdsvis
Leirbruvegen 1, -3 og -5. Tomtene med gnr/bnr 105/88 og 105/128 er skilt ut til familie etter hva
plankonsulenten har fatt opplyst. Leirbruvegen 5 har flyttet atkomsten nordover, sa den treffer
bedre med deres garasje.

12013 ble T-krysset mellom Byasveien og Leirbruvegen signalregulert. Siden da er det registrert
to politirapporterte personskadeulykker i omradet, vist i Figur 3. Hendelsene skjedde i februar
og oktober 2016 om ettermiddagen.

Byasvegen har gang og sykkelveg langsgaende og gang- og sykkelbru som krysser over veien
nord for planomradet. Leirbruvegen har fortau fra Byasvegen og opp til planomradet pa begge
sider. Fortau pa vestsiden fortsetter langsmed veien. Et fortau felger Brannhaugen pa sor-
gstsiden. Planomradet har en mindre sti mot Leirbruvegen som fortsetter i et fortau nord for
planomradet. | innevaerende forslag er stien byttet ut med et fortau og sngopplagssone for a
sikre atkomst for gdende. Det for ventes at de fleste gdende vil krysse Leirbruvegen mot
moderne fortau pa vestsiden.

Vedtatt hovedsykkelvegnett er planlagt i Bydsvegen med tilkomst ser fra planomradet og bru
over Byasveien. Dette vil gi enda bedre forhold for syklende i fremtiden.

Barns interesser

Det er ikke kjente registeringer for barnetrakk i eller ved planomrddet. Nzert planomradet ligger
Granasen barnehager (Brannhaugen) med store lekeareal og gruslokke rett ved. Pa vestsiden av
Leirbruvegen er det gang- og sykkelveg med bredde pa 3 meter, som forbinder planomradet
med barnehagen. Det er ca. 150 meter til Bymarka fra planomradet. Langs veien Brannhaugen er
det en starre opparbeidet lekeplass, som er forbundet omradet med et fortau pa sgr-gst-siden
av veien. Brannhaugen er en mindre boliggate uten gjennomgangstrafikk og med estimert lav
trafikkmengde.




Sosial infrastruktur; skolekapasitet, barnehagedekning, annet

Skolekrets for barneskole er Stavset med beregnet ledig plass om 6-10 ar: 50. Skolekrets
ungdomsskole er Ugla med beregnet ledig kapasitet om 10-14 ar. Det konkluderes med ledig
kapasitet. Gangavstand er ca. 1 km gaavstand til Stavset skole (Google maps). Brannhaugen
barnehage har ukjent kapasitet.

Universell utforming

Nylig revet boligbygg var et eldre vaningshus til garden som (3 her en dag. Tomta er forholdsvis

flat. Dagens sti langs Leirbruvegen ber erstattes med fortau.

Teknisk infrastruktur; vann, avlep, trafo, energiforsyning, alternativ energi, fiernvarme
Structo har laget VA-plan som vedlagt reguleringsforslaget (vedlegg 5_03). Dagens situasjon
beskrives som falger:

"Trondheim kommune har ikke sanitaermeldinger for dagens bebyggelse pa
eilendommen. Stikkledningene har derfor ukjent dimensjon og materiale."”

"Det er to store kommunale vannledninger i Leirbruvegen. VA-normen til Trondheim
kommune krever at det utarbeides en ROS-analyse for arbeider som kan berore
ledninger med dimensjon < 300mm. Avstandskravet til 9600 ledningen er 6 meter, mens
det er 5 meter for 9375 ledningen. Prosjektet har ingen konstruksjoner eller arbeider
som berarer de store vannledningene.

! matet med kommunalteknikk 05.10.2023 ble det konkludert at, slik utomhusplanen eri
denne fasen, vil ikke prosjektet ha noen konstruksjoner eller arbeider som berorer de
store vannledningene. Det er dermed ikke behov for ROS-analyse.”

"Sor for planomradet, i vegarealet til Brannhaugen, ligger det en 9160 PVC ledning fra
1989. Fksisterende bebyggelse er tilknyttet denne. Vest for planomradet i Leirbruvegen
ligger det en 9250 SJK-ledning fra 1981, en 9600 SJK-ledning fra 1996, en 9375 SJG-
ledning fra 1924 og en 9160 PVC-ledning fra 1989."

"Det er ingen bebyggelse pd tomta i dag, da denne allerede er revet. Tidligere
bebyggelse var et bolighus og en garasje. Prosjektet planlegger a etablere et
leilighetsbygg over to etasjer, uten p-kjeller. Bygget vil totalt ha 8 boenheter.”

"...) 09.10.2023 utforte Trondheim en kommune en slokkevannsimulering som viser at
tilgiengelig slokkevann i vannkum SID28600 er mer enn 50 l/s. Slokkevannkapasiteten er
dermed tilstrekkelig"

"Trondheim kommune bekreftet i motet 05.10.2023 at den kommunale 9150
spillvannsledningen i Brannhaugen har tilstrekkelig kapasitet for utbyggingen. Foreslar
at prosjektet knytter seg til eksisterende spillvannskum 30841 med en 9125 PVC-U
ledning”

VA-planen avklarer at det er to starre kommunale vannledninger i Leirbruvegen. Jf. kommunal



norm kreves det utarbeidet egen ROS-analyse for dette ila. avstandskravene er derimot 6 og 5
meter fra rerene og hensynssone som vist i plankart overlapper ikke felt for bebyggelse og
anlegg. Det antas kapasitet for energiforsyning. Det er flere planer for utbygging i naerheten.
Netteier, Tensio, er varslet ved oppstart av planarbeid. Planomradet ligger utenfor
konsesjonsomrade for fiernvarme - det er ukjent om det foreligger fremtidige planer for a bygge
ut fjernvarmenettet hit.

Grunnforhold; stabilitetsforhold, ledninger, rasfare
Planomradet ligger pa en lokal og svak forhayning med terrengniva pa ca. kt. 176 - 177.

Geoteknisk notat viser til kart og falgende utdypende forklaringer:

Figur 6 Utklipp av kart som viser losmasser i ovre losmassesjikt. Kilde: Geoteknisk notat; NGU.

"Kartet angir at losmassene i de ovre losmassesjikt pd planomradet bestar av
forvitringsmateriale, og at en har tilstotende forekomst av hav- og fjordavsetninger,
seerlig i sor, langs Leirelva. Mot nord er det angitt torv og myr, men det antas at mye av
torva/myra er fjernet i forbindelse med at det er bygget boliger og infrastrukturi
omradet. Eiendommen ligger omkring den marine grense, som er registrert pa ca. kt.
170 - 180 i Trondheimsomradet. "

"De undersokelser som er utfort i omradet viser generelt at det er/var begrenset
torvmektig over losmasser/berg pa omradet, og at en lokalt omkring planomradet kan
ha losmassemektighet pd inntil ca. 3 - 4 meter over berg. Det er ikke angitt hvilke typer
losmasser en har registrert, men ut ifra erfaringer fra omradet antas at dette kan vaere
flossberg/forvitret berg eller fast moreneaktig silt og/eller leire.”

Geoteknisk notat viser til at det ble gjennomfart en befaring pa planomradet som registrert bart
berg helt opp i terrengoverflate sgr pa planomradet.
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Naermeste store staykilde er Byasveien. Deler av
planomradet ligger i gul steysone (55-59dB) i kommunens
stoysonekart gvrige deler ligger i grann steysone (50-54dB).
Det er uklart i hvor stor grad terreng og bebyggelse er
ivaretatt i kommunenes modellering, som viser et mer
generelt bilde av situasjonen. Det er blant annet etablert
stgyvoll mot Byasveien pa eiendom sgr for planomradet og
gata Brannhaugen.

Det er saerlig mot ser det er gunstig a plassere attraktive
uterom for solforhold. Stgy til endelig planforslag avklares
med med steykonsulent.

Figur 7 Staykart 2017, fra Trondheim kommunes kartlosning. Viser
planomradet i gul (55-59 dB) og gronn (50-54dB).

Luftforurensning

Bebyggelsen planlegges ca. 70 meter fra veikant Byasveien, som er eneste potensielle kilde for
luftforurensning. Dominerende vindretning for Trondheim er fra ser-vest (jf. Norsk
klimaservicesenter). Sannsynligheten for luftforurensning ansees som liten. Det er ogsa gjort
utredning for detaljregulering av naeromrader i nyere tid med mindre avstand til Byasveien
(r20170045), som ikke beregner for haye konsentrasjoner for bolig. Ut fra dette ansees ikke
Luftkvalitet & veere en fare.

Risiko- og sdrbarhet (eksisterende situasjon)
Vedlagt ROS-analyse avklarer falgende risiko- og sarbarhetstema i omradet:

Grunnforhold: Planomradet bestar i stor grad av berg, stedvis helt opp i apen dag. Geoteknisk
notat avklarer at planlagt byggemetode kan utfgres uten problem for grunnforhold.

Kommunens stgykart viser gul staysone pa sgr-gstlige del avtomten, men beregningene er
generelle og detaljert stgyplan viser at stgy fra Bydsveien ikke pavirker hverken uterom eller
fasader.

Luftkvalitet er avklart i andre planer langs Byasveien. Reguleringsplan r20170045 Nils Uhlin
Hansens veg 6 og 14 vurderer svevestgv fra Bydsveien. det er funnet at fremtidig situasjon (2023)
kan gi noen utfordringer med svevestgv. Det er anbefalt a ikke legge uterom i disse omradene.
Innevaerende planforslag har starre avstand til Bydsveien og ligger noe hayere over veibanen i
Byasveien.

Neering
Det er ikke naering innenfor planomradet som reguleres for bolighebyggelse.

Eksisterende analyser og utredninger
For planarbeidet er det utarbeidet:
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e Stedsanalyse

e ROS-analyse

e VA-notat

o Trafikk-notat

e Stgyutredning

e Geoteknisk notat

Beskrivelse av planforslaget
Planforslaget skal beskrives og eventuelt illustreres i forhold til:

Planlagt arealbruk, reguleringsformal
Omradet reguleres for falgende formal:

e Bolighebebyggelsel (BB)

e Kjoreveg (o_KV)

e Fortau (0_FOl ogo_FO2)

e Annenveggrunn - Grgntareal (0_AVG)

TEGNFORKLARING

PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 12.5, PLANFORMAL
(SOSIKODING | PARENTES)

§ 12-5 AREALFORMAL LINJESYMBOLER M.V.
105
1. BEBYGGELSE OG ANLEGG == === Plangrense
|:| Bolig (1110) Formalsgrense
——————— Grense Hensynssone
2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK ~ — — — — — Byggegrense (1211)
INFRASTRUKTUR
777777777 Frisiktiinje (1222)
K 2011
- [ oreveq (2011) ¥ + Male og inje (1259)
[ Fortau (2012)

[ Annen veggrunn - teknisk anlegg (2018)

PUNKTSYMBOLER
- Annen veggrunn - grantareal (2019)

-—=  Avkjorsel (1242)

§ 12-6 HENSYNSSONER
Sikringssoner

S0 s 140y

Infrastruktursoner

ESl Infrastruktur (H410)

Kargian (¢ I EUREFSS . UTME  Fasuiwesh e, dste 17112523

Heytersiaranse. NNZ00D Y. aTorg Erigatans 1 e —
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Leirbruvegen 1 Mélestokk
1:500 | (A3)
REVISJONER SIGN DATO |SIGN|
10 nning I
105/80 |
1
Yose1 SAKSBEHANDLING | FOLGE PLAN- OG BYGNINGSLOVEN DATO SIGN.
i it [19.08.2023 s

: Reguleringsplan nr-
Forslagstiler I/O” R20230027

- Kommunens saksnr.
Dato: 16112023 2023/8981

Figur 8 Utklipp av plankart.

Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltaks plassering og utforming, herunder tilpasning til
terreng
Boligbebyggelsen plasseres midt pa tomten med mulighet for uterom mot sgrvest. Gjeldende




reguleringsplan (r0178) fra 1984 regulerer omradet med fastsatt byggegrense mot vei. Denne er i
foreliggende planforslag beholdt, i henhold til vedtak i Bygningsradet 05.02.2024.

Mot gst er det laget en privatrettslig avtale med nabo som eier Brannhaugen 2 om at bebyggelse
kan oppferes inntil 3 meter fra byggegrense pa det naermeste. Sol- og skyggediagram viser at
dette ikke utgjor vesentlig forskjell for naboen uterom. Naboen bolig ligger i underkant av 2
meter fra samme tomtegrense. Problematikk med brannsmitte og innsyn lgses med
bestemmelse om plassering av vinduer i gavlfasaden mot nabo.

Etter tidligere avklaring med byplankontoret er det valgt en lgsning med Carport for parkering
av bil, sportsboder og sykkelparkering. Carporten er plassert dels over tidligere garasje og mot
naboens garasje sa den ikke far innvirkning pa naboens uterom.

Det er ikke planlagt kjeller under bygget, og fundamentering kan utfgres uten starre tiltak dypt i
grunnen. Niva pa gulv 1. etasje kan legges tilnaermet likt niva pa dagens terreng. Der terreng som
en lokal forhgyning lofter seg mot nabogrense i ser-gst tillates mindre terrenginngrep med
stgttemurer pa inntil 0,5 meter, for & unnga terrenginngrep pa naboeiendom.

Utbyggingsvolum og byggehgyder
Bebyggelsen er utformet etter prinsipper om stedstilpasning og fortetting etter overordnede
mal:

e Boligbygget har to etasjer og har vinklet tak. Valmtak er valgt fordi dette gir flest vinkler
og mer sol til omgivelsene, samtidig som det er et kjent element i naeeromradet.

e Fotavtrykket falger i stor grad nyere bebyggelse i vest (med 60 meter lang fasade), som et
resultat av fortetting, gitt av naerhet til mange malpunkt.

Grad av utnytting, inkl sum m2 BRA til de ulike reguleringsformalene. Minimum og maksimum

antall boliger.
Omradet reguleres til maksimum 782 m?2 BRA totalt, som vist i utklipp:

1. etasje [BRA 1 innv. bolig 2473
1. etasje |BRA 1 29,8
e [BRA2 5

29,5
t 101,2
1. eta 2 p/svalgang [54,1
11,6

‘asie [BRA o
[ BRA1Z08m - ] \ 4735 m?
= £ e \ 2 etasje |BRA 1 innv. bolig 2473

[} Bl

2. etasje |BRA 2 apent areal takutstikk 60,9
3082 m*
781,7m*

ERAZ
1012 m?

BRA3 11,6m?

e |

sTI0(
i

\

, \
BRA 2 s
e e e

r \ e T
\ 5
Figur 9 Utklipp fra arealregnskap. Viser regulert utnyttelse rundet opp til 782n¥ i planforsiaget. BRA i boligbygget (6
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leiligheter a. 81m2) utgjor 48617 BRA.
Planomradet far en tetthet pa ca. 5,04 boliger per daa basert pa 70m? leilighetsekvivalenter.

Antall arbeidsplasser/starrelse pad naeringsareal
Det reguleres kun for boligformal.

Antall boliger, leilighetsfordeling

Det reguleres for maksimum 6 boliger totalt fordelt pa 3 boliger per etasje. Alle leiligheter er
giennomgaende og kan lgses med 2 soverom. Leiligheter i 1. etasje vil lases med UU adkomst.
Leiligheter i 2. etasje loses med trappeadkomst.

Bomiljg/bokvalitet
Halvparten av boligene vil fa universell tilkomst fra bakkeplan.

Omradet ligger skjermet til uten gjennomgangstrafikk og staynivaene er jf. stayrapport lave.

Omradet ligger sveert naert Bymarka med ulike tur- og rekreasjonsmuligheter og Grandsen
skianlegg for idrett og kultur. Kort vei til lokalt sentrum tilrettelegger for enkelt giennomfgring
av praktiske gjgremal. Overgangsfri buss til sentrum gir gode muligheter for urban rekreasjon og
kulturtilbud.

Parkering, antall p-plasser for bil og sykkel (min/maks), begrunnelse for evt. avvik fra norm,
utforming og lokalisering av parkeringsanlegg

KPA 2012-2024 legger opp til 1,2 parkeringsplasser for bil og 2 for sykkel per 70m2 BRA Bolig eller
per boenhet. Dette gir 8 plasser for bil og 12 sykkelplasser for 6 boenheter.

lht. 0-vekstmalet og malet om a redusere biltrafikken med 20% er parkeringsdekningen for bil
endret til 1,0 per bolig og for sykkel gkt til 3,0 per bolig, der minst halvparten av sykkelplasser
skal veere under tak. Det er i tillegg satt av 2 plasser til transportsykler under tak. Boder i carport
gir ogsa mulighet for a lase inn mer verdifulle sykler, som ofte er et gnske fra beboere.

Trafikkonsulent argumenterer for lavere parkeringsdekning i trafikknotat. Statsforvalteren hari
innspill til planen bedt om at parkeringsdekning vurderes satt lavere.

Parkering er utformet etter nytt Byggforsk-blad 312.130 (oktober 2023) og sporingskurver er
etter Statens vegvesen sine nye dimensjonerende bredde for bil (1,9m), som er sterre enn krav i
KPA.
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Figur 10 Utklipp fra vedlegg 3_01 Arealoversikt for parkering.

Tilknytning til infrastruktur (vann, avlgp, renovasjon, el, fiernvarme med mer).

Structor har laget VA-plan med notat som felger i vedlegg 5_03.

Trinn)1: regnbed eller forsenkniﬁg med e K P, Fo;dmyningsmagasin:
hevet sandfang.Takkvann feres hit. ;) B Volum 8.9m3

L=/ ) ! \ % Viderefertmengde 3,3 lis

/ N
Trinn 1: regnbed eller forsenkning med|
hevet sandfang. Takkvann feres hit.

I N ey

med sitZIaSansp/an / a/(g_runn,

Figur 11 Utk//p/; fra VA-plan
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Vann og slokkevann lgses tilstrekkelig med pakobling til vannkum SID28600, jf. VA-notat
(vedlegg 5_03), som ogsa beskrevet i pkt. 3.14 i planbeskrivelsen. Videre beskriver VA-notat:

"Trondheim kommune bekreftet i motet 05.10.2023 at den kommunale 9150
spillvannsledningen i Brannhaugen har tilstrekkelig kapasitet for utbyggingen. Foreslar
at prosjektet knytter seg til eksisterende spillvannskum 30841 med en 9125 PVC-U
ledning.”

"Overvann fra planomradet foreslds fort til eksisterende 200 overvannsledning i
Brannhaugen med en @160 PVC-U ledning. Forslag til ledningsplassering er vist pd
tegning HB100.

Overvann skal handteres etter tre-trinns strategien og overvannshandteringen skal
dimensjoneres for virksomt separatsystem.

Alle overvannsberegningene er gjort i henhold til Trondheim kommune sin VA-norm:
vedlegg 5."

Renovasjon for 6 boliger (<10 boliger) lgses etter oppdatert renovasjonsteknisk norm med
avfallsdunker felles for alle leilighetene i planomradet. Dunkene plasseres pa tomta mot
offentlig samferdselsanlegg sa de kan temmes i gate pa lik mate med evrig bebyggelse i
Leirbruvegen.

Planomradet ligger ikke naert etablert nett for fjernvarme, jf. kart for konsesjonsomrade.

Trafikklgsninger for gdende, syklende og kjgrende, atkomst, bredde (inkl. tilstrekkelig sideareal)
og stigningsforhold, avvik fra vegnormalen, krav til samtidig opparbeidelse, varelevering, felles
adkomstveier, eierforhold (offentlig/privat)

Det er flere gode alternativer for ferdsel mot viktige malpunkt i naeromradet; Lokalt sentrum
Stavset, Stavset skole (trygg skoleveg), Marka, barnehage, kollektivholdeplass m.fl.
Hovedatkomst for alle transportformer er fra vest og Leirbruvegen, som treffer med
hovedinnganger.

Gaende far et oppgrader tilbud med nytt fortau som erstatter dagens sti over tomten, langsmed
gstsiden av Leirbruvegen. Dette kobler seg mot eksisterende infrastruktur.

Syklende har gode forhold i Leirbruvegen som er blindvei og gar over i Nils Uhlin Hansens veg.
Alternativt kan gang- og sykkelveg langsmed Bydsveien brukes, hvor det er fremtidig plan om
hovedsykkelveg. Med gkt utbygging av sykkelveg og salg av elsykler kan sykkelen vaere et godt
alternativ til dagens struktur.

Kjgrende har tilkomst fra Byasveien og lysregulert kryss til Leirbruvegen ser for planomradet.
Innkjeringen til planomradet er fra Leirbruvegen relativt tidlig og dermed vil ikke trafikk trekkes
lengere inn i omradet. avkjersel har god sikt og det er regulert sikt for fortau og vei iht. Statens
vegvesens HB N100 samt tilpasninger til Trondheim kommunes norm.
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Nytt fortau reguleres med 3 meter bredde og 1 meter sngopplagsone (merket o_AVT) i
plankartet.

Tilpasning til tilliggende gjeldende reguleringsplaner og eksisterende terreng/situasjon.

Yo

\VH 3 P 4 : i
< ‘ﬂﬁg’ 7= ; ] 0 % Hﬂ
Figur 12 til venstre: Utklipp med plankart fra innevaerende planforslag med gjeldende regulering r0178 (1984)
naboplan r0355f (2005) og r0355¢ (1996). Til Hayre: Utklipp av samme omrade i dag fra Norgeskart.

Gjeldende reguleringsplan (0178) er fra 1984 og dekker gstsiden av Leirbruvegen. Omradene
vest for Leirbruvegen er regulert og bygget ut i senere tid etter r0355f. Planforslaget har iht. god
stedstilpasning sikret utforming iht. eldre plan og bebyggelse etter denne, samtidig som planen
har fulgt opp nyere planers fotavtrykk og grad av utnyttelse (BRA bolig for 70m? ekvivalenter).

Bolig og avkjarsel med carport og tilkomst planlegges tilnaermet likt dagens terreng, med
mindre inngrep. Anleggsgrop blir liten da det ikke fundamenteres for kjeller. Uterom mot gst og
ser-vest bearbeides noe med stgttemurer i underkant av 50cm mot sgr-gst hvor terrenget pa
tomta er hgyest, dette for a sikre god atkomst rundt bygget fra begge sider og falgelig UU
atkomst til felles uterom.

Hverken Leirbruvegen eller Brannhaugen er opparbeidet helt ngyaktig etter gjeldende
reguleringsplan. Det er derfor tatt utgangspunkt i linjer i grunnkart for 3 mete opparbeidet
veianlegg, herunder vegbredde som oppfyller normkrav, fortau og sneopplagsone (annen
veggrunn).

Byggelinjer som videreferes fra eldre plan (r0178) til ny plan er for planomradet basert pa
avstand fra veimidt i den nye planens veigeometri.

P

K< N L A B

Figur 13 Linjer for n yft plankart (srt) og linjer fra grunnkart (rede) lagt over utklipp av plan r0178. viser mindre avvik fra
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opprinnelig plan, men samsvar for faktisk opparbeidede samferdselslinjer.

Planlagte offentlige anlegg
Det reguleres for offentlig fortau og annen veggrunn grentareal (sngopplagsone) med bredde
3+1,5 meter som erstatter dagens sti langs Leirbruvegen.

Miljgoppfelging, miljatiltak

Pa generelt grunnlag anbefales det at inntak for luft til balansert ventilasjon legges vekk fra sider
som vender mot trafikkert vei (Byasveien), selv om avstanden til denne og dominerende
vindretning ikke tilsier at luftforurensning er et problem i planomradet.

Universell utforming, krav til UU, hvordan lgses universell utforming

For boligbygg med 2 etasjer er det ikke krav til heis etter gjeldende forskrift. Lasning med 3
etasjer og heishus er valgt vekk for bedre stedstilpasning. Boliger pa bakkeplan, som utgjer
minimum 50% av det totale antallet leiligheter oppfyller krav til tilgjengelighet.

Uteoppholdsareal; privat og felles uteoppholdsareal, lekeplasser, eksisterende og evt. ny
vegetasjon, offentlige friomrader, arealstgrrelse, turveier, adkomst og tilgjengelighet,
sesongbruk, krav om utomhusplan og rekkefglgebestemmelse

Figur 14 Utklipp fra hhv. uteoppholdsareal og Utomhusplan.

Alle boenheter far privat uterom mot servest, med utsikt mot skianlegget i Grandsen. Planen
apner for et sammenhengende felles uterom mot sgr-vest. Minstekrav til uterom er 309m>.
Skisseprosjektet viser 359m? uterom. Krav til felles uterom er 155m?2. Skisseprosjektet viser ca.
212m? felles uterom pa bakken. Ut fra kvantitative krav gir dette god bokvalitet. Uterommet gir
mulighet for lek og sosiale soner, tilkomst fra begge sider av boligbygget. MUA er trukket vekk
fra private uterom sa det skapes en buffersone.

Det vises til VA-rapport som henvist til i figur 12 med fordeying av vann i uterom.

Private og felles uterom vender mot sgr-vest, som gir meget gode solforhold pa uterommene:
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Figur 15 Sol- og skyggediagrammer for nokkeltidspunkt 21. mars klokken 15:00 og 23. juni klokken 18:00. Se
vedlegg 3_02.

Landbruksfaglige vurderinger
Det er ikke landbruksaktivitet eller dyrkbar jord innenfor planomradet.

Kollektivtilbud

Fra trafikkrapport : Planforslaget pavirker ikke kollektivtilbudet i naeromradet. Planomradet
ligger naert kollektivholdeplass Leirbrua Gard, ca. 300 m og 350 m avstand fra planomradet.
Kollektivtilgjengeligheten anses som god. Holdeplassen betjener busslinje 23, med avganger
hvert 10. minutt og direkteruter mellom Midtbyen og planomradet i rush.

Kulturminner
Det er ikke registrert kulturminner i planomradet.

Sosial infrastruktur

Det planlegges ikke for ny sosial infrastruktur. Skolekrets er Stavset (barneskole) og Ugla
(ungdomsskole). Begge trinn er beregnet med ledig kapasitet i fremtiden. Planomradet ligger
naert Brannhaugen barnehage. Kapasitet her er ikke kjent. Grandsen Barnehage, Kngtten
barnehage og Stavsetmyra barnehage ligger ogsa neert, seerlig i perspektiv av arbeidsreiser (Jf.
RVU).

Risiko- og sdrbarhet (planlagt situasjon)
Folgende ROS-tematikk er avdekket for planlagt situasjon (ROS-analyse, vedlegg 5_01):

e Geoteknisk notat avklarer at skisseprosjekt som foreligger er lasbart uten videre geotekniske
avklaringer og at tiltak gjennomferes iht. retningslinjene som er gitt i notatet kan det utferes som
planlagt. Det anbefales at bygget direktefundamenteres pa avrettet berg og/eller
kvalitetsfyllinger over berg, og en ma veere forberedt pa a tilpasse lesninger pa stedet, underveis i
utferelsen. Det utelukkes dimensjonering for seismisk aktivitet. Det er ikke registrert kvikkleire
eller sprebruddsmateriale pa eller i nzerheten av planomradet og folgelig ikke relevant a utfare
narmere utredning av omradestabiliteten iht. NVEs veileder 1/2029 Sikkerhet mot kvikkleire.
Krav til tilstrekkelig stabilitet for tiltaket skal ogsa veere oppfylt.
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Det er avklart med entreprengr som rev tidligere bygg pa tomten at det ikke er fare for sterre
rystelser rundt. Det er flassberg pa tomten. Det skal ikke etableres kjeller under bygg og dermed
bortfaller faren for rystelser pa nabobygg.

Elveflom. Fordreyning innenfor planomradet gir kontrollert paslipp av overvann til Leirelva.
Nedbgr og flom. Omradet er ikke spesielt utsatt for nedber. Det ma paregnes hyppigere og starre
nedbgrsmengder i fremtiden. VA-notat fra Structor avklarer overvannshandtering etter 3 trinn
med avrenning av harde flater til regnvannsbed, fordraying og flomveier ut av omradet.
Gardsplass ma opparbeides med permeable overflater som sikrer fordrgyning, eksempelvis grus
eller lignende, sa det kun er tak med takrenner hvor vann ledes. Overvann ledes ved topper ut i
offentlige flomveier og vil til slutt renne ut i Leirelva. Fordrayningslasning gir kontrollert paslipp.
Overvannshandtering i uterom er vist som vedlegg HB100 i vedlagt VA-notat.

Samferdselsnalegg. Stien lags Leirbruvegen erstattes av fortau som kobler hjgrnetomten opp
mot eksiterende fortau i Leirbruvegen og ivaretar sikker ferdsel for gdende og syklende fra
planomréadet og forbipasserende. ADT i Brannhaugen er lav og det er vurdert et det ikke er behov
for fortau pa begge sider her. Det er utredet flere alternativer for trygg skoleveg til Stavset
barneskole. Det er kort vei til kollektivstopp (300-350m) med avgang hvert 10. minutt til sentrum i
topptimene. Gatebredde, fortau og snopplagsone (o_AVG) er tegnet opp etter kommunens
normlagninger.

Stoy og stev fra veitrafikk. Trondheim kommunes stoykart viser at deler av planomrddet ligger
innenfor gul staysone. Steyfaglig utredning er giennomfart i notat av Sweco (vedlegg 5_05).
Beregninger som ivaretar lokale forhold og grehgyde over bakken viser at uterom alt uterom og
fasade pa bygg kan bygges uten ekstra tiltak. Omradet ligger godt egnet til for boliger.

Rapport for svevestev for detaljregulering r20170045 i Nils Uhlin Hansens veg viser bebyggelse
som ligger nazermere Byasveien hvor det anbefales at de naermeste omradende ut mot veien ikke
benyttes til uterom. Inneveaerende planforslag ligger i sterre avstand til Bydsveien med omtrent
samme ADT. Dominerende vindretning i Trondheim er fra sgr-vest som indikerer at storre
konsenrasjoner av stevpartikler blaser klar av planomradet der det er nzermest Byasveien. Det er
derfor ikke ventet at planen vil fa problemer med stgv. Bestemmelsene ivaretar i likevel at
luftinntak til boliger legges vekk fra Bydsveien da dette ansees som problemfritt for bebyggelsen.
Pa generelt grunnlag er det alltid fare for ulykker i avkjersel. Siktkrav til vei og fortau ivaretas iht.
SVV HB N100 og Normtegninger til Trondheim kommune.

Omrade ma ivaretas etter planens bestemmelser i anleggsperioden.

Tiltak i planen som bidrar til & redusere klimagassutslipp; eks. ombruk av bygg, innendgrs

fellesareal, tilrettelegging for gaende og syklende, avfallsreduksjon, begrensede terrenginngrep,

klimavennlig anleggsfase, energieffektivisering, lokal fornybar energiproduksjon, etablering av

karbonrik vegetasjon.

Utbygger ansker a tilrettelegge for bruk av solceller for strgm til fellesareal. | carport legges det
klart for opplegg for elbil-lading. Det skal ikke bygges kjeller som betyr mindre masseuttak med
pafelgende transport og evt. lagring av masser. Det tilrettelegges bedre for gaende ved
opparbeidelse av fortau langs tomten som kobler planomradet bedre til omliggende
infrastruktur for gdende og syklende. @vrige omrader er i stor grad utbygget og prosjektet har
lite behov for ny infrastruktur.
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Virkninger av planforslaget
Landskap (naer- og fjernvirkning)

Figur 16 Utklipp fra fotoperspektiver med skisseprosjekt sett fra standpunkt nord og sor i Leirbruvegen.

Bebyggelsen ligger pa et svakt hgydedrag for skrenten mot Leirelven pa andre siden av
Brannhaugen. Terrenget senkes noe for nytt bygg og er gitt en utforming i takform og materiale
som harmonerer med omliggende bebyggelse, selv om fotavtrykket er noe starre.

Figur17 Oversiktsbilde med i lstra.sj'onsbosjetet satt inn i omgivelsen. Viser tilpasset hayde og takform ifht.
omradet og lengde ifht. Leirbruvegen 48-74.

Byform, stedskarakter og viktige siktlinjer, (veileder for Byform for Trondheim)

Leirbruvegen er en rett strekke som gar over i Nils Uhlin Hansens veg. Gatestrukturen ivaretas og
vil sammen med Leirbruvegen 48-74 danne en helhetlig start pa gateforlgpet nar en kommer
opp av stigningen og svingen fra gatens kryss med Byasveien. Utnyttelsen for disse omradene er
tilneermet lik.

Hensyn til stedskarakteren er ivaretatt ved a ta forslaget til bygg ned fra 2,5 etasjer til 2 etasjer
og endre takform fra flate tak til valmet tak. Saltak er vurdert, men gir noe uheldig utslag for
omliggende bebyggelse. Valmet tak har fordel av a gi vinkel for opplevelse av horisont og sol for
omliggende bebyggelse og tar opp i seg elementer fra flere omliggende hus.

[llustrasjonsgrunnlaget viser bygg med trepanel, som er dominerende materialbruk pa
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omliggende bebyggelse.

Tiltakets virkning pa, og tilpasning til, eksisterende terreng og omgivelser.

Hoyeste punkt pa tomten ligger pa kote +177. Deler av dette ma justeres ned for a sikre overkant
gulv pa ca. kote +176 (176,2 illustrasjonsgrunnlaget), som samsvarer med dagens terreng i
forhold til hovedatkomst fra Leirbruvegen. Felles uterom mot s@r-vest er senket og jevnet ut for
a tilpasse UU og medregne en starre del av uterommet som MUA. Dette gjor blant annet at
uterommet far gode kvalitative kvaliteter og ligger langt over kvantitative krav til uterom fra KPA
2012-2024.

Kulturminner og kulturmilje (avsnitt 5.1 strategiske mal i Kommunedelplan for Kulturminner og
kulturmiljger)

Planforslaget berarer ikke registrerte kulturminner eller kulturmiljeer. Leirbruvegen falger
samme trase som deler av Den Trondhjemske postvei, men denne er ikke formelt bundet av
vernehensyn.

Grunnforhold (geoteknikk, geologi, forurensing i grunnen)
Grunnen bestar av berg og flussberg. Geoteknisk notat avklarer falgende:

"Det skal etableres en beskjeden byggegrop og masseuttak kan utfores ved graving og/eller
sprengning. Bygget kan direktefundamenteres pd avrettet berg og/eller kvalitetstylling over
berg, og en md vaere forberedt pa 4d tilpasse losningen pa stedet, undervers i utforelsen.

Forutsatt at tiltaket giennomfeores iht. de retningslinjer som er gitt i dette notatet kan tiltaket
utfores som planlagt.”

Etter forespgarsel til entreprengr som har erfaring fra tomten med riving av tidligere bygg er det
avklart at faren for sentringsskader forarsaket av rystelser ved fjerning av masser (flussberg) pa
tomten er lav, siden det ikke planlegges for kjeller.

Naturverdier, biologisk mangfold, verdifull vegetasjon, vilt, andre gkologiske funksjoner og
sammenhenger (Naturmangfoldloven)

Planomrddet er ikke bergrt av registrerte naturverdier og er del av et eksiterende boligomrade
og inntil nylig bebygget tomt. Dagens uteroms beliggenhet ivaretas i stor grad etter overordnede
krav. Tidligere Bjorketraer som stod langs Leirbruvegen er tatt ned dels pga. rate og for a fa plass
til fortau etter moderne standard.

Friluftsliv (kommunale mali Plan for friluftsliv og greanne omrader)

Planomradet ligger like ved Bymarka (kun adskilt med et smahuskvartal), med turstier m.m. Vei
langs Leirelva med parallelt veilep starter 200 meter fra planomradet og apner for enkelt
tilkomst ut i Bymarka. Sistnevnte forbindelse har ogsa hgystandard mot gst og Leirelvkorridoren
mot Flatdsen.

Trafikkgkning, vegforhold
Trafikknotat vedlagt planforslaget ivaretar trafikkfremskriving. Trafikknotat (vedlegg 5_04)
avklarer: "Det er beregnet at utbyggingen vil fgre til en gkning pa omtrent 40 personturer per
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dag, hvor 19 av disse gjennomfgres som bilferer. Trafikkmengden vurderes som upavirket som
folge av utbyggingen."

Planen ivaretar 0-vekstmalet og mal om redusert trafikk ved a innfare restriktive
parkeringstiltak for bil (1,0 plasser per bolig) og kompenserende tiltak med gkt grad av
sykkelparkering (3 plasser per bolig), samt plass til transportsykler. Det vises til Trafikknotat
(vedlegg 5_04). Det bemerkes at foreliggende forslag (revidert etter utarbeidelse av
trafikknotatet) viser redusert antall boenheter fra 8 til 6, slik at trafikknotatets vurderinger om
upavirket trafikkmengde styrkes ytterligere.

Beredskap og ulykkesrisiko, (kommunale mali Planprogram for Trafikksikkerhetsplanen 2020 -
2024)

Krav til sikt i utkjersel til Leirbruvegen (med lave trafikktall) ivaretas iht. Statens vegvesen HB
N100 og Trondheim kommunes normtegninger med siktlinjer for veg og fortau. Hensynsone
H140 sikrer at det ikke settes opp hinder for sikten. Trafikksikkerheten ivaretas i plankart og
bestemmelser.

Barns interesser (statlig planretningslinje om barn og planlegging)

Det er ikke planlagt szerlige interesser for barn i omradet. Det tilrettelegges for gode uterom som
tilrettelegger for aktiviteter for ogsa barn. Det er kort vei til flere lekeplasser, en barnehage,
Granasen og flere andre tilbud tilknyttet marka.

Kapasitet pa sosial infrastruktur, skole, barnehage

Skolekrets er Stavset (barneskole) og Ugla (ungdomsskole). Begge trinn er beregnet med ledig
kapasitet i fremtiden. Planomradet ligger naert Brannhaugen barnehage. Kapasitet her er ikke
kjent. Granasen Barnehage, Kngtten barnehage og Stavsetmyra barnehage ligger ogsa neert,
serligiforbindelse med arbeidsreiser (Jf. RVU).

Tilgjengelighet for alle til uteomrader og gang- og sykkelveinett

Planen tilrettelegger for gode uterom med UU standard. Tilkomst fra innganger til uterom og
offentlig vegnett kan opparbeides trinnfritt og med terrengforskjeller som er sma. Nytt fortau
sikrer en tryggere og bedre utformet adkomst til omradet enn tidligere sti som gikk her.
Vestsiden av Leirbruvegen har bredt fortau av nyere dato og sikrer god ferdsel ut av
naeromradet.

Forurensning, utslipp til luft, forurensning av vann og grunn, samt stgy, (statlige miljgmal om
forurensing og statlig Planretningslinje om stgy T-1442/2016)

Det planlegges for boligbebyggelse uten spesielt forurensende tiltak. Tiltakshaver har ytret
gnske om a bygge med solceller som kan drifte fellesarealer. Det tilrettelegges for enkel
montering av ladestasjoner for elbil. Neerhet til lokalt sentrum og buss gjer utslippsredusert
transport mulig. Det er ikke fare for forurensing av grunn. Planen generer ikke nok trafikk for at
dette skal kunne utgjere en merkbar endring av stgyverdier, dvs. 3dB som falge av en dobling av
dagens trafikk. Det vil heller ikke medfare merkbar endring av luftkvaliteten i omradet.
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Jordressurser (jordvern) og viktige mineralressurser
Det er ikke registrert jord- eller mineralressurser i omradet.

Kapasitet pd infrastruktur for vannforsyning, avlgp og nettstasjon/trafo

VA-plan avklarer at planen kan kobles til slokkevann i vannkum SID28600. Det ma etableres et
ekstra punkt for slokkevann som i overordnet VA-plan er anbefalt a etablere ny vannkum med
brannventil (se VA-tegning HB100), som ogsa tar vekk behov for a grave egen trase til
eksiterende vannkum og ikke trenger a etablere egen hydrant. Ved a legge en ny @50/75 PE100
RC ledning for forbruksvann fra ny vannkum lgses vannforsyning. Det er tilstrekkelig kapasitet i
eksisterende nett i Brannhaugen for pakobling for spillvann. Snitt til VA-notat viser avstand til
kommunale ledninger i grunn.

Overvann handteres etter tre-trinns strategien og overvannshandteringen skal dimensjoneres
for virksomt separatsystem. Overvannshandtering er illustrerte av VA-radgiver over
uteromsplanen.

Trinn 1 skal hdndtere dagligdagse nedbgrmengder uten avrenning til kommunalt nett, dvs. &
ivareta avrenning fra tak (tette flater) i prosjektet.

Trinn 2 Skal ivareta viderefgrt vannmengde for vest tenkelig scenario ved 10-ars regn. Beregnet
tillatt viderefert vannmengde er 3,3 liter i sekundet. Areal og viderefert vannmengde gir iflg. VA-
notat et fordrayningsvolum pa 11,3 m* minus volum fra regnbed pa 2,6m? som gir beregnet
fordrgyningsvolum pa 8,7m?3. Fordrgyning er foreslatt last med 5 meter med @1600 betongrer.
Alternative lasninger er plastkassettmagasin eller 2 22000 kummer.

Trinn 3 ivaretar flomhendelser. Lokale flomveier ma sikres sa skade pa bebyggelse og
infrastruktur kan unngas, ved & utforme terreng sa det er fall vekk fra bebyggelse og mot
Brannhaugen eller Leirbruvegen, hvor vann fares via trygge flomveier mot Leirbruelva.

Konsekvenser for neaeringsinteresser
Planforslaget har ingen konsekvenser for naeringsinteresser.

Attraktiv og trygg tilgjengelighet for gdende og syklende til uteomrader, offentlige og private
tienester og kollektivholdeplass (£nergi- og klimahandlingsplanen, mél 3.13)

Planforslaget erstatter en sti fra krysset Leirbruvegen x Brannhaugen og nordover til dagens
fortau og oppgraderer vesentlig ferdsel for gdende i omradet. Leirbruvegen er ikke
giennomgaende for kjgrende og har lave trafikktall.

Tiltakets beliggenhet (statlige planretningslinjer for samordnet areal og transportplanlegging,
Energi- og klimahandlingsplanen, mal 3.1)

Planomradet ligger ikke innenfor lokalt sentrum Stavset, men naert dette. Gangavstand er 11
minutter og sykkel er 4 minutter (950 meter) langs trygg veg for myke trafikanter. Det er kort vei
(300-350 meter) til kollektivholdeplass i Byasveien med god kollektivdekning. Det er enkelt a
knytte handling, barnehage o.l. til arbeidsreisen (jf. RVUer), ogsa uten bil.
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Virkninger som fglge av klimaendringer, herunder risiko ved havnivastigning, stormflo, vind,
flom og skred (statlige miljormal)

Ny bebyggesle etableres pa fast grunn (berg). Det er ikke bekker eller flomveier giennom
planomrddet eller identifisert andre farer som gjar planomradet spesielt utsatt for
klimaendringer.

Vannmiljg (statlige miljgmal, Vannforskriften)
Det er ikke registrert vannmilje innenfor planomradet. Se foravrig VA-plan.

Samlet vurdering av virkninger for folkehelse (luftforurensning, stey, tilgjengelighet til
kvalitative uteoppholdsareal, neerliggende rekreasjonsareal, grennstruktur, lys- og solforhold,
kollektivnett, lokalsenter med mer)

Sammenlignbare omrader langs Byasveien avklarer at luftforurensning ikke vil veere et problem.
Pa generelt grunnlag anbefales det at inntak for ventilasjon til boliger vendes vekk fra
Bysaveien. Stay er avklart at ikke er en utfordring for boliger eller uterom. Det tilrettelegges for
gode private og et sammenhengende felles uterom med stor grad av tilgjengelighet, gode
solforhold og utsyn. Det er kort vei til Bymarka, flere idrettsanlegg, kvartalslekeplass, skoler,
barnehage og lokalt sentrum som enkelt og trygt kan nas av gaende og syklende. Den samlede
virkningen for folkehelsen ansees som positiv.

Samlet vurdering av klimafotavtrykk
Tidligere bolig pa tomta er revet. Boligbygget var i eldre stand og darlig forfatning. Videre bruk
ville krevd ressurskrevende renovering.

Nytt bygg planlegges ikke med kjeller som reduserer behovet for massetransport og bruk av
betong. Konstruksjonsmessig oppfares bygget i tre og kan vinne noe pa karbonlagring. Ingen
karbonrike arealer nedbygges (grunnen bestar av berg).

Planforslaget stiller krav til at ny bebyggelse er klargjort for enkel etablering av elbilladere.
Tiltakshaver apner for mulighet for bruk av solceller.

Fortetting medfarer prinsipielt et bedre klimaavtrykk, szerlig nar etablert infrastruktur kan
benyttes.

Bebyggelsens beliggenhet er i et etablert boligomrade. Selv om omradet ligger utenfor
bestemmelsesomrade for lokalt sentrum i KPA 2012-2024 er avstanden, trafikksikkerhet og
tidsbruk gunstig for gdende, syklende og brukere av kollektivtransport. Det er kort vei til flere
malpunkt, som skole, barnehage, Bymarka og Granasen idrettsanlegg som gir gode
forutsetninger for & ga eller sykle heller enn & bruke bil.

Det skal i alle saker svares ut hvordan planen forholder seg til byvekstavtalen av 25.6.2019, det
vil si nullvekstmalet i personbiltrafikken.

Planen vili liten grad pavirke 0-vekstmalet i overordnet forsatnd, men i prinsipiell karakter er
planforslaget i trad med 0-vekstmalet pa flere punkter:
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o Neerhet til kollektivholdeplass med direkterute til sentrum hvert 10. minutt i rushtiden. En
ytterligere mulighet for forbedring av dette ifom. gkt investering og satsing pa idrettsanlegget i
Granasen.

e Kort og sikker vei for gdende og syklende til barnehage, lokalt sentrum og skole. Serlig med
sykkel er avstanden svaert kort i tidsbruk.

e Kort vei til friluftsomrader og rekreasjon.

e Fremtidig vedtatt hovedsykkelrute i Byasveien.

Anleggsperioden (trafikk inkl. stov og stey, behov for riggomrade, tidsaspekt)
Anleggsomradet ma gjerdes inn og sikres. Hovedforbindelse for gdende og syklende i
leirbruvegen skjer pa motsatt side av denne. Plan for anleggsperioden ivaretas i planens
bestemmelser, basert pa kommunen eksempelsamling.

Planlagt gjennomfgring

Tidsplan

Etter vedtak i bystyret om a legge planen ut pa offentlig hering nar vedtatte endringer er vist i
planforslaget er det forventet at planen kan sendes ut pa hgring fer sommerferien 2024. Dette
gir haringsfrist pa sensommeren 2024 med pafelgende sluttbehandling hest 2024 og vedtak fer
utgangen av 2024. Det foreligger ikke spesielle rekkefglgekrav, eller vilkar for giennomfering i
planens bestemmelser som tilsier at prosessen skal stoppe opp. Omradet bergres ikke av
begrenset skolekapasitet ut fra dagens beregninger. Forberedelser avtomten og byggesak kan
komme i gang straks etter vedtak

@konomiske konsekvenser
Planforslaget far sma skonomiske konsekvenser for kommunen. Det reguleres for et mindre
offentlig fortau og annen veggrunn for sngopplagsone.

Gjennomfgrbarhet for tiltak i planen
Planen er gijennomferbar for alle malte faktorer i detaljreguleringsplanen. Dersom
utnyttelsesgrad ivaretas vil dette sikre prosjektet gkonomisk framdrift ogsa.

Planprosess og innkomne innspill

Planoppstart, medvirkningsprosess, evt. planprogram

Det har vaert anmodet om oppstartsmgte iht. Pbl. § 12-8 med planinitiativ 18.08.2022 med
justert materiale 25.10.2022. Det ble avholdt oppstartsmeate for davaerende forslag 30.11.2023,
hvor byplankontoret i tilbakemelding datert 16.12.2022 ikke anbefalte oppstart av planarbeid.
Tiltakshaver har i ettertid ensket saken politisk avklart, med endelig behandling av Bystyret i
Trondheim kommune, som ikke anbefalte oppstart av planarbeidet.

Nytt planinitiativ er sendt Byplankontoret 01.05.2023 med pafelgende oppstartsmate
28.06.2023. Tilbakemeldingsbrev fra 10.07.2023 anbefaler oppstart av detaljregulering med
henvisning til tema i oppstartsmetet.

Bygningsrddsmete 05.03.2024 vedtar forslag lagt ut pa offentlig hering samt til offentlig ettersyn
dersom forslag revideres ihht punkter gitt i vedtaket.
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Sammendrag av merknader med kommentarer
Sammendrag av merknader med plankonsulentens svar og kommentarer er angitt i eget
vedlegg til planbeskrivelsen, iht. Trondheim kommunes mal for planbeskrivelse.
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