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TRONDHEIM KOMMUNE
Traanten tjielte

Planident: r20240032
Arkivsak: 2024/4901

Detaljregulering av Alette Beyers veg, del av gnr/bnr
100/158 og 100/159

Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :28.01.2025
Dato for godkjenning av (vedtaksorgan) :<dato>

§1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart pa grunnen, merket
Selberg Arkitekter AS, datert 28.08.2024, senest revidert 28.01.2025, og plankart under
grunnen, datert 25.11.2024.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Formdlet med planarbeidet er & transformere et omrade som tilhgrer Selsbakkhegda
Borettslag, og som bestar av garasjeanlegg, bakkeparkering og ballbinge, til boligformal
med parkeringskjeller.

Planomradet reguleres med felgende formal:

e Bebyggelse og anlegg (§ 12-5, nr. 1)
Bolighebyggelse - blokkbebyggelse (1113)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5, nr. 2)
Kjereveg (2010)
Fortau (2012)
Sykkelanlegg (2017)
Annen veggrunn - grentareal (2019)
Parkeringshus/-anlegg (2083)
Hensynssoner (§ 12-6)
Sikringssone - frisikt (H140)
Bestemmelsesomrader (§12-7)
Bestemmelsesomrade - utforming (#1)
Bestemmelsesomrade - renovasjon (#2)
Bestemmelsesomrade - overvannshandtering (#3)

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
ORGNAVN Holtermanns veg 7 72542500 NO 942 110 464
Byplankontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byplan.postmottak@trondheim.kommune.no
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3.5

FELLESBESTEMMELSER FOR HELE OMRADET

Parkering

Antall bilparkeringsplasser for boligbebyggelse skal vaere min. 0,2 plass og maks 0,8 plass
pr. 100 m? BRA. | tillegg til parkeringsplasser for boligbebyggelse, skal det etableres minst
1 parkeringsplass for besgkende og nyttekjoretay. Bilparkering skal i hovedsak etableres
i parkeringskjeller.

Antall sykkelparkeringsplasser for boligene skal veere sterste tall av 3
sykkelparkeringsplasser pr. 100 m? BRA og 1,5 parkeringsplass per boenhet. Minst 50
prosent av plassene skal vaere innvendig i bygg eller ha overbygg. Minst 7,5 prosent av
plassene skal vaere store nok for sykkelvogner og lastesykler.

Renovasjon

Boligbebyggelse innenfor planen skal ha nedgravde containere. Containere tillates
plassert innenfor areal avsatt til bolighebyggelse, innenfor bestemmelsesomrade #1. Det
skal etableres felles oppsamlingslasning for farlig avfall.

Stay
Retningslinje for stay, T-1442/2021, skal legges til grunn for planen og grenseverdiene i
tabell 2, med folgende presiseringer:

Det tillates at stgyniva utenfor fasader overskrider grenseverdiene under forutsetning av
folgende avbgtende tiltak:

Det tillates boenheter med stayniva ved fasade pa inntil Lden = 65dB

Boenheter med steyniva 55 < Lden < 60 dB utenfor fasade skal ha en stille side hvor
soverom kan plasseres.

Boenheter med stayniva 60 < Lden < 65 dB utenfor fasade skal ha en stille side, hvor
minst ett soverom skal plasseres.

Alle boenheter skal ha tilgang til felles eller privat utenders oppholdsareal som
tilfredsstiller grenseverdiene i tabell 2 i T-1442:2021.

Vegetasjon
Ny beplantning skal veere variert med innslag av bade gress, prydgress, stauder, busker
og treer.

Allergivennlige og stedegne arter skal fortrinnsvis benyttes ved nyplanting.

Arter med hgy, og sveert hay, risiko i Artsdatabankens fremmedartsliste skal ikke
benyttes ved nyplanting.

Vann og avlep
Overvann innenfor planomradet skal handteres i henhold til 3-trinns strategien jf.



Trondheim kommunes VA-norm.

Det er ikke tillatt med etablering og oppfering av bygg, inklusive stgttemurer og lignende,
terrengendringer eller planting av traer nzermere offentlige VA-ledninger og anlegg, enn
slik det er angitt i enhver tids gjeldende VA-norm for Trondheim kommune, uten at det
foreligger uttalelse/godkjenning fra kommunalteknikk VAR.

§4 BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL
4.1 Bebyggelse oganlegg (§12-5nr. 1)
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (f_BB1-2)

4.1.1 Arealbruk
Innenfor formalet tillates oppfaring av blokkbebyggelse. Det tillates ogsa etablert
sykkelparkering (med og uten tak), renovasjonslgsning, overvannslgsninger,
adkomstareal, uteoppholdsareal, sosiale mgteplasser og mindre bygg innenfor formalet.

| forste etasje mot Selsbakkvegen skal det etableres utadrettet virksomhet som
tjenesteyting, forretning, fellesarealer eller bevertning. Det tillates ikke boliger i forste etasje
mot Selsbakkvegen.

Det skal etableres et samlet innenders felles oppholdsareal pa minimum 50 m2,

Det skal tilstrebes bruk av mest mulig permeable dekker innenfor formalet.

Det skal etableres areal til sngopplag langs veger, fortau og sykkelanlegg som grenser til
formalet. Arealene skal avsettes i henhold til normtegninger i Trondheim kommune.

4.1.2 Utnyttelsesgrad
Areal i kjeller skal ikke medregnes i % BRA. Samlet bruksareal innenfor BB1 skal ikke
overstige 5250m?2.

Areali kjeller skal ikke medregnes i % BRA. Samlet bruksareal innenfor BB2 skal ikke
overstige 5350 m2.

Det skal etableres minimum 75 boliger innenfor planomradet.

BRA Bolig defineres som alt bruksareal unntatt areal under bakken, areal som er uterom,
for eksempel dpent overdekt areal pa balkonger, pa plattinger, under pergola e.l.

4.1.3 Boligsammensetning
Minimum 40% av leilighetene innenfor planomrddet skal veere tre-roms. Minimum 10%
skal veere fire-roms eller stgrre. Minimum 20% av boligene innenfor planomradet skal
vaere to-roms.

4.1.4 Plassering av bebyggelse
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet.



4.1.5

4.1.6
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Trapper, ramper, murer, terrengfyllinger, enkle overbygninger (pergola o.l.), levegger,
overbygd sykkelparkering renovasjonsanlegg, platting/terrasser pa terreng, eller
konstruksjoner under grunnen o.l., tillates oppfart utenfor viste byggegrenser sa fremt
avstand til formalsgrense er minst 1,0 m.

Balkonger begrenses til maks 25 % av fasadenes totale lengde. Balkonger tillates ikke pa
fasader i mellomrom mellom bygg A og B i BB1, eller pa nordfasaden av bygg B mot
o_FO02. Balkonger tillates utkraget inntil 2 meter utover viste byggegrense. Mot Alette
Beyers veg kan balkonger kun krages inntil 0,5 meter ut fra fasaden.

Eventuelle stgttemurer kan maksimalt std en meter over ferdig etablert terreng.

Hoyde pd bebyggelse
Bebyggelsens totale hayde skal ikke overstige koter angitt i plankartet.

Tekniske installasjoner pa tak tillates inntil 1,5 m over gesimshgyde pa maks 5 % av
takflaten.

Heis- og trappeoppbygg tillates inntil 1,5 meter over byggets hgyeste takflate. Disse skal
ikke utgjore mer enn maks 10 % av byggets totale takflate. Lette konstruksjoner tilknyttet
takterrassens uteomrader (pergola o.l.), tillates med inntil 2,5 meter over tillatt maksimal
gesimshgyde, pa inntil 10% av takterrassens flate. Konstruksjonen ma plasseres min. 1
meter innenfor gesims.

Arkitektonisk utforming

Bebyggelsen skal ha hgy arkitektonisk kvalitet pa utforming og materialbruk.
Bebyggelsen skal fremsta helhetlig utformet. Bebyggelsen skal kommunisere med
omgivelsene og eksisterende bygningsmilje pa en god mate. Volumoppbygging,
materialbruk og fargesetting er virkemidler som kan benyttes. Fasadene skal vaere rolige
og ha et horisontalt, helhetlig preg som gjentakelse av overordnede, viktige elementer i
nabobebyggelsen.

Svalganger tillates ikke mot Selsbakkvegen og Alette Beyers veg.

Tekniske anlegg som heisoppbygg, ventilasjonsanlegg og lignende utformes som en
integrert del av fasaden.

Bebyggelse innenfor f_BB1 sin fgrste etasje med fasade mot Selsbakkvegen skal ha et
apent og utadrettet uttrykk som bidrar til et attraktivt gaterom. Denne etasjen skal ha
direkte inngang fra gaten.

Mot Alette Beyers veg skal sonene mellom bygg og fortau utformes pa mater som bidrar
til et frodig gaterom.

Uteoppholdsareal
Innenfor BB1 skal det etableres minimum 30 m? uteoppholdsareal per 100 m? BRA bolig.
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Halvparten av utearealene skal vaere felles, og minimum 20 % pa bakkeplan.

Innenfor BB2 skal det etableres minimum 40 m? uteoppholdsareal per 100 m? BRA Bolig.
Minst halvparten av utearealene skal vaere felles, hvorav minst 50 % pa bakkeplan.

Areal pa bakkeplan skal ligge pa naturlig terreng, eller pa dekke med god terrengkontakt,
dimensjonert for a baere permanent vegetasjonsdekke.

Minst halvparten av uteoppholdsarealkravet skal ha sol i minst tre timer ved varjevndegn
etter kl. 12, og kl. 18 midtsommers.

Uteomradene skal vaere skjermet mot trafikk og forurensning, og tilfredsstille
grenseverdieritabell 2 T-1442/21.

Felles leke- og uteoppholdsareal skal tilrettelegges for varierte leke- og mateplasser med
sittegrupper, lekeapparat, faste dekk, som ivaretar uteoppholdsareal for ulike
aldersgrupper og mennesker med ulike behov. Uterom for felles bruk skal utformes etter
prinsippene om universell utforming og vaere egnet som sosial mateplass aret giennom.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

Kjoreveg (o_V)
Veg o_V skal opparbeides som vist pa plankartet med kjgrebredde pa minimum 5,5
meter.

Fortau (o_FO1-3)
0_FO01-3 skal opparbeides som vist pa plankartet.

Sykkelanlegg (o_SA)

Sykkelanlegg o_SA1 skal opparbeides med fast dekke som vist pa plankartet. | en
midlertidig fase, inntil pakobling av sykkelanlegget gst- eller vestover etableres, skal
omradet beplantes.

Annen veggrunn - grontareal (o_AVTGI-5)

Annen veggrunn - grgntareal tillates benyttet til rabatt, overvannshantering, vegskulder,
sngopplag, skjeeringer, fyllinger og grofter, samt teknisk infrastruktur. Arealene skal
utformes med kvalitet og tilsds og beplantes eller steinsettes i samsvar med plan
godkjent av kommunen.

Innenfor o_AVG4 og 5 tillates det etablert lommer for varelevering, korttidsparkering, kiss
& ride, delebilparkering og sykkelparkering.

Arealene skal tilsdes og beplantes med traer og annen vegetasjon i samsvar med
utomhusplan godkjent av kommunen.



4.2.5 Parkeringshus/-anlegg (PH)

§5
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Formal PH pa plankart under grunnen skal brukes til parkering, varelevering,
sykkelparkering, trapperom, boder og teknisk rom.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (§ 12-6)

Sikringssone (H140 - frisikt)

Innenfor frisiktsoner skal det ikke vaere vegetasjon eller andre sikthindringer hgyere enn
0.5 meter over hgydenivaet pa tilstatende veg/gangareal/sykkelareal/avkjorsel.
Oppstammede treer tillates.

BESTEMMELSESOMRADE (§12-7)

Bestemmelsesomrade #1 - utforming
Innenfor bestemmelsesomradet tillates ikke bebyggelse under 3,5 meter over bakken.

Bestemmelsesomrade #2 - renovasjon
Innenfor bestemmelsesomrddet skal det etableres renovasjonslasninger.

Bestemmelsesomrdde #3 - overvannshandtering

Innenfor bestemmelsesomradet skal det legges til rette for overvannshandtering. Det
tillates etablert sykkelparkering, overvannslgsninger, adkomstareal, uteoppholdsareal
og sosiale mateplasser innenfor bestemmelsesomradet.

VILKAR OG REKKEF@LGEBESTEMMELSER (§ 12-7 NR. 10)
Far tillatelse til tiltak

Geoteknikk
Ved sgknad om tillatelse skal geoteknisk prosjektering for det aktuelle byggetiltaket
veere ferdig. Av prosjekteringsrapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk

oppfelging.

Utomhusplan

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det folge detaljert og malsatt utomhusplan for det
aktuelle byggetrinn. Planen skal vise planlagt bebyggelse og hvordan de ubebygde
delene av planomradet skal opparbeides som uteoppholdsareal. Utomhusplan skal vise
stigningsforholdet frem til inngangsparti, frem til alle aktivitetsareal og videre til
gangvegnettverk.

Skolekapasitet
For det kan gis tillatelse til tiltak for boliger innenfor planomradet, skal det vaere
dokumentert tilstrekkelig skolekapasitet.
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For igangsettingstillatelse

Grunnforurensning

Far igangsettingstillatelse gis for tiltak i grunnen skal det foreligge godkjent tiltaksplan for
handtering av forurenset grunn etter forurensningsforskriftens kapittel 2. Alternativt ma
dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten.

Utomhusplan

Far igangsettingstillatelse gis, skal det foreligge detaljert utomhusplan for det aktuelle
byggetrinn i malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse og uterom, inklusive
felles takterrasser og gronne tak, samt tilslutning til tilliggende arealer. Det skal beskrives
eksisterende og planlagt terreng, koter og stigningsforhold, beplantning, tiltak for
overvannshandtering, materialbruk, belysning, murer, dekke over garasjeanlegg,
trapper, rekkverk, megblering etc. Planen skal ogsa vise tiltenkt bruk, herunder leke- og
uteoppholdsarealer, arealer til dyrking, gang- og kjgrearealer, parkeringsarealer for HC
og sykkel, oppstilling/adkomst for utrykningskjeretay, frisikt i avkjarsler etc.

Teknisk plan for renovasjon, veg, vann og aviep
Plan for renovasjon, veg, vann og avlep, skal vaere teknisk plangodkjent av Trondheim
kommune for relevant igangsettingstillatelse kan gis.

Anleggsfase

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stay, stav og andre ulemper i bygge- og
anleggsfasen skal falge sgknad om igangsettingstillatelse. Planen skal redegjare for
trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende,
universell utforming, renhold og stevdemping og stayforhold.

God fremkommelighet for kollektivtrafikk og de som benytter seg av kollektivtilbudet
skal ivaretas i anleggsfasen.

Nedvendige beskyttelsestiltak skal veere etablert for bygge- og anleggsarbeider kan
igangsettes.

For & oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og steygrenser
som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stoy
i arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2021, tilfredsstilles. Det skal gjgres prognoser av
forventet stgy til naboer i bygge- og anleggsfasen i trdd med anbefalinger i T-1442.
Varslingsrutiner angitt i T-1442 for stayende arbeider skal fglges. Dersom prognosene
viser overskridelser av stgygrensene skal det sikres avbgtende tiltak for a redusere
steyniva og bedre forholdene for bergrt stayfalsom bebyggelsen med tilliggende
uteoppholdsareal.

Miljooppfolging
Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse skal det foreligge et
miljgoppfelgingsprogram eller en strategi for miljosertifisering.
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For bebyggelse tas i bruk

Teknisk infrastruktur
Nedvendige tekniske anlegg, herunder anlegg for VA, overvann, EL, renovasjon og
tilknytning til fjernvarme skal veere etablert far ny bebyggelse kan tas i bruk.

Senest ved sgknad om ferdigattest for tiltak innenfor planomradet, skal det innsendes
sluttdokumentasjon for VA inklusive apne overvannstiltak, og renovasjon i henhold til
enhver tids gjeldende veiledere for “Krav til innmaling og dokumentasjon av Trondheim
kommunes ledningsnett” og “Renovasjonsteknisk norm”.

Fortau (o_FO)
Fortau (o_FO1 og FO2) skal veere ferdig opparbeidet far bebyggelse i BB1 kan tas i bruk.

Fortau (0_FO2 og o_FO3) skal veere ferdig opparbeidet for bebyggelse i BB2 kan tas i
bruk.

Uteareal
Uteoppholdsareal for det aktuelle byggetrinnet skal vaere opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan, for bebyggelse innenfor formalsarealet kan tas i bruk.

Dersom brukstillatelse gis i vinterhalvaret, kan kravet om ferdigstillelse av
uteoppholdsarealer og grennstruktur utsettes til forste pafelgende vekstsesong.



