STEDSANALYSE BROSETEKRA 5, 7 OG 13 2024-10-03

Bakgrunn for stedsanalysen er skisseprosjekt for boligbygg i Brgsetekra 5, 7 og 13.
Planomradet er totalt ca. 22,5 daa, der ca. 3,5 daa utgjgr samferdselsanlegg.
Planomradet omfatter eiendommene: gnr. 51, bnr. 137, 239, 249, 252 og 290,
samt deler av tilgrensende eiendommer til bnr. 305 og til Brgsetekra.

Prosjektet innebaerer omregulering fra blandet formal (kontor, industri, forretningsdrift)
Til boligformal, hvilket svarer til kommuneplanens arealdel.
Prosjektet skal tilpasses omkringliggende boligbebyggelse og planlagt bebyggelse i nord.

Stedsanalysen belyser omradets strgkskarakter og samlede kvalitet og identitet og er delt inn i fglgende tema:
HISTORISK UTVIKLING

o LANDSKAP OG TOPOGRAFI

e TYPOLOGI OG OMRADEKARAKTER

e OVERORDNET ANALYSEKART
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HISTORISK UTVIKLING

Tomten og omkringliggende omrader
har gjennomgatt en stor utvikling de
siste 100 arene. Fra a vaere et dpent
jordbruksland er det na et tettbygd
omrade i Trondheim kommune.

Flybildene nedenfor viser hvordan
omradet har utviklet seg gjiennom
tidene. Omradets byggelse bestar i
dag av naeringsbygg og boliger. Tilleg-
gende jordbruksareal i nord er reg-
ulert fil bolig- og tjenesteyting med
maks hgyde 12 m over terreng, samt
grgntdrag.
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LANDSKAP OG TOPOGRAFI

Planomradet ligger ca 4 km @st for

Trondheim sentrum pa Strindaplataet.

Platdet heller svakt ned mot Tunga og
Leangen i nord, mens det stiger mot
Strindamarka i sgr-gst. Landskapet i
omradet oppleves apent pa grunn av
flere grgntdrag og mye smahusbebyg-
gelse med grgnne utearealer.

Tomten er relativt flat, og ligger |pftet
opp fra Granasveien i nord. Bygnin-
genes tilhgrende parkeringsareal dek-
ker store deler av naringsomradet.
Solforholdene i omradet og pa tom-
ten er gode pa grunn av relativt flat
topografi og lav bebyggelse og vege-
tasjon.
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LANDSKAPSDRAG:

[llustrasjonen viser hgydekurvene pa
reguleringsomradet og omkransende
eiendommer:

+105,0
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TYPOLOGI OG OMRADEKARAKTER

Bebyggelsestypologien i naeromradet  som brun bebygglse. Bildene til hgyre
er variert. Planomradet er i dag en del viser et utvalg av de ulike typologiene
av et stgrre omrade med naeringsbygg  som finnes i omradet. Bildene er hen-
pa 3-4 etasjer (se nr. 1, 2). Sgrog gst  tet fra google.

for planomradet er det boligblokker

med 3 etasjer (senr. 30g 4). lvester  Tomten ligger i grensen til to omrader e :

det et omrade med rekkehus (se nr. med ulik karakter og typologi. Pa den
5), samt eneboliger (se nr. 6, 7, 8). | ene siden er det store naeringsbygg
nord ligger jordet pa Brgset, som er med store gra parkeringsflater, og pa
regulert for utbygging. den andre siden er det smahusbe-
byggelse med et dpent og grgnt preg
Eiendomskartet nedenfor viser med mindre streng struktur.

naering som bla bebyggelse og bolig



OVERORDNET ANALYSEKART
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OPPSUMMERING/ANBEFALING

Omradet er i dag i utbygd med boliger
av varierende karakter, noen offentlige
servicefunkjsoner og nzeringsbygg. Tom-
ten ligger forholdsvis naert sentrum, tett
pa infrastruktur og offentlige funksjoner,
hvilket gjgr omradet svaert attraktivt for
byutvikling.

Eksisterende bebyggelse har ulike
arkitektoniske uttrykk, typologi og
tetthet. Var vurdering er derfor at ny
bebyggelse kan ha et moderne arkitek-
tonisk uttrykk.

Det er potensiale for gode uterom og
solforhold pa tomta. Hgyder pa ny be-
bygeelse ma sees i sammenheng med
sol- og skyggeforhold, samt tilpasses
omgivelsene.

Siktlinjer og apenhet
[llustrasjonen viser hovedgrep pa plassering av ny bebyggelse. Ved utforming av bygningsvolumer er det lagt vekt pa

e tilpasse hgydene til omkringliggende bebyggelse og topografi
e skape siktlinjer giennom omradet og gode visuelle tilknytninger til Brgsetekra 1,3 og 9.



De terrengmessige hgydeforskjellene vil
vaere viktige fgringer for a tilpasse hgyden
pa foreslatte bebyggelse.

Det er 6 meters terrengsprang mellom de
gstlige industritomtene (Brgsetekra 5 og
13) og nabobebyggelsen.

Dette tilsvarer to etasjehgyder bebyggelse.

Gesimshgyden for Henrik Ourens veg 19 er
pa +119,6. Terrengforskjellen muliggjgr en
variasjon i gesimshgyde pa ny bebyggelse.

——Heririk Ourens veg 13- 17 rHus 3

Henrik Ourens veg 19- 21

+ 114,56

+117.70




Et annet positivt grep for a skape
fellesskap, identitet og intimitet er
viderefgringen av tundannelsene fra
Brgsetekra 1,3 0g 9

Det vil ogsa apne opp for en plassdannelse ved eventuell framtidig utvikling av Brgsetekra 15.

lllustrasjonen viser ogsa at bebyggelsen er organisert rundt to felles stgrre uterom, det ene er lokalisert mellom hus 2, 3, 4

og 5 og det andre ved Hus 8.

Disse overordnede formingsgrepene samt terrengmessige analyser vil danne grunnlag for a skape et helhetlig anlegg som
harmonerer og forholder seg til sine omgivelser pa en god mate.



