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Bakgrunn

Gjeldende regulering r0001 er vedtatt 17.3.1948. Tomten som gnskes regulert ligger som del av
boligomrade, der det tillates en bolig pr tomt.

Fradeling av ny eiendom 9/899, fra opprinnelig eiendom 9/544 ble gjennomfgrt i 2014. Delegasjonssak
NR: FBR BU2 535/14 av 2014.

Det er laget ny reguleringsplan for tomta for a avklare og legge rammer for ny enebolig i 2 etasjer pa
den allerede fradelte eiendommen.

N K
o .

Figur 1. Trondheim gst, Rydningen. Eiendom markert med oransje.

1.1 Plankonsulent, forslagsstiller
Reguleringsplanforslaget er utarbeidet PIR2 AS som er fagkyndig plankonsulent pa vegne av
tiltakshaver Heimdal Sag AS. Planforslaget er utarbeidet med bistand fra Rambgll AS som radgivere

for tekniske fag.
Komplett planforslag er innsendt og datert 18.06.2025. Revidert planforslag er datert 17.11.2025.

1.2 Hensikten med planen
Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for bolig med tilhgrende anlegg i Renningsvegen 26,
gnr/bnr. 9/899. Planen vil veere i samsvar med fradelingsvedtak for tomten; Delegasjonssak NR: FBR
BU2 535/14 av 2014.

1.3  Historikk
Utbygging av eiendommen har vaert omsgkt og godkjent som byggesak av Trondheim kommune,
byggesakskontoret i 2018, 2019 og 2020, og hvor vedtakene har blitt paklaget av naboer.

Statsforvalteren i Trgndelag har ved behandling av naboklager, opphevet alle nevnte vedtak
Trondheim kommune har fattet i byggesaken for Rgnningsvegen 26. | tillegg har statsforvalter ogsa
avslatt byggesaken direkte.

Vi viser til mgte 22.10.2024 med byplankontoret og byggesak, der det ble oppsummert at det ikke er
mulig @ bygge ut tomten uten dispensasjon fra gjeldende regulering, eller omregulering.
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A

heim kommune med eiendom 9/899 med lyseblG markering.

Figur 2._ Kart Trond
1.4 Vesentlige utfordringer med planen
Relevante problemstillinger det er jobbet med i planforslag for ny enebolig pa tomta, er:
e Lliten tomt
e Utnyttelsesgrad, hgyde og forhold til nabobebyggelse
e Trafikk / avkjgrsel.
e Byggelinje / stedstilpasning.

Det er gjort en alternativs-vurdering med 3 ulike plasseringer og utforminger av huset, se tabell med
pa neste side;

A) Saltakshus i 1-2 etasjer. Mgneretning lik nabobebyggelsen i kvartalet, todelt med lav del av
bebyggelse mot nabo. Innkjgring fra Renningsvegen.

B) Saltakshus. Mgneretning lik nabobebyggelsen i kvartalet. Carport som tilbygg. Innkjgring fra
stikkveg (Henrik Angells gate).

C) Snudd saltakshus. Mgneretning fglger Renningsvegen. Innkjgring fra stikkveg (Henrik Angells
gate).

Alternativ C er vurdert til 3 veere best tilpasset og underordnet strgkskarakteren i omradet.
Saltakshus med mgneretning langs veien forholder seg i stgrre grad til omradet istedenfor isolert til
bebyggelsen innenfor kvartalet. Det oppleves luftigere rundt husene med laveste tak-kant mot
uterommene, som lettere deles i soner pa den ene og andre siden av huset og gkt avstand til
nabotomten.
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PLANINITIATIV, 12.12.2024

KOMPLETT PLAN, 18.06.2025

A) Saltakshus i 1-2 etasjer.
Mgneretning lik
nabobebyggelsen i kvartalet.
Innkjgring fra Rgnningsvegen.

Forholder seg i for stor grad til
eksisterende bebyggelse i
kvartalet.

Virkningen er at huset
framstar som en unaturlig
addering av antall hovedhus i
kvartalet med lik takform,
mg@neretning og carport i form
av tilbygg.

Lgsningen er utfordrende med
tanke pa avkjgrsel i kryss, og
ikke vurdert videre.

Alternativ C gir bedre
tilpasning til
bebyggelsesstrukturen i
omradet.

B) Saltakshus. Mgneretning
lik nabobebyggelsen i
kvartalet.

Forholder seg i for stor grad til
eksisterende bebyggelse i
kvartalet.

Virkningen er her, som for
alternativ A, at huset framstar
som en unaturlig addering av
antall hovedhus i kvartalet
med lik takform, hgyde,
me@neretning og carport i form
av tilbygg.

Innkjgring fra stikkveg (Henrik
Angells gate) gir en bedre
Igsning for trafikksikkerheten.

Alternativ C gir bedre
tilpasning til
bebyggelsesstrukturen i
omradet.

C) Snudd saltakshus.
Mgneretning langs
Rgnningsvegen.

Forholder seg i for st@rre
grad til eksisterende
bebyggelse i omradet / langs
R@nningsvegen.

Virkningen av endret
mgneretning og
tilbaketrekning fra naboens
hage, redusert hgyde er at
huset underordner seg
hovedhusene i kvartalet i
stgrre grad, og framstar som
en del av gvrig bebyggelse
langs vegen.

Legges til grunn for
planforslaget.

Planstatus og rammebetingelser

Kommuneplanens arealdel KPA 2022-2034 er lagt til grunn for planinitiativet. Planomradet ligger i

byggesone 3. | byggesone 3 skal grad av utnytting tilpasses omradets strgkskarakter, og ivaretakelse av
eksisterende bomiljg, naturverdier og kulturhistoriske verdier tillegges stor vekt ved nye bygninger og

andre tiltak.

R20140042 Hans Finnes gate fra Persaunvegen til Bakkaunvegen (neserliggende reguleringsplan)

Miljgpakken skal bygge fortau langs Hans Finnes gate — fra Persaunvegen til Bakkaunvegen.

Strekningen er ca. 680 meter. Det er regulert fortau langs hele gata. Fortauet skal gi tryggere skolevei

for barna i Strindheim skolekrets. Grunnerverv og prosjektering pagar. Prosjektet er forsinket.
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55 5/538

Figur 3. KPA 2022-2034 og gjeldende reguleringsplan i naerheten (r20140042)

Reguleringsplan (1949) r0001 del av Rydningsmarken og Rydningen til Persaunveien

Gjeldende regulering er en av de gamle villaplanene i gamle Strinda kommune, som viser tomtedeling
med store tomter og har bestemmelser om «ett vaningshus» pa hver tomt, der garasjer og uthus skal
bygges i «arkitektonisk sammenheng med vaningshuset».

Kvartalene i reguleringsplanen er i stor grad bygget ut pa en annen mate enn planens bestemmelser
punkt 1 og 3 tilsier:

Punkt 1: «Tomteinndelingen md forega etter de delelinjer som er vist i planen. Husene legges
i et slikt forhold til regulerte veger og nabogrenser som bebyggelsesplanen viser.»

Punkt 3: «Pd hver enkelt tomt md det bare fgres opp ett vaningshus. Uthus og garasjer md
ikke bygges frittliggende, men i arkitektonisk sammenheng med vdningshuset»

Utklipp av plankart r0001, med kvartalet
planforslaget bergrer.

- Type bygg aktuelt i kvartalet er 1- og 2-
mannsboliger jf. tegnforklaringen i r0001.

- Kvartalet er inndelt i 8 tomter med ett
bygg pa hver tomt.
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Utbygging av kvartalet er ikke i samsvar med
r0001:

- Kvartalet er inndelt i 12 tomter, og
ikke 8 tomter med til sammen 12
boliger der flere har fatt tilbygg.

- Flere fglger ikke m@neretningen som
er anvist i r0001.

- Det er bygget frittliggende garasjer og
uthus.

3 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

3.1 Bergrte eiendommer
Planforslaget omfatter boligeiendom gnr/bnr. 9/899, og vil gi virkninger for de nseermeste private
naboeiendommene gnr./bnr.; 9/544, 9/545, 9/501 og offentlig eiendom 9/39, 9/593.

3.2 Beliggenhet, avgrensning, stgrrelse pa planomradet
Planomradet er pa 0,6 daa. Tomten ligger i et etablert boligomrade pa Rydningen, er 0,3 daa og
ubebygd. Den er i dag opparbeidet som gressplen avgrenset av hekkvegetasjon.

Tomten ligger langs kommunal veg; R@nningsvegen pa nord-vestsiden, og privat veg; Henrik Angells
gate pa sgr-vestsiden.

Planen omfatter privat eiendom, deler av kjgreveg og fortau langs Rgnningsvegen. Etter varsling ble
planomradet utvidet til 3 omfatte hensynssone frisikt mot Rgnningsvegen, deler av kommunal grunn
9/593. Utvidet planomrade varsles ikke pa nytt fordi det kun er innlemmet for & sikre at det ikke
etableres sikthindrende elementer i denne sonen.

Figur 4: Planavgrensning.
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3.3 Stedets karakter; struktur, estetikk / byform, eksisterende bebyggelse
Husene i omradet er frittliggende smahusbebyggelse fra 50-60-tallet i hovedsak, med innslag av
nyere bebyggelse. Mange av byggene i omradet har tilbygg pa hovedhus og det er bygget
frittliggende garasjer / boder. Nyere huse er i stor grad tilpasset strgket med trepanel, med saltak
eller valmatak. Det er tomannsboliger, eneboliger og flerfamilieboliger i omradet.

3.4 Landskap; solforhold, blagrgnn faktor
Eiendommen er tilnaermet flat, og har fall pa ca. 1m mot gst. Solforholdene er gode bade dag og
kveld, med fa hindringer og ingen naer bebyggelse mot sgr og vest. Tomten er i dag gressplen
avgrenset med hekker.

3.5 Trafikkforhold; kjgreadkomst, trafikkmengde, ulykkessituasjon, trafikksikkerhet for myke
trafikanter, kollektivtilbud
Hovedveg forbi planomradet er Rgnningsvegen, kommunal veg med lav trafikk og arsdggntrafikk
estimert til <200 ADT. Eksisterende tomannsbolig i Renningsvegen 26 og naeermeste nabo i Hans
Finnes gate 31 har adkomst fra Rgnningsvegen. Andre eksisterende boliger innenfor planomradet
mot sgr har tilkomst fra arm av Rgnningsvegen, med gjennomkjgring forbudt.

Kollektivdekningen i omradet er god. Eiendommen ligger naert Persaunet Leir bussholdeplass (400
m), som ligger i krysset Hans Finnes gate / Persaunvegen. Buss 22 har avganger 3-6 ganger i timen fra
denne holdeplassen. Det er 750 m til bussholdeplass i Innherredsvegen (Rgnningsbakken), som er
hovedtrasé for kollektivtrafikk med metrobuss, regionbusser og flybuss.

3.6 Teknisk infrastruktur; vann, avigp og energiforsyning

s 2SS

Figur 5: VA-plan eksisterende anlegg / Trondheim kommune

Eksisterende avlgpsledning 225 mm ligger pa skratt langs tomtegrensa mot Rgnningsvegen.

Planomradet ligger innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme.
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3.7 Grunnforhold; geoteknikk
Trondheim kommunes temakart for grunnboringer og Igsmasser viser at det er Igsmasser pa tomt.
Det er foretatt enkel sondering langs R@nningsvegen. Rapporten viser at det er finkornet marin
avsetning, ssmmenhengende dekke inntil fjellkontakt pa 2,8m i Rgnningsvegen ved planomradet.

Planforslaget ligger utenfor registrerte kvikkleireomrader eller omrade med fare for andre skredtyper
jamfgr NVE og Statens Vegvesens temakart. Planomradet ligger utenfor kommunedelplanens
faresone for ras og skredfare.

3.8 Forurensing (stgy og stgv)
Planomradet ligger ikke i et stgyutsatt omrade, og har henvendelse mot bla-grgnn struktur/
friomrade og boligtomter pa tre sider. Statens vegvesens stgysonekart 2022 viser at stgy fra biltrafikk
er under 55 db Lden. Trafikkradgiver har vurdert arsdggntrafikken pa Rgnningsvegen til lav, ca. < 200
ADT, og arm av Rgnningsvegen til ca. 6 ADT.

Hans Finnes gate har 1.100 ADT (Statens vegvesens vegkart, 2021) og ligger i gul stgysone 55-59dB
Idn forbi kvartalet til planomradet.

El Steysoner 2022 | T g /
3 veq dagn I| :;J::/.X_\ ), /..-f\\{\ ;f
=[] wibvegvesenet | P N e ~  /
=@ Strategiskstoykart_Iden | | 7 3\ - \\
55-59 dB I\ / X e \/ / s
60-64 dBb \‘\‘ 7 AN - A /,/ /__/-'/
M 6569 dB ~ \¢ v
W 7074 de / {‘\_ // N /’/
B 75 dB og heyere / -\._ ,// /’\ v

Figur 6: Stgypavirkning fra trafikkviser gul sone i Hans Finnes gate. (Statens vegvesen,2022)

Med denne beliggenheten der stgyverdiene under gjeldende retningslinjer, er det ikke funnet
beslutningsrelevant a utarbeide egen stgyrapport.

Planomradet er ikke innenfor aktsomhetssone forurenset grunn.

3.9 Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)
Tomta var tidligere en del av Rgnningen gard, og har ikke vaert utsatt for virksomhet som medfgrer
forurensning. Det er ikke avdekket risiko i forbindelse med graving og fundamentering i finkornet
marin avsetning. Overvann i Rgnningsvegen gar i dag i rennestein over arm til Rgnningsvegen og
videre ned til Hans Finnes gate. Tiltaket er ikke av en st@rrelsesorden som vil gi negative
konsekvenser for klima. Omradet ligger ikke i omrade med stgrst nedbgrsmengder, og heller ikke
langs bekke- eller elvedrag som kan vaere utsatt for framtidig flom.

4 Beskrivelse av planforslaget

4.1 Planlagt arealbruk, reguleringsformal
Bebyggelse og anlegg - Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse (sosi 1111)
Innenfor planomradet dpnes det for enebolig med inntil 200m? BRA, med tilhgrende funksjoner.
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N\, ¢ “ A=0,3 daa\
BRA=200m2 X\ }
\'\c+ 76,3

Figur 7: Utsnitt plankart med plangrense og arealformdal / PIR2

4.2 Planlagt plassering og utforming, herunder tilpasning til bylandskap og terreng
Bebyggelsen har et enhetlig arkitektonisk preg, tilpasset strgkskarakteren i omradet. For a passe inn,
blant eneboliger og 2-mannsboliger fra 50-/60 tallet med nyere tilbygg og frittliggende garasjer, er
bygget planlagt mindre enn sine naboer, og er trukket mot Rgnningsvegen for a frigi areal og luft
foran Rgnningsvegen 26. Carport og karnapp i stue er utformet som tilbygg. Tomten er liten, men det
er luftighet rundt bygget slik som i gvrig bylandskap.

Avstand mellom planlagt byggegrense og vegkant kommunal del av Rgnningsvegen: 3,5 meter.
Avstand mellom planlagt byggegrense og vegkant stikkveg: 2 meter.

Minsteavstand mellom planlagt byggegrense og fasaden til naermeste bolig: 5,1 meter.

4.3 Utbyggingsvolum og byggehgyder
Hovedformen er rektanguleer, har saltak og takvinkel tilsvarende gvrige bygg i kvartalet.
Mgneretning er motsatt av hovedhusene kvartalet, noe som bidrar til at nytt hus framstar som
underordnet. Takflatene skrar ned mot utearealene pa hver side av huset og slipper sola ned.

Det tillates utbygg for carport i en etasje, med flatt tak /takterrasse som sammenhengende del av
hovedformen mot sgr. Utbygget har slektskap med tilbygg til eksisterende tomannsboliger i omradet.

Terrenget i planomradet ligger en liten meter hgyere enn ved eksisterende tomannsbolig i
Renningsvegen 26. Planlagt enebolig har gesimshgyde ca. c+ 74,3 og mgnehgyde ca. c+ 76,3 moh.
Terrenget pa tomta varierer mellom c+68,0 og c+68,5, og tilpasses langs huset. Inngangspartiet
planlegges pa ca. c+69 og hgyde fra terreng til mgne er ca. 7,3 meter.

10
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76,30
Y v Maks regulert byggehayde 76,3 m

Figur 8. Snitt som viser hgyder for eksisterende og planlagt bebyggelse, PIR2

4.4 Bokvalitet
Pa grunn av at boligen bare er tett pa nabo pa en side og har friomrade, veg og nabohage pa de
gvrige, oppleves boligen som et frittliggende smdhus med gode kvaliteter bade ute og inne. Boligen
kan organiseres slik at alle hensyn til private soner, inn- og utsyn og solforhold kan ivaretas bade pa
egen tomt og naboens. Det er illustrert utebod pa terrasse som skjermingstiltak mellom naboer.

Rause uteoppholdsarealer ligger mot s@rgst og nordvest, og sikrer gode solforhold. Fasadematerialet
er lys trekledning som harmonerer med omkringliggende bebyggelse.

Figur 9. Illustrasjonsplan / PIR2

11
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Eneboligen er av en stgrrelse som gjgr at en familie kan bo over tid, uten behov for utbygging. Den er
fleksibel med tanke pa periodevis utleie av hybel dersom man i perioder ikke har bruk for hele
boligen selv. For 8 komme frem til hvordan det best kan gjennomfgres er det testet utenfra og inn og

innenfra og ut.
Hoveddelen ligger i 2.etasje der det er mest attraktivt for opphold. 1.etasjen har adkomstsone,

soverom og bad. Kjelleren kan tas i bruk til sekundaerfunksjoner som alle typer bod, lager, verksted,
ekstra bad/vaskerom mv. og har nedgang direkte fra carporten.
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Figur 10. Eksempel pG mulig romlig organisering, PIR2
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Figur 11. Utklipp av modell sett fra gst. Hvit pil viser adkomst fra vest. PIR2

4.5 Grad av utnytting
Tomten er ca. 270 m? og planforslaget tillater en enebolig med bruksareal BRA 200 m? (inkludert
kjelleretasje og 18 m? carport). Boligen har 2 etasjer over bakken og kjelleretasje.

4.6 Parkeringsdekning
Det planlegges 2 bilparkeringsplasser, hvorav en i carport, og 4 sykkelparkeringsplasser.

4.7 Tilknytning til teknisk infrastruktur
Dagens ledningsnett i omradet for vann og avlgp er forutsatt som tilfredsstillende i forhold til dagens

bebyggelse.
Energiforsyning er strom.

Eksisterende renovasjonslgsning for omradet er avfallsbeholdere langs veg (maks avstand 10 m).
Boliger innenfor planomradet planlegges for eksisterende renovasjonslgsningen med henting fra
stikkveg til Rgnningsvegen. Plassering av avfallsbeholdere vil Igses i forbindelse med avkjgrsel.

4.8 Trafikklgsninger
Avkjgrsel med frisikt for inn- og utkjgring etableres fra Rgnningsvegen i vest og fram til ny bolig.
Dette er samme adkomst som flere andre boliger i samme kvartal.

4.9 Tilgjengelighet og universell utforming
Tomten er sa a si flat, og har trinnfri tilgjengelig adkomst fra carport til inngangsparti. Dersom alle
hovedfunksjoner legges pa bakkeplan, skal 1.etasje utformes som tilgjengelig boenhet. Boenheter
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med alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, soverom, bad og toalett) pa inngangsplanet, skal
opparbeides som tilgjengelig boenhet.

4.10 Uteoppholdsareal
Minste uteoppholdsareal (MUA) er75 m? iht. KPA 2022 - 2034. Tomta har fall pd 1:20 fra vest til gst.

Opparbeidet privat uteoppholdsareal pa terreng mot sgr og vest er ca. 120 m2. | tillegg er det
mulighet for uteoppholdsareal pa takterrasse ca. 14 m?, totalt 134 m2. Det er &pen lekeplass med
lekestue som naermeste nabo mot vest. Rgnningen gard med grgnt omrader ligger 150 m mot gst.

..__‘ ; 3
o

Figur 12. Uteoppholdsareal

4.11 Blagrgnn faktor
Blagrgnn faktor er et verktgy som brukes for a kvantifisere og kvalitetssikre graden av natur- og
vannhandtering i et prosjektomrade. For dette prosjektet, pa Rgnningsvegen 26 i Trondheim, er det
utarbeidet en plan for blagrgnn faktor i henhold til Trondheim kommunes retningslinjer. Dette
innebaerer en systematisk vurdering av ulike arealtyper som grgnne overflater, permeable dekker og
effektive overvannstiltak, samt spesifikke kvalitetselementer som plantefelt og trzer av ulik stgrrelse.

Rgnningsvegen 26 regnes innen kategorien «boligbebyggelse» og har geografisk beliggenhet
innenfor sone 3. Dette medfgrer et normtall for blagrgnn faktor pa 0,9 etter Trondheim kommunes
veileder.

Den beregnede blagrgnne faktoren pa 0,9 indikerer en tilstrekkelig grad av integrering av natur- og
vannhandteringslgsninger. Dette indikerer gkt biologisk mangfold, forbedret mikroklima, og robust
handtering av overvann, noe som sikrer et baerekraftig og attraktivt utemiljg.

Se vedlegg blagrannfaktor, utarbeidet av PIR2.
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4.12 Overvannshandtering
Handtering av overvann med utgangspunkt i tretrinnsstrategien er sikret i planforslagets
bestemmelser. Tretrinnsstrategien innebaerer at overvann i stgrst mulig grad skal handteres lokalt
med kun begrenset tilfgrsel til overvannssystem. Det innebaerer at alternative transportsystemer skal
velges dersom forholdene ligger til rette for det (VA-norm, Trondheim kommune).

Aktuelle naturbaserte Igsninger som er lagt til grunn er naturlig fordrgying pa grgnne arealer, bruk av
permeable dekker og leding av vann fra harde flater (som tak) til grgnne arealer.

4.13 Risiko- og sarbarhet (planlagt situasjon)

Vannforsyning og avlgpsnett

Detaljreguleringen skal fglges av en kartlegging av tilstand og kapasitet pa VA-nettet. Minsteavstand
mellom planlagt byggegrense og eksisterende avlgpsledning: 3,3 meter.

Klimaendring; ekstremvaer/ overvannsflom, erosjon

Planomradet vil ikke bli bergrt av evt. flom jfr. Flomsonekartet fra NVE og Aktsomhetskart flomfare
og havstigning, Trondheim kommune. Handtering av overvann med utgangspunkt i
tretrinnsstrategien er sikret i planforslagets planbestemmelser. Planforslaget har blagrgnn faktor
0.96.

Grunnforhold, stabilitet

Planomradet ligger i boligstrok med etablerte kjellere og synlig berg flere steder. Planforslaget ligger
hgyere enn eksisterende tomannsbolig, og fundamentering vil ikke kreve undergraving. ROS-
analysen konkluderer med at dette ikke medfgrer risiko.

Miljgforurensning

Omradet er ikke utsatt for stgy eller luftforurensning. Planomradet ligger utenfor aktsomhetssoner
for forurenset grunn.

5 Virkninger av planforslaget

Planforslaget er i trad med overordnede planer, men vil medfgre visuelle virkninger og virkninger pa
solforhold hos nabo, som er dokumentert her.

5.1 Tilpasning til byform, stedskarakter og viktige siktlinjer
Planlagt bebyggelse tilpasser seg byggelinjer langs Rgnningsvegen / Skyasvegen. Bygningsvolum,
takvinkel og m@neretning passer inn i omradets varierte smaskalabebyggelse med tilbygg og
frittliggende garasjer pa Rydningen.

Planlagt enebolig har saltak og mgneretning parallelt med vegen lik mange av husene langs
Rgnningsvegen / Skyasvegen. Selv om terrenget stiger mot sgrvest, er mgnehgyden omtrent én
meter lavere enn nabobebyggelsen i Rgnningsvegen 26, og underordner seg hovedhusene i
kvartalet.

Tomten er uvanlig liten, men det er lagt vekt pa luftighet rundt bygget slik som gvrig bylandskap.
Mgneretning vinkelrett pa eksisterende bygg gj@r at laveste takkant (gesimsen) ligger mot hagen,
og gir mer luft foran nabohuset. Orienteringen av huset gir mulighet for uterom pa begge siden av
huset, som lettere kan skjermes mot nabo.
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1) Hanis Finnes gate, eksisterende situasjon 11 Hans Finnes gate, ny stuasjon

2)

21 Skydsvegen, eksisterends situasjon 21 Skydsvegen, ny sttuasjon

3)

) Ranningen barnehage, eksisterende situasjon 31 Ranningen barnehage, ny situasjon

4)

4) Henrik Angells gate, eksisterende situasjon 4) Henrik Angells gate, ny situasjon

Se illustrasjonsvedlegg for stgrre virkningsperspektiver.

Virkningsperspektivene viser at ny bolig oppleves underordnet eksisterende boliger i kvartalet.
Boligen ligger med omtrent lik forskyvning til Renningsvegen 26, som Rgnningsvegen 26 har til Hans
Finnes gate 33. Tiltaket er ikke synlig gjennom traerne fra Henrik Angells gate.
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Figur 17. Oversiktsbilde sett fra.vest med planforslag i grgnt / PIR2

5.2 Sol- / skyggevirkning

37,5 m? (halvdelen av MUA) skal ha sol 3 timer varjevndggn i 3 timer etter kl.12 og midtsommers
kl.18. Sol- / skyggediagram viser meget gode solforhold pa tomta pa alle malte tidspunkter.

23 juni k. 18:00

Figur 18. Sol- / skyggestudie
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Se illustrasjonsvedlegg for utvidet sol- / skyggediagram med supplerende tidspunkter for april og
juni, og for stgrre diagrammer.

Uteromsregnskap med sol- / skyggevirkning for nabo
Uteromsregnskap for nabo i Rgnningsvegen 26 viser 128 m? uteoppholdsareal pa terreng. | tillegg er
det takterrasse pa 34 m?, til sammen 162 m? uteoppholdsareal.

Figur 19. Uteoppholdsareal for R@enningsvegen 26

Planlagte tiltak har virkning for solforhold hos naboer i Rgnningsvegen 26 og 26A. | tidsrommet ca.
kl.14-15 reduseres solarealet pa denne datoen til sa vidt under kravet til solfylt uteoppholdsareal,
noe som kompenseres med meget gode solforhold og over 60 m2 kl.17. Fra april (sommertid) er
solforholdene for Rgnningsvegen 26 gode pa bade tomt og terrasse. Se illustrasjonsvedlegg for
supplerende tidspunkter.

21mars K. 12:00

[\
23 juni K. 18:00

21.marskl. 15:30 21marskl. 17:00

Figur 20. Sol-/skyggeforhold pa uteoppholdsareal for Rgnningsvegen 26
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Sol-skyggestudien viser at naboene har sol pa uteoppholdsareal pa alle ngkkeltidspunktene, og
oppfyller kvalitetskravene i KPA.

5.4 Trafikkgkning, vegforhold, trafikksikkerhet
Ulike alternativer for avkjgrsel til tomta er vurdert, og a benytte den private stikkvegen fra
Renningsvegen legges til grunn fordi den gir best trafikksikkerhet. Dette er samme adkomst som flere
andre boliger i samme kvartal.

Arsdggntrafikk i stikkveg gkes fra 6 til 9 ADT / biler per dggn. Stikkvegen er en blindveg som har
sveert lite trafikk og det gjgr det mulig @ utnytte den til ogsa til & mangvrere inn pa tomten, slik at
behov for @ snu pa egen grunn utgar.

Rambgll er engasjert som trafikkradgiver. Vurderingene er kort oppsummert i tabell under. Alternativ
3 er vurdert som det beste for trafikksikkerheten, og ligger til grunn for illustrasjonsprosjektet.

1) Rgnningsvegen 2) Privat stikkveg fra 3) Privat stikkveg fra Rgnningsvegen,

Ligger i kryssomradet Rgnningsvegen. tilbaketrukket fra kryss.
Renningsvegen / Skyasvegen. Bil kommer over i motsatt | Gir mulighet for a kjgre inn forbi egen
Trafikk fra tiltaket vil vaere i kjprefelt ut adkomst og rygge inn pa tomta uten
konflikt med trafikk i Rgnningsvegen. Kan konflikt. Utkjgring til samlevegen og
Rgnningsvegen fra sgrvest og unngas ved motsatt videre ut i Renningsvegen skjer da med
med hgyresvingende trafikk fra kjgpremgnster (rygge ut i normerte siktforhold og uten rygging.
Skyasvegen. Konfliktene vurderes | arm av Rgnningsvegen), Fortau rydder i eksisterende siktforhold
a veere lave. Siktforhold kan Igses | men skaper ny konflikt mellom stikkveg / Rgnningsvegen.

med fortau 2.5 m, men med gaende og syklende.

Anbefalt og valgt adkomstlgsning.

kryssomradet blir uoversiktlig.

Se vedlagt trafikkanalyse Rambgll, mai 2025

5.5 Kapasitet pa infrastruktur for vannforsyning, avlgp og nettstasjon/trafo
Tiltaket tilkobles kommunal infrastruktur for vann, avlgp og elektrisitet.

Det planlegges for naturbaserte Igsninger med naturlig fordrgying pa grgnne arealer. Det kan ogsa
veere aktuelt 3 etablere terrengforsenkninger, eksempelvis regnbed eller apne vannrenner. Dersom
andre Igsninger velges, skal det i byggesaken begrunnes hvorfor naturbaserte Igsninger er valgt bort.

5.6 Virkninger som fglge av klimapavirkninger (ytre pavirkning)
Overvann i Rgnningsvegen gar i dag i rennestein fra gata ovenfor prosjektet og ned til Hans Finnes
gate. Ved framtidig nedbgrsgkning kan vannmengdene bli stgrre enn i dag, og det vil bli en risiko for
overvann kan flomme inn pa Rgnningsvegen 26 og eiendommene lenger unna Rgnningsvegen. For 3
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unnga dette er det i bestemmelsene sikret at det gjgres mindre terrengjusteringer i stikkvegen i
krysset med Rgnningsvegen, slik at flomvann ikke renner inn i kvartalet.

Detaljregulering for miljgprosjektet Hans Finnes gate vil sikre mottak av ekstraordinaert overvann slik

at oppstuving av vann hindres.

Det er ikke avdekt andre risikofaktorer ved klimaendringer for tomta.

5.7 Samlet vurdering av virkninger for bomiljg og folkehelse
Planlagt bolig er fleksibel med tanke pa ulike / endrede familiestrukturer. Dette bidrar til en stabil
eiergruppe i omradet og gir trygghet i bomiljget.

Det ligger til rette for en bolig med god tilgang til solrike, store grgnne friomrader rett utenfor dgra,
og 150m unna planomradet (Rgnningen gard). Omradet er sentralt og med god kollektivdekning.
Strindheim er naermeste lokalsenter 1 km mot, med et rikt handels- og tjenestetilbud, som gir gode
muligheter for et hverdagsliv uten bruk av bil.

Bestemmelser sikrer at uteoppholdsareal skal veere ferdigstilt fgr det kan gis brukstillatelse for
boligen. Sesongavhengig arbeid kan ferdigstilles pafglgende var dersom bebyggelse tas i bruk i
vinterhalvaret.

5.8 Nullvekstmalet for personbiltransport, byvekstavtalen for Trondheimsomradet 2023-2029.
Parkeringsdekningen er i trad med overordnede fgringer i KPA 2022-2034 og neerhet til
hverdagsfunksjoner som skole, arbeidsplasser, kollektivholdeplass og lokalsenter reduserer behovet
for personbiltransport.

5.9 Anleggsperioden
Bestemmelsene sikrer at det lages plan for beskyttelse av omgivelsene mot fare og ulemper i bygge-
og anleggsfasen. Planen skal gjgre rede for anleggets utstrekning, trafikkavvikling, massetransport,
driftstider, trafikksikkerhet for myke trafikanter, stevdemping og stgyforhold.

5.10 Oppsummering; hensyn til konsekvenser for klima, samfunn og miljg, herunder
folkehelseperspektivet.

Prosjektet kan ikke sies a ha en stgrrelse som har vesentlige virkninger for klima, samfunn og miljg.
Det er foreslatt avbgtende tiltak ved eventuelt flomvann ved ekstremnedbgr.

6 Planlagt gjennomfgring

6.1 Gjennomfgring
Tidspunkt for gjennomfgring av tiltak innenfor planomradet er ikke fastsatt. Tidsplan avklares
narmere etter vedtatt planforslag.

6.2 @konomiske konsekvenser
Planlagt utbygging forventes ikke 8 medfgre gkonomiske konsekvenser for kommunen.
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7 Planprosess og innkomne innspill

7.1 Planoppstart og medvirkning
Planoppstart ble varslet i perioden fra 11.02.2025 til 14.03.2025.

Det har kommet 6 innspill til saken: 3 innspill fra offentlige myndigheter og 3 innspill fra naboer, som
er oppsummert kort her. | tillegg vedlegges matrise som ogsa har kommentarer og forslag til
behandling av innspillene.

7.2 Sammendrag innkomne innspill.

e Trgndelag fylkeskommune stgtter kommunens vurderinger knyttet til utfordringer som gjelder
forholdet til nabobebyggelsen, solforhold, samt til trafikksikkerhetsmessige forhold ved
avkjgrselen.. De understreker viktigheten av stedstilpasning, bokvalitet, universell utforming og
hensyn til barn og unge. Ingen merknader til kulturminner eller fylkesveger.

e Statens vegvesen krever dokumentasjon pa at prosjektet ikke pavirker riksveg 706 og
Strindheimtunnelen. Restriksjonsomradet rundt tunnelen ma hensyntas, og eventuelle inngrep
krever tillatelse. Apne for videre dialog.

e Statsforvalteren vektlegger miljghensyn som klima, naturmangfold, friluftsliv, forurensning og
overvannshandtering. Krever en grundig ROS-analyse med szerlig fokus pa kvikkleire og
klimaendringer. Fortetting ma ivareta bokvalitet, uteoppholdsarealer og trafikksikkerhet.
Oppfordrer til tidlig dialog.

e Nabomerknader uttrykker motstand mot planforslaget og mener det bryter med
reguleringsbestemmelser og omradets karakter. Hovedbekymringene gjelder darlig bokvalitet (tap
av sollys, gkt innsyn), trafikksikkerhet, miljghensyn og tidligere avslag pa lignende tiltak. Det bes om
at planen avsluttes, og at videre utvikling tar stgrre hensyn til naboer, miljg og trafikksikkerhet.

Oppsummering av innspill og forslagsstiller sine kommentarer til disse er vedlagt planforslaget.
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