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Sgbstadvegen 3 og 5, Heimdal multiconsult.no

Ombrukskartlegging

1 Bakgrunn

Multiconsult Norge AS er engasjert av Heimdal bolig for & gjennomfgre en ombrukskartlegging iht. TEK17
av bensinstasjon, kontor og leiligheter som skal rives i Sgbstadvegen 3 og 5 pa Heimdal i Trondheim
kommune. Denne rapporten inkluderer alle komponentene som ble vurdert til 3 veere ombrukbare, og gir
en totaloversikt over vurdering av tilstand, estimerte mengder og restlevetid.

Bygningskomponenter som er mest aktuelle for ombruk vil veere komponenter med hgy ravarepris, lang
levetid bade teknisk og miljpmessig og/eller som er energikrevende a fremstille. Mange byggematerialer
har en ressurs- og energikrevende framstillingsprosess, og dermed ogsa et stort klimafotavtrykk. | en
bygning vil de forskjellige delene ha ulike levetider. Rapporten er kvalitetssikret opp mot
miljgkartleggingsrapporten for Sgbstadvegen 5 (10250019-02-RIM-RAP-001) og 3 (10250019-02-RIM-RAP-
002)

2 Bygnings- og tiltaksbeskrivelse

Kontor-/nzeringsbygg i Spbstadvegen 3 og bensinstasjon i Spbstavegen 5 skal rives. Kontor/nzeringsbygget
har to etasjer i tillegg til kjeller. Eldste del er antatt oppfgrt pa 60-tallet. Pa 80-tallet ble det oppfart et
tilbygg mot vest. Den nedlagte bensinstasjon har én etasje og er tilbygget flere ganger.

Byggene sin lokasjon og oversikt over byggetrinn er vist Figur 1, Figur 2 og Figur 3, mens tiltaks- og
eiendomsopplysninger er oppsummert i Tabell 1.

Tabell 1 Tiltaks- og eiendomsopplysninger.

Tiltaket gjelder:

Ombrukskartlegging i forbindelse med riving av sgbstadvegen 3 og 5, Heimdal.

Eiendom/byggested:

Gnr. Bnr. Postadresse Postnr. |Poststed
Sgbstadvegen 3/ ]
315 31/160 7088 Heimdal
Sgbstavegen 5
. . . |Kjente .
Objekter Etasjer Byggear rehab. Ar Ca. Omfang |[Konstruksjon
Stgpte gulv og dekker. Antatt
Ca. 1960- stgpte yttervegger. Leca pa
tallet 1 2 i ig si
Kontor-/ 2 etasjer i tillegg | 000 m innvendig side
ingsh til Kjeller Tilbygget (kjeller, 1. kjelleryttervegger.
naErngsoygg tidlig p3 Og 2. Et) Teglfasader.
80-tallet Tretakkonstruksjon tekket
med takstein.
St@pt gulv. Vegger av pusset
og malt teglstein.
Tilbyggeti |400 m2 Takkonstruksjon av tre er
Bensinstasjon 1 etasje Ca. 1967 |-73,-850g |(pumpetak [tekket med takpapp.
-95. 200m?) Takoverbygg over
bensinpumper har
bzeresystem av stal.
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Sgbstadvegen 3 og 5, Heimdal multiconsult.no

Ombrukskartlegging

Figur 1 - Beliggenheten til Sgbstadvegen 3 og 5 i Trondheim kommune er vist med oransje utheving.
Kilde: www.norgeskart.no.

Tilbygg fra tidlig
pa 80-tallet

Figur 2 - Flyfoto som viser bygget i Sgbstadvegen 3. | figuren er tilbygget markert med grgnn ramme.
Kilde: www.1881.no.
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tilbygg fra -95

tilbygg fra-73

—7
L‘

tilbygg fra -85

tak over bensinpumper

Figur 3 - Flyfoto som viser bensinstasjon i Sgbstadvegen 5. | figuren er de forskjellige byggetrinnene vist.
Kilde: www.1881.no.

3 Utfort kartlegging

Ombrukskartleggingen ble utfgrt 26. september 2022. Befaringen ble utfgrt for a fa en oversikt over
potensialet for ombruk av ulike bygningskomponenter. Til stede under befaringen Maia Ackre og Heidi
Blix Madsen fra Multiconsult.

Under befaringene ble det gitt tilgang til de fleste rom i det aktuelle bygget, med unntak av den ene
leiligheten og bensinstasjonen. Ettersom disse rommene tidligere hadde blitt befart i forbindelse med
miljgkartlegging, ble det ikke ansett som ngdvendig med ny befaring, men bilder og informasjon fra
miljgkartlegging ble tatt i bruk ogsa i ombruksvurderingen.
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Sgbstadvegen 3 og 5, Heimdal multiconsult.no

Ombrukskartlegging

4 Kartlegging av ombrukspotensialet

| felgende kapittel redegjgres det for ombrukspotensialet til de viktigste bygningsdelene og
komponentene som ble registrert innvendig og utvendig i lokalene til Sgbstadvegen 3 og 5. Ombrukbarhet
er oppsummert ved hver oppfgring og en naermere beskrivelse av vurdering er forklart under:

Tabell 2: Vurdering av ombrukbarhet. Alle kriteriene er ikke ngdvendigvis oppfylt. Det gjgres en
helhetsvurdering av hver enkelt komponent

Sveert godt Godt egnet Egnet
egnet

| god stand ++ + + -

Hgy restlevetid* ++ ++ + -

God kvalitet ++ + + -
Enkelt 3 demontere ++ + - -
God fleksibilitet ++ + - -
Mye innebygd energi** ++ ++ + +

* Forventet restlevetid hgy/middels/lav, samt eventuelt angivelse av dr, der dette er mulig G ansld. Det er mange faktorer som
spiller inn pa levetid, som driftsforhold og vedlikehold. Faktisk restlevetid kan avvike fra denne rapporten. Alle vurderinger er
gjort ut fra dagens tilstand — det er vanskelig G vaere konkret om tilstand pad rivetidspunktet, da dette p.t. ikke er kjent.
**Med innebygd energi menes energien som inngdr i utvinning av rémateriale, transport og framstilling av byggematerialer.
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Sgbstadvegen 3 og 5, Heimdal

multiconsult.no

Ombrukskartlegging

234 Vinduer, dgrer, porter

Bygningsdel

Isolerglassvindu

Beskrivelse

tiltak.

2-lags isolérglassruter. Disse tilfredsstiller
sannsynligvis ikke dagens U-verdikrav i TEK17,
og egner seg ikke for ombruk uten spesielle

Det kan vare utfordrende a finne bygg internt
eller eksternt hvor vinduenes dimensjoner
passer inn, i tillegg vil tekniske krav vaere
fgrende ifm. ombruk.

Tilstand: Noe slitasje

Produksjonsar: 2006

Ombruksmuligheter

Vinduene kan ombrukes til formal hvor det ikke stilles TEK17-krav. Det kan for eksempel vaere:

e Ombrukiet omfangiet annet bygg hvor ombyggingen ikke er sa omfattende at det

regnes som et sgknadsplikting tiltak

e  Ombruk som klimaskjerm i et omrade som ikke regnes som boareal

e  Ombruk ifm. innglassing av balkonger

e Innvendig som overlys eller som skillevegger i glass.

Estimert mengde

14 stk.

Restlevetid Middels, normal levetid pa vindu er 40 ar
Dokumentasjon Stempel i karmen
Ombrukbarhet - da de ikke kan brukes til samme formal
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Sgbstadvegen 3 og 5, Heimdal multiconsult.no

Ombrukskartlegging

Bygningsdel

Leddport

Beskrivelse

Tilstand: Noe slitasje

Produksjonsar: 2015

Ombruksmuligheter

Porten kan ombrukes som erstatning i eldre bygg. Hele eller deler av porten kan brukes. F. eks.
kan ledd uten skader brukes som erstatningsledd i skadede porter av samme typen. Leddporter
kan enkelt demonteres og sorteres ut for lagring eller for eksternt ombruk, men det ma vaere
behov for en port i samme dimensjon.

Estimert mengde

1 stk.

Restlevetid Middels. Antatt levetid pa leddporter er ca. 25 ar.
Dokumentasjon Produsent og informasjon star pa porten
Ombrukbarhet Egnet

10250019-02-RIM-RAP-003
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Sgbstadvegen 3 og 5, Heimdal multiconsult.no

Ombrukskartlegging

Bygningsdel

Vannbrett i skifer

Beskrivelse

Denne skiferen er tilsynelatende i god stand,
men har behov for noe vask/rens. Det burde
foretas en prgverivning for & forsikre om at
platene er lette 3 demontere.

Tilstand: Trenger vask/rens

Produksjonsar: Antatt fra 80-tallet

Ombruksmuligheter

Det antas at det er mulig a rive uten skade. Skiferen kan bli brukt som nytt vindusbrett. Eventuelt
kan ogsa andre bruksomrader vurderes. For eksempel bruk pa innvendige overflater, avslutning
pa murer eller dekorative overflater til grunnmur.

Estimert mengde 26 stk.

Restlevetid Hoy

Dokumentasjon Dokumentasjon foreligger ikke, men det er mulig at denne kan fremskaffes. Det er ogsa sannsynlig
at brukt stein uten skader har de opprinnelige kvalitetene, noe som gjgr testing overflgdig. Behov
for dokumentasjon av egenskaper vil avhenge av nytt bruksomradet.

Ombrukbarhet _
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Sgbstadvegen 3 og 5, Heimdal multiconsult.no

Ombrukskartlegging

Bygningsdel

Leddport med vindusfelt

Beskrivelse

Leddport med dgr og vindusfelt
Tilstand: Trenger vask/rens

Produksjonsar: 2012

Ombruksmuligheter

Porten kan ombrukes som erstatning i eldre bygg. Hele eller deler av porten kan brukes.
Leddporter kan enkelt demonteres og sorteres ut for lagring eller for eksternt ombruk, men det
ma vaere behov for en port i samme dimensjon.

Estimert mengde

1 stk.

Restlevetid Middels. Antatt levetid pa leddporter er ca. 25 ar.
Dokumentasjon Produsent og informasjon star sannsynligvis pa porten
Ombrukbarhet Egnet
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Sgbstadvegen 3 og 5, Heimdal multiconsult.no

Ombrukskartlegging

235 Utvendig kledning og overflater

Bygningsdel

Teglsteinsfasader

Beskrivelse

Bade kontor-/nzeringsbygget og
bensinstasjonen har fasader i murt
teglsteinsforblending. Det antas at det er brukt
bade massivtegl og hulltegl, og det er flere
forskjellige typer stein med ulike kvaliteter og
utrykk.

Teglstein er laget av leire som brennes ved
1100 grader C. Teglstein er derfor laget av
naturmaterialer som det fortsatt er god tilgang
pa, men selve produksjonen er
energikrevende. Upussede teglsteinsfasader er
som regel dobbeltbrent for a vaere frostsikker,
hvilket betyr at det har gatt med ekstra mye
energi (og dermed ogsa CO-utslipp) i
produksjonen.

Tilstand: Noen skader pa enkeltstein som har
vaert mest veerutsatt og utsatt for mekanisk
slitasje. Steinen burde likevel ha god
frostmotstand da den har statt ute og dags
skadeomfang er begrenset.

Produksjonsar: Varierer, 1960 og utover

Ombruksmuligheter

Teglsteinen er murt med sementmgrtel. Dette gjgr demontering vanskeligere. Det kan vaere mulig
3 ombruke enkeltstein, men det anbefales & prgverive for & kunne vurdere hvor mye av
teglsteinen som kan ombrukes og hvor lett det er 3 plukke ut steinen. Det er erfart at opptil 50%
av teglstein murt med sementmgrtel kan ombrukes, men dette kan variere. Teglsteinen kan
ombrukes enkeltvis eller eventuelt sages opp og brukes som stgrre elementer. Hvilke egenskaper
som er viktig for ombruk avhenger av ny bruk. Dersom teglsteinen skal ha baerende formal, ma
den trykktestes, for utendgrs bruk ma frostegenskaper vurderes og ved innvendig bruk er det lite

som ma testes.

Estimert mengde

400 m2, hvor mye som kan ombrukes ma vurderes etter prgveriving

Restlevetid Hoy

Dokumentasjon Dokumentasjon er ikke fremlagt, men det burde vaere mulig a finne ut hvor teglsteinen kommer
fra. Dokumentasjonskrav vil avhenge av hvordan teglsteinen er tenkt brukt.

Ombrukbarhet _
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Sgbstadvegen 3 og 5, Heimdal

multiconsult.no

Ombrukskartlegging

243 Systemvegger, glassfelt

Bygningsdel

Treskillevegger og beslag

Beskrivelse

| kjellerbod tilknyttet kontor-/neaeringsbygget er
det satt opp skillevegger til boder i trevirke.

Tilstand: Som ny

Produksjonsar: Ukjent

Ombruksmuligheter

ﬂal~~

N
&,

el — - N —

Det kan vaere mulig 8 ombruke trevirke og beslag (Iaser og hengsler). Treverket er spikret og ikke

skrudd, dette gjgr ombruk vanskeligere.

Estimert mengde 10 m2

Restlevetid Middels

Dokumentasjon Dokumentasjon er ikke fremlagt
Ombrukbarhet Egnet
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Sgbstadvegen 3 og 5, Heimdal multiconsult.no

Ombrukskartlegging

244 Vinduer, dgrer, foldevegger

Bygningsdel

Innerdgr, B30, 35dB

Beskrivelse

Det er registrert flere innerdgrer av nyere
dato. Dgrene er tilsynelatende i god stand.

Tilstand: Trenger vask/rens
Produksjonsar: Ukjent, antar 2012
Lydklasse (dB): 35

Brannklasse: B30

Ombruksmuligheter

Det er gode muligheter for ombruk av dgrer. Dersom dgrer er slitt, kan det veere behov for
oppussing. Branndgrer med stempel i karmen egner seg godt til ombruk sa lenge dgren ikke er
skadet i form av sar/bulker eller skader utover malingsskader.

Estimert mengde

12 stk.

Restlevetid Middels. Teknisk levetid pa innerdgr er 20 ar. Dgrene er pent brukt.

Dokumentasjon Stempel i karmen er tilstrekkelig med dokumentasjon pa branndgr. Ved de- og remontering er
det viktig @ oppfylle kravet i TEK17 § 11-8: Dgr som er klassifisert etter NS 3919:1997 [B 30, A 60
osv.] ma ha anslag, terskel og tettelister pa alle sider for a oppna tilstrekkelig rgyktetthet.

Ombrukbarhet Sveert godt egnet
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Bygningsdel

Branndgr

Beskrivelse

Det er registrert flere innerdgrer av nyere
dato. Dgrene er tilsynelatende i god stand.

Tilstand: Som ny
Produksjonsar: 2022

Brannklasse: EI30

Ombruksmuligheter

Det er gode muligheter for ombruk av dgrer. Dersom dgrer er slitt, kan det vaere behov for
oppussing. Branndgrer med stempel i karmen egner seg godt til ombruk sa lenge dgren ikke er
skadet i form av sar/bulker eller skader utover malingsskader.

Estimert mengde 6 stk.

Restlevetid Hoy

Dokumentasjon Stempel i karmen er tilstrekkelig med dokumentasjon pa branndgr. Ved de- og remontering er
det viktig a oppfylle kravet i TEK17 § 11-8. Dgrene oppfyller kriteriene for Sa-klassifisering etter
NS-EN 1634-3:2004 (inklusiv rettelsesblad AC:2006).

Ombrukbarhet Sveert godt egnet
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Sgbstadvegen 3 og 5, Heimdal multiconsult.no

Ombrukskartlegging

273 Kjokkeninnredning

Bygningsdel Kjgkkeninnredning

Beskrivelse Kjgkkeninnredning med overskap og
underskap/skuffeseksjoner. Stalkum og
armatur. Det er tre forskjellige kjgkken, med
ulik stgrrelse og fra forskjellig arstall.

Tilstand: Trenger vask/rens

Produksjonsar: Varierer/ukjent

Ombruksmuligheter | Kjgkkeninnredning, inkludert hvitevarer, kan demonteres og selges eller brukes pa nytt.
Kjpkkeninnredningen ma demonteres forsiktig slik at den ikke far skader og lett kan monteres opp

igjen.
Estimert mengde 3 stk.
Restlevetid Middels
Dokumentasjon Dokumentasjon er ikke fremlagt

Ombrukbarhet _
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282 Utvendige trapper

Bygningsdel

Utvendig staltrapp og handlgper

Beskrivelse

Utvendig staltrapp og handlgper
Tilstand: Noe slitasje og trenger vask/rens

Produksjonsar: Ukjent

Ombruksmuligheter

Trappene er skrudd fast med bolter og burde veere lett & ombruke dersom det er bruk for
staltrapp i denne dimensjonen.

Estimert mengde

2 stk. (en liten og uten handlgper)

Restlevetid Hoy
Dokumentasjon Dokumentasjon er ikke fremlagt
Ombrukbarhet _

352 Fryseromsystemer

Bygningsdel

Kjglerom

Beskrivelse

Kjglerom til kjglevarer
Tilstand: Noe slitasje, bgr funksjonstestes

Produksjonsar: 2012

Ombruksmuligheter

Selve kjgle- og fryserommene med dgrer kan gjenbrukes om de er i grei tilstand

Estimert mengde 2 stk.

Restlevetid Middels

Dokumentasjon Produsent burde sta pa skapet og dokumentasjon burde da kunne fremskaffes
Ombrukbarhet Egnet

10250019-02-RIM-RAP-003

12.12.2023 / 00 Side 18 av 30



Sgbstadvegen 3 og 5, Heimdal multiconsult.no

Ombrukskartlegging

315 Utstyr for saniteerinstallasjoner

Bygningsdel Toalett

Beskrivelse 7 vegghengte toalett og ett gulvstdende
Tilstand: Trenger vask/rens

Produksjonsar: Varierer

Ombruksmuligheter | Toalett uten tydelige skader eller merker er meget ombrukbart. Porselen er energikrevende a
produsere, men veldig lett a bruke i eksisterende bygg (reservedeler), eller i nye bygg/lokaler.

Garnityret kan ogsa ombrukes (sapedispensere, tgrkepapirholdere, sgppelkasser, speil,
dusjforheng, -stang, benker, etc.)

Estimert mengde 8 stk.
Restlevetid Hoy
Dokumentasjon Dokumentasjon er ikke fremlagt

Ombrukbarhet Sveert godt egnet|
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Bygningsdel Servant med armatur

Beskrivelse Servant med armatur
Tilstand: Trenger vask/rens

Produksjonsar: Ukjent/varierer

Ombruksmuligheter | Servanter uten tydelige skader eller merker er meget ombrukbar. Porselen er energikrevende a
produsere, men veldig lett & bruke i eksisterende bygg (reservedeler), eller i nye bygg/lokaler.
Servantbatteri kan sitte pa servant og ombrukes som den er. Perlator/sil renses. Avlgp kan
ombrukes. Antas a veere i plast.

Estimert mengde 8 stk.
Restlevetid Hoy
Dokumentasjon Dokumentasjon er ikke fremlagt

Ombrukbarhet Sveert godt egnet

Bygningsdel Stalkummer med blandebatteri

Beskrivelse Innbyggingskum etter dagens standard. Avlgp
og vannlas kan fglge med. Ettgreps
blandebatteri.

To stk. En fra 2002, en har ukjent alder.
Tilstand: Noe slitasje

Produksjonsar: 2002

Ombruksmuligheter | 3 sjekkes for sprekker og misfarging, og pakninger ma undersgkes. Vannlés renses

Estimert mengde 2 stk.
Restlevetid Middels
Dokumentasjon Dokumentasjon er ikke fremlagt

Ombrukbarhet Sveert godt egnet
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Bygningsdel Vaskekum i stal med blandebatteri

Beskrivelse Utslagsvask / vaskekum. M3 sjekkes for
misfarging, og pakninger ma undersgkes.
Vannlas renses

Tilstand: Trenger vask/rens

Produksjonsar: Ukjent

Ombruksmuligheter | Utslagsvask med blandebatteri er meget lett ombrukbar. Utseende ikke viktig siden den brukes i
bgttekott/teknisk rom.

Estimert mengde 1 stk.
Restlevetid Hoy
Dokumentasjon Dokumentasjon er ikke fremlagt

Ombrukbarhet Sveert godt egnet
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325 Utstyr for varmeinstallasjoner

Bygningsdel Varmtvannsbereder

Beskrivelse Det er registrert to varmtvannsberedere (0OSO)

av nyere dato som kan vaere mulig @ ombruke
Tilstand: Trenger vask/rens

Produksjonsar: Ukjent

Ombruksmuligheter | Varmtvannsberedere kan fint ombrukes, men har noe begrenset levetid.

Estimert mengde 2 stk.

Restlevetid Middels, Varmtvannsberedere har en teknisk levetid pa 20 ar.

Dokumentasjon Dokumentasjon er ikke fremlagt, men ettersom produsent er kjent burde det veere mulig a
fremskaffe.

Ombrukbarhet Egnet
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334 Installasjon for brannslokking med pulver

Bygningsdel

Pulverapparat og plogskilt

Beskrivelse

Handslukkeraparat og plogskilt. 9 med pulver
og 1 for fettbrann

Tilstand: M3 vurderes

Produksjonsar: Varierer, ma undersgkes. Hvert
10 ar skal apparatet sendes til service.

Ombruksmuligheter

Gode ombruksmuligheter, men kan vaere kostbart med service. Pulverapparater kan ogsa
gjenvinnes: https://blogg.norskgjenvinning.no/na-blir-endelig-pulverapparatene-gjenvunnet-

for-alvor
Estimert mengde 10 stk.
Restlevetid Hoy
Dokumentasjon Informasjon tilgjengelig pa apparat
Ombrukbarhet Egnet

382 Systemer for rensing av avligpsvann

Bygningsdel

Fettutskiller

Beskrivelse

Tilstand: Ma temmes, spyles og rengjgres fgr
flytting.

Produksjonsar: 2015

Ombruksmuligheter

Det kan vaere mulig a ombruke fettutskiller, her burde man ta kontakt med produsent. Det er

mulig Odin-maskin kanskje tilby forflytning og "oppgradering"/oppdatering av

FDV/produktdatablad.
Estimert mengde 1 stk.
Restlevetid Middels
Dokumentasjon Informasjon tilgjengelig pa apparat og vedlikehold er dokumentert
Ombrukbarhet Egnet
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432 Systemer for hovedfordeling

Bygningsdel Sikringsskap

Beskrivelse Tilstand: M3 undersgkes

Produksjonsar: Ukjent

Ombruksmuligheter | Dersom tavlen er i god stand skal det vaere gode muligheter for ombruk. Eventuelt kan skap
ombrukes og innmaten skiftes ut.

Estimert mengde 1 stk.

Restlevetid Hoy

Dokumentasjon er ikke fremlagt. Det er fullt krav til FDV nar skapet blir installert nytt sted. RDV-
en er mulig 3 gjenskape relativt enkelt hvis den ikke finnes. Alle komponenter har
produktbetegnelser trykket pa seg. Enlinjeskjemaet for tavlen som viser hvordan den er bygget
ma benyttes.

Dokumentasjon

Ombrukbarhet _

452 Varmeovner

Bygningsdel Panelovn

Beskrivelse Panelovn av nyere dato
Tilstand: Trenger vask/rens

Produksjonsar: Ukjent

Ombruksmuligheter | Panelovner av nyere dato kan lett ombrukes.

Estimert mengde 6 stk.
Restlevetid Middels
Dokumentasjon Dokumentasjon er ikke fremlagt.

Ombrukbarhet _
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762 Plasser

Bygningsdel

Belegningsstein

Beskrivelse

Belegningsstein. Det er ikke kjent om steinen
er understgpt eller lagt i sand. En prgverivning
bgr gjennomfgres for a fastsla forventet
ombruksgrad.

Tilstand: Trenger vask/rens

Produksjonsar: Ukjent

Ombruksmuligheter

Store muligheter for ombruk

Estimert mengde 150 m2.

Restlevetid Hoy

Dokumentasjon Dokumentasjon ikke fremlagt.
Ombrukbarhet _

4.1 Andre vurderinger

Den plasstgpte betongen er vurdert til 8 ha lav ombruksverdi. Dette fordi det er krevende a fa til ombruk av plasstgpt
betong da betongen ma sages opp i blokker, og man ma finne et fornuftig anvendelsesomrade for disse blokkene.

Takkonstruksjonen i kontordelen er av trevirke. Det var ikke tilgang til & befare takkonstruksjonen, og dette ma
utfgres for eventuell ombruk. Demonterbarhet er avhengig av festemate, og trevirket ma kontrolleres for rateskader.
Dersom trevirke er skrudd fast med skruer er det enkelt @ demontere ved a skru ut de hele plankene. Om trevirket er
spikret er det mulig a kutte utstikkende festemidler, men dette er tidkrevende. Mengder er ikke malt ettersom det
ikke var tilgang til konstruksjonen under befaring.

Mineralullisolasjon i yttervegger og tak er eldre, men det kan vaere noe som er egnet, dette er ikke undersgkt.

Baeresystemet av stal til takoverbygg over bensinstasjon var ikke mulig a8 undersgke pa befaring, men dette kan ogsa
vaere mulig 3 ombrukes. Over himling er det en del rgr i kobber, noen av disse rgrene kan veere egnet til ombruk, men
omfang var ikke mulig a fastsla. Tilstand ma i sa fall undersgkes etter demontering for & vurdere om rgret kan brukes
til tappevann etter rengjgring, eller til andre formal.
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4.2 Oppsummering

(5]
0
3-sifret kode fra Bygningsdelstabellen | Beskrivelse av komponent §
£
O
234 Vinduer, dgrer, porter Leddport Egnet
234 Vinduer, dgrer, porter Vannbrett i skifer Godt egnet
234 Vinduer, dgrer, porter Leddport med vindusfelt Egnet
234 Vinduer, dgrer, porter Isolerglassvindu
235 Utvendig kledning og overflater Teglsteinsfasader Godt egnet
243 Systemvegger, glassfelt Treskillevegger og beslag Egnet

244 Vinduer, dgrer, foldevegger

Innerdgr, B30, 35dB

244 Vinduer, dgrer, foldevegger

Branndgr

273 Kjpkkeninnredning

Kjgkkeninnredning

Godt egnet

282 Utvendige trapper

Utvendig staltrapp og handlgper

Godt egnet

352 Fryseromsystemer

Kjglerom

Egnet

315 Utstyr for sanitaerinstallasjoner

Toalett

315 Utstyr for sanitaerinstallasjoner

Servant med armatur

315 Utstyr for sanitaerinstallasjoner

Stalkummer med batteri

315 Utstyr for sanitaerinstallasjoner

Vaskekum i stal med blandebatteri

325 Utstyr for varmeinstallasjoner Varmtvannsbereder Egnet
334 Utsyr for brannslukking med pulver | Pulverapparat og plogskilt Egnet
382 Systemer for rensing av avlgpsvann | Fettutskiller Egnet
432 Systemer for hovedfordeling Sikringsskap Godt egnet
452 Varmeovner Panelovn Godt egnet
762 Plasser Belegningsstein Godt egnet
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5

5.1

5.2

5.3

Aspekter a ta med videre

Demontering, transport og lagring

Demontering er ofte utfordrende, da det gjerne er sveert tidskrevende og kostnadsdrivende 8 demontere uten a
gdelegge komponenten fremfor vanlig rivning.

F.eks. er stikkspikrede stendere vanskelig a fa fra hverandre, og hulldekker kan vaere bade stgpt fast i endene og lagt
pa et armert avrettingslag oppa. Inntil det innfgres bedre rutiner og systemer pa demontering, vil det ofte vaere mer
kostbart & ombruke enn a kaste.

Demonterbarhet er med andre ord et viktig kriterium ved vurdering av ombruksmuligheter. Spesifikasjoner for
demontering ma med i rive- og rehabiliteringskontrakter, og det ma settes av tid i rivefase til demontering fgr
maskinell rivning.

Det bgr utarbeides en demonteringsplan som skal sikre kvaliteten til utstyret, ogsa under frakt og lagring. For lengre
bygningsmaterialer bgr planlegges for at disse kan ha sa lange lengder som mulig. Det kan vzere fordelaktig a
involvere de utfgrende tidlig, slik at de kan delta i demonteringen, frakt, og lagring, og dermed opprettholde
kvaliteten pa utstyret.

Avsetning av brukbare byggevarer
Det er flere muligheter for avsetning av ombrukbare byggevarer:

e Markedsplasser for a omsette byggevarer gjor varene tilgjengelig for andre interesserte. Jo tidligere
byggevarene legges ut for salg, desto stgrre sannsynlighet er det for at man finner en avtaker.

e De kan brukes i nytt bygg pa samme tomt. Dette krever at de tas ut og mellomlagres et annet sted, noe som
kan medfgre transport- og lagerkostnader.

o Dekan benyttes i et annet prosjekt. Ideelt sett kan brukbare byggevarer tas ut og fraktes direkte til det andre
prosjektet, men ofte passer det ikke helt i tid — bade transport og mellomlagring ma derfor ofte til.

e Etalternativ er ogsa at ombruksvarer i rivningsmassen kan tilfalle entreprengren.

Design for demonterbarhet

En viktig forutsetning for a fa til en sirkulaer byggebransje i framtiden, er at nye bygg prosjekteres pa en mate som gjgr
det enkelt a plukke fra hverandre kostnadseffektivt og rasjonelt. Det bgr tilrettelegges for demonterbarhet.

Mekaniske koblinger mellom konstruksjonsdeler er en forutsetning for at byggevarer skal kunne ombrukes. Skrudde
stalkonstruksjoner, teglvegger murt med kalkmgrtel og prefabrikkerte elementer i stal, betong og tre vil vaere
fordelaktig. Prefabrikkerte elementer i betong ma stgpes med kalkmgrtel, som er enklere a fjerne (gar vekk med
hgytrykk). Innenfor VVS-faget kan design for demonterbarhet f.eks. gjgres ved a s@rge for a installere hele rgr- og
kanallenger, rillekoblinger der mulig og unnga sveising.

RIF har utarbeidet en veileder pa temaet «Prosjektering for ombruk og gjenvinning» (Leland, 2008)
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5.4 Dokumentasjonskrav

5.4.1 Byggteknisk forskrift (TEK)

Regelverket rundt bruk av byggevarer er komplisert. Det er TEK som gjelder, og det overordnede er at det skal bygges
gode bygg med god kvalitet. Byggteknisk forskrift skal sikre at tiltak planlegges, prosjekteres og utfgres ut fra hensyn
til god visuell kvalitet, universell utforming og slik at tiltaket oppfyller tekniske krav til sikkerhet, miljg, helse og energi
(TEK17 § 1-1). Kravene til dokumentasjon av byggevarers egenskaper stgtter opp under dette, ved a kreve
dokumentasjon av egenskaper til byggevarer som bygges inn i bygg. TEK § 3-1 andre ledd slar fast at det skal
dokumenteres at produktene har de egenskapene som er ngdvendig for at det ferdige byggverket skal tilfredsstille
kravene i forskriften. TEK gjelder ogsa for brukte byggevarer.

5.4.2 Byggevareforskriften (DOK)

Omsetning av byggevarer i Norge er regulert av byggevareforskriften (DOK) (Lovdata, 2022), som gjennomfgrer
byggevareforordningen (forordning (EU) nr. 305/2011) i norsk rett. Sommeren 2022 ble det gjort endringer i
regelverket som gjorde lettelser pa krav til dokumentasjon for ekstern ombruk. Direktoratet skrev i hgringsnotatet
fglgende om virkningen av endringen (Direktoratet for byggkvalitet, 2021):

«Endringen innebeerer at kravene til dokumentasjon for ikke CE-merkede byggevarer ikke lenger gjelder for ombrukte
byggevarer. Endringen innebaerer altsa at bestemmelsene i §§ 9 - 14 (kapittel Ill) ikke gjelder for byggevarer som
ombrukes. Dette gjelder bl.a. krav om:

e et spesifikt innhold i dokumentasjonen (f.eks. byggevarens egenskaper, kontaktdetaljer til produsent, navn
pa tredjepartsorgan som har testet produktet),

e at bruksanvisninger og sikkerhetsinformasjon fglger med byggevaren,

e 3 gjennomfgre en vurdering og verifikasjon av egenskapene til byggevaren i trad med kravene i § 12 og
e 3 dokumentere egenskaper i henhold til en tilfredsstillende teknisk spesifikasjon.»

e Dette gjelder altsad ved omsetning av en brukt byggevare.

I henhold til TEK skal byggevarer likevel dokumenteres nar de tas i bruk i et bygg. En byggevare er ikke et
sluttprodukt®, og man méa derfor vite hvilke ytelser en byggevare har for a sikre at bygninger oppfyller de tekniske
kravene i byggteknisk forskrift. Alle byggevarer skal derfor ha dokumenterte egenskaper.

5.4.3 Dokumentasjon av brukte byggevarer

For a dokumentere brukte byggevarers egenskaper, har vi vurdert dokumentasjonssystemet for nye byggevarer. For a
sikre at byggevarer produsert i et hvilket som helst E@S-land skal kunne omsettes i et annet land, er det utviklet
sakalte «kharmoniserte standarder» for en lang rekke byggevarer. Det finnes ca 440 harmoniserte standarder for
byggevarer, og kanskje halvparten av disse har relevans i forhold til ombruksvurderinger. De gvrige omfatter
produkter som ikke kan ombrukes, for eksempel fugemasser, maling, lim osv.

Alle nye byggevarer som det finnes harmonisert standard for, skal ha CE-merke og en ytelseserklaering. Hvis det
ikke finnes en standard (som er tilfellet for de aller fleste ombruksbyggevarer), er det frivillig 8 CE-merke. Da ma man
eventuelt fa laget en EAD (Europeisk bedgmmelses-dokument), og deretter lage en ETA (Europeisk teknisk
bedgmmelse) av byggevaren. En EAD beskriver i de fleste tilfeller en tilvirkningsprosess og en FPC
(fabrikkontrollsystem) som muliggjgr bruk at statistiske metoder for dokumentasjon av byggevarer. Nar dette er gjort,
kan man lage en CE-merking og en ytelseserklaering.

L Et sluttprodukt defineres som en «vegg» eller et helt hus.
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Nar det ikke foreligger en harmonisert standard er det DOK §10 som gjelder:

e Andre ledd: «Vesentlige egenskaper skal dokumenteres i den grad de er ngdvendig for vurdering av
byggevarens egnethet til bruk i byggverk.»

e Tredje ledd: «Vesentlige egenskaper skal dokumenteres i henhold til en tilfredsstillende teknisk
spesifikasjon. Det skal benyttes relevante beregnings-, prgvings- eller klassifiseringsstandarder.»

Det er de vesentlige egenskapene som er relevante for grunnleggende krav til bygningskonstruksjoner som skal
dokumenteres. De vesentlige egenskapene til et produkt er gitt i Tabell 3.

Tabell 3: De vesentlige egenskapene til en byggevare

De vesentlige egenskapene til en byggevare

Mekanisk motstandsevne og stabilitet

Brannsikkerhet

Hygiene, helse og miljg

Sikkerhet og tilgjengelighet ved bruk

Vern mot stgy

Energigkonomisering og varmeisolering

Barekraftig bruk av naturressurser

Ikke alle egenskaper til en byggevare er ngdvendig 8 dokumentere. Byggevarens egenskaper skal dokumenteres i den

grad de er ngdvendig for 3 vurdere egnethet til bruk i byggverk, men minst én av egenskapene ma dokumenteres
(for @ unngd «tomme» deklarasjoner).

Hvis en kan ombruke byggevarer til formal som ikke har baerende eller branntekniske egenskaper, eller hvor det stilles

lydkrav eller energikrav, er det sveert lite som trenger a bli dokumentert.

6  Konklusjon

| forbindelse med planlagt rivning av Spbstavegen 3 og 5, har en rekke bygningskomponenter og utstyr blitt vurdert til

a veere egnet til ombruk. Mange av bygningsdelene som ikke har blitt vurdert som ombrukbare er av eldre dato eller
ikke tilfredsstillende tilstand.

En del av komponentene kan brukes om med samme funksjon som tidligere. For eksempel dgrer, belegningsstein og
sanitarinstallasjoner. Andre bygningskomponenter kan vare svaert gunstige & ombruke, men vil kreve noe mer tiltak
med hensyn til demontering, dokumentasjon og prosjektering. Dette gjelder for eksempel teglstein.

Ved ombruk ma byggherre vurdere fglgende momenter:
e  Erdet plass til mellomlagring pa tomta?
e Erdet npgdvendig med tak/lasbar lagringsplass?
¢ Finnes det kjente prosjekter i naerheten som vil bruke bygningskomponentene?

¢ Finnes det ombrukslager eller lignende i naerheten?
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