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Filnavn:
Heksekonsekvensutredning
Sendre del av Braset

Oversiktsbilde av planinitiativet

1. BAKGRUNN

Forslag til helsekonsekvensutredning av detaljregulering «Sendre del av Braset» utfart av
plankonsulent, HUS arkitekter AS, pa vegne av forslagstiller, Brgset Utvikling AS.

1.2 HENSIKTEN MED PLANEN

Hensikten med planarbeidet er & utvikle en klimavennlig bydel med lavt klimagassutslipp og planlegge
for nabolag med gode bokvaliteter og frodige uterom med plass til dyrking. Det legges til rette for
fellesskap for alle beboerne, samtidig som naboer og byens befolkning inviteres inn i planomradet.
Omradet skal ha god funksjonsblanding, giennomgéaende grgnnstrukturer, attraktive byrom og fokus
pa grenn mobilitet.

Planforslaget skal legge til rette for ny boligbebyggelse med fellesfunksjoner, kontor, naermiljganlegg,
skole med idrettsfasiliteter, barnehager, gjenbruk av eksisterende bebyggelse, og arealer hvor det
tillates utadrettet virksomhet i farste etasje mot Brgsetjordet. | tillegg legges det til rette for bevaring av
eksisterende verneverdig og verdifull bebyggelse og kulturmiljg, samt sterre friomrader, naturomréder
og parkanlegg.

2. VURDERING AV HELSEKONSEKVENSER AV
PLANFORSLAGET

Planlegging er et av de viktigste verkteyene kommuner, fylkeskommuner og stat har for a bidra til
god folkehelse. Plan- og bygningsloven og folkehelseloven krever at all planlegging skal fremme
befolkningens helse og motvirke sosiale helseforskjeller.

Trondheim kommune KPA 2022-2034, § 8.1 Folkehelse:
"Arealplanlegging skal bidra til & fremme god folkehelse.”

Retningslinjer til bestemmelsen:

Virkemidler for & fremme folkehelsen kan blant annet vaere universell utforming, miljgfaktorer
(stoy og luftkvalitet), andre helsefremmende faktorer (tilgang til grentarealer, tilrettelegging
for fysisk aktivitet, solforhold), kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak for & utjevne
sosiale helseforskjeller, som sosiale mateplasser. Reguleringsplan skal redegjare for
virkninger for folkehelse i planomréadet og i influensomrader

Det er gjort vurderinger av hvordan detaljregulering av Braset sgr pavirker helsen til eksisterende
beboere/situasjon og framtidige beboere av omradet/situasjon og hvilke avbgtende og
kompenserende tiltak som planforslaget sikrer for & oppna gode og helhetlige Iasninger.
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Foelgende faktorer er vurdert:

- Stey

- Luftkvalitet
- Samvirke stgy og luftkvalitet

- Solforhold

- Straling

- Forurensing

- Trafikksikkerhet

- Uteoppholdsareal og friareal

- Tilgjengelighet og universell utforming
- Fysisk aktivitet

- Maoteplasser

- Opplevd trygghet

- ldentitet og tilhgrighet

- Samfunnsgkonomiske konsekvenser

Negative konsekvenser

Positive konsekvenser

Avbotende og kompenserende tiltak

STAY

Planomradet bergres av stgy fra
vegtrafikk primeert fra
E6/Omkjgringsvegen, men og fra
Brgsetvegen og Brgsetjordet.

Eksisterende beboere:

Planomradet omfatter i dag fire
flermannsboliger, som ligger gul
staysone (55-59 dB). Boligene er
ikke i bruk i dag. Midlertidig
barnehage ligger og i gul stgysone
og en liten del av den midlertidige
barneskolen ligger i gul staysone.
Tilgrensende, eksisterende
boligomrader er i dag noe berart
av vegtrafikkstgyen fra
Brgsetvegen.

Framtidige beboere:

Noen av de framtidige boligene
(maksimalt 10 %) vil avvike fra
KPA og veileder T-1442/2021 ved
at steyfelsomt formal vil plasseres
med fasader som har
stgybelastning > Lden

55 dB. Hayeste stgyniva vil det bli
i boligfelt B12 hvor bebyggelsen er
planlagt som en skjerm mot E6 og
med ensidige boenheter vendt
vekk fra vegen. All planlagt
bebyggelse oppnar en stille side,
bortsett fra mindre deler

av felt B12 mot nordgst.

Det sikres avbgtende
kompenserende tiltak, til
boliger/skole/barnehage/som har
fasade som overskrider
stgyverdiene for gul og rad
stgysone.

(Kilder: Stayfaglig utredning av
Brekke & Strand Akustikk AS.)

Eksisterende beboere:

Planlagt bebyggelse vil tiene som en
stoyskjerm for bakenforliggende boliger
og rekreasjonsomrader, for trafikk fra
omkjgringsveien.

Framtidige beboere:

Framtidig utbygging i er planlagt slik at
bebyggelsen er hgyest mot gst og E6.
Det etableres en dobbeltfasade/ »Byker
wall» ut mot omkjgringsvegen for &
skjerme mot stgy. Ny bebyggelse er og
hay og tett mot Brgsetjordet. Mot
Brgsetvegen vil framtidig bebyggelse
veere lavere, men bebyggelsen vil
skjerme tilstrekkelig mot stgy fra veien.
Framtidig bebyggelse sin plassering gir
rom for store og gode uteoppholdsareal
i alle boligfeltene/gardsrommene med
tilfredsstillende stayniva innenfor
planomradet.

De fleste framtidige boenheter (over 90
%) vil fa tilfredsstillende steyniva gitt av
KPA og veileder T-1442/2021, tabell 2,
om at stayfalsomt arealformal
plasseres med fasader som har
stgybelastning under Lden 55 dB. Dette
er sikret i planforslagets bestemmelser.

Det sikres avbgtende kompenserende
tiltak, til boliger/skole/barnehage/som
har fasade som overskrider
steyverdiene for gul og r@d steysone.

Avbgtende tiltak (framtidige situasjon)

Planforslaget sikrer falgende
avbgtende tiltak:

T-1442, tabell 2, har formelt sett status
som retningslinje, men gjgres gjeldende
i reguleringsplanens bestemmelser.

(§ 3.1.4 Stay)

Retningslinje for stay, T-1442/2021,
skal legges til grunn for planen og
grenseverdiene i tabell 2, med falgende
presiseringer:

Det tillates at steyniva utenfor vindu i
rom med steyfalsomt bruksformal pa
nye boliger overskrider Lden > 55 dB
(gul stgysone) under forutsetning av
felgende avbgtende tiltak:

a) For boenheter med stoyniva Lden >
55dB utenfor vindu i rom med
stayfalsomt bruksformal ma hver
boenhet ha minst ett oppholdsrom
med apningsbart vindu/balkongdar
mot stille side.

b) For boenheter med stgyniva Lden >
60 dB utenfor vindu i rom med
stayfalsomt bruksformal ma hver
boenhet ha minst ett soverom med
apningsbart vindu/balkongdgr mot
stille side.

c) Dettillates avvik fra krav om minst
ett oppholdsrom mot stille side inntil
10% av boenheter med stgyniva 55
dB > Lden < 60 dB utenfor vindu i
rom med stayfalsomt bruksformal.
Tilgang til luftemulighet med
tilfredsstillende stgyniva ma sikres
gjennom tiltak i form av dempet
fasade. Tiltak for a etablere dempet
fasade skal sikre god lufting av
rommet innenfor.

d) For gst- eller nordvendte boenheter
med st@yniva Lden > 55 dB utenfor
vindu i rom med
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stoyfalsomt bruksformal, skal hver
boenhet vaere minimum 30 m? og
inneholde minst ett

soverom i tillegg til oppholdsrom.

Det tillates at stayniva utenfor vindu i
rom med steyfelsomt bruksformal pa
nye boliger overskrider Lden > 65 (rad
stgysone) dB under forutsetning av
folgende avbgtende tiltak:

a) For boenheter med stgyniva Lden <
70 dB utenfor vindu i rom med
stayfalsomt bruksformal ma hver
boenhet vaere gjennomgaende, ha
minst ett soverom med apningsbart
vindu/balkongdgr og minst
halvparten av oppholdsrom mot
stille side.

b) Det tillates ikke boenheter med
Lden > 70 dB utenfor vindu i rom
med stoyfalsomt bruksformal.

Skole og barnehage:

Det tillates at fasader pa ny skole og
nye barnehager ligger i gul stgysone
under forutsetning av felgende
avbgtende tiltak:

- Skole og barnehage skal ha tilgang
til utenders oppholdsareal med
tilfredsstillende stgyforhold i
brukstid.
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Planomradet bergres av lokal
luftforurensing primeert fra E6.

Framtidige beboere:

Det er beregnet konsentrasjoner
av luftforurensing og svevestov i
planomradet. Relevant
luftforurensningskilde er
hovedsakelig fra E6 med ramper,
som er i kort avstand fra
planomradet.

Eksisterende situasjon:

Planomradet bestar i dag av sterre
arealer som benyttes som dyrka mark,
og omfatter fire flermannsboliger,
midlertidig skole og barnehage. Ingen
bebyggelse er bergrt av luftforurensing
og svevestgv over tillate grenseverdier i
T-1520. Dette gjeldre og tilgenset
begyggelse mot Brgsetekra og
Brgsetvegen.

Avbgtende tiltak (framtidige situasjon)

Planforslaget sikrer falgende
avbgtende tiltak:

T-1520 har formelt sett status som
retningslinje, men gjeres gjeldende i
reguleringsplanens bestemmelser.
(§ 3.1.5 Luftkvalitet)

Naturomradet som ligger mellom
omkjgringsveien og planomradet,

bergre fasade til bebyggelse
innenfor B12 mot E6 og mot
parken sgr for hovedbygget og
mot ravinedalen mot gst.

felles gardsrom opparbeides i trad med
retningslinjene T-1520 og T-1442, tabell
2.

E Framtidige beboere: dagens verneverdige allé og naturlig
= De fleste planlagte boligene far Planlagt utbvaging er planlaat med vegetasjon innenfor planomradet som
= tilfredsstillende 9 yoging er p 9 er av en viss stgrrelse sgkes bevart.
g ; . bebyggelse som er hgyest mot "
S luftforurensningsverdier, men ol : (§ 7.1.1 Hensynsone naturmiljg,
X . - omkringliggende veier mot @st, nord, .
[ bygningene i sgrgst Lo H560_1, §7.2.2 og 7.2.3 Bevaring av
L 5 ; vest og sgr. Dette muliggjer at en kan L
5 far luftforurensing over tabl de fell t hold | kulturmiljg, H570_4 og H570_5 og § 8.4
= renseverdien som tilsvarer delvis | Sra> ore 9ode tefles uteoppholdsarealer og 8.5 Bestemmelsesomrade #4 og
g . innenfor alle boligomrader, men lite :
red sone. Grenseverdien for e #5.)
t kri ikk svevestgv, samtidig som
SVEVESIV OVErSKIIVes Ikke sammenhengende uteareal, friomrader . .
innenfor planomradet. P A ———— Summen av avbgtende tiltak vurderes a
Derfor etableres det ensidige Iu?‘t%rurensnjin sikre gode boforhold. Et
leiligheter i B12 mot E6. 9- sammenhengende uteareal med gode
Luftforurensningen er beregnet & Eksisterende og nye planlagte traer luftkvalitetsforhold er tilgjengelig for alle
veere i hvit (ev. gul) sone pa siden | innenfor omradet vil og skjerme mot beboere innenfor hvert felt. | tillegg har
av byggene som er bortvendt fra luftforurensing. boligene tilgang pa store friarealer og
E6. Dermed vil det vil ikke veere parker innenfor planomradet.
avvik fra retningslinje T-1520/2021
for de nye boligene.
(Kilde: Luftkvalitetsutredning,
Brekke & Strand Akustikk AS)
Eksisterende situasjon: Eksisterende situasjon: Avbegtende tiltak (framtidige situasjon)
Planomradet er bergrt av bade Dagens vegetasjon, seerlig mot gst og De avbgtende og kompenserende
stey og luftforurensing i dagens omkjgringsvegen/E6 funger som tiltakene som er beskrevet under ST@Y
situasjon. skjerming for stgy og luftforurensing i og LUFTFORURENSING vil
- . o sommerhalvaret nar det er lgv pa giennomferes med virkning for alle
Framtidige beboere/situasjon: .
treerene. Dagens bebyggelse har og en | boliger.
De aktuelle negative skjermende effekt mot stay og
miljgfaktorene — trafikkstay, luftforurensing. Kompenserende tiltak til boliger med
uftforurensing— er relatert til stgyverdier over 55 dB forventes at vil
| | samme kilde, ettersom bade stay Framtidige beboere: oke bokvaliteten pa andre omrader og
U|_J og luftforurensing er direkte el e e e v e e S 6 dermed vil bidra til & redusere eventuell
= | konsekvens av biltrafikk pa de - : - ; negativ psykisk effekt av utvendige
: . e luftkvaliteten til bebyggelsen inne i .
.. < | omliggende veiene. Den viktigste ., stgybelastning.
w S S o planomrédet ettersom det etableres
v X | trafikkara, E6/Omkjgringsvegen
. . hay bebyggelse og en «Byker wall» og .
& F | mot gst, vil ha negativ konsekvens o . Kompenserende tiltak:
S W . mot omkjgringsveien/E6 mot gst.
2 D | for stay og luftforurensing for .
<E,; =~ planomradet Bebyggelsen mot de gvrige veiene som Planforslaget sikrer som
o 9 ' kompenserende tiltak at det etableres
o . . er stgybelastet, Brgsetvegen og - .
Stay i red staysone vil bergre . ) - mange varierte innendgrs fellesarealer
> : : Brgsetjordet vil og skjerme mot stgy og .
@ | fasade til bebyggelsen innenfor luftforurensing sa alle boliafeltene sine utover forskriftskravene, for
",‘, B12 mot E6. Stay i gul sone vil 9 9 stayskjermet opphold og aktivitet,

tilgjengelig for alle beboere. (§ 4.2.6
Felleshus og fellesarealer)

Planforslaget sikrer i tillegg store
grenne parker, naturomrader og
utomhusanlegg. Bevaring av (eldre)
traer og @vrig vegetasjon vil gi en gkt
opplevelsesverdi for dagens og
framtidige beboere. Grgntomradene
kobles sammen slik at det er mulig a
benytte naeromradene til tur- og
treningsomrader. Naerturene kobles
igjen sammen med gvrige turruter i
bydelen, slik at marka og Ladestien blir
liggende innenfor gang- og
sykkelavstand fra den nye bydelen.
Mulighetene for helsefremmede
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aktiviteter (psykisk og fysisk) styrkes
derfor i bydelen. (§ 6 Grennstruktur, 7.1
Hensynsone naturmiljg, § 8.4 og 8.5,
Bestemmelsesomrade #4 og # 5
Retningslinjer for saerlige drifts- og
skjotselstiltak)

Etablering av mateplasser vil bidra til
gkte muligheter for sosial kontakt,
opplevelse av tilhgrighet og trivsel og
velveere. Det forventes at disse
effektene gker opplevelsen av et
positivt bomiljg og kan bidra til &
redusere eventuell negativ psykisk
effekt av utvendig steybelastning. (§ 3.2
Fellesbestemmelser for felt kapittel §§

4,509 6, § 5.3 Torg)

Summen av avbgtende og
kompenserende tiltak vurderes

pa denne bakgrunn & legge til rette for
at avvikene fra stgykrav for tiltaket i
vesentlig grad vil avbgtes og
kompenseres for, slik at den totale
bokvaliteten vil veere god.

SOLFORHOLD

Framtidige beboere/situasjon:

Framtidig utbygging bygger ned
store deler av omradet. Dette
medfarer at deler av uterommet
og deler av ny bebyggelse blir
skyggelagt deler av dagen, deler
av aret, avhengig av hvordan
solen star pa himmelen.

Ny bebyggelse innenfor omradet
som grenser til eksisterende
bebyggelse trapper seg ned og
hensyntar denne. Pa denne

maten vil eksisterende bebyggelse
ha best mulig solforhold selv om
disse endres noe i negativ gard.

Eksisterende situasjon:

Planomradet har i dag gode solforhold
ettersom omradet hovedsakelig bestar
av dyrka mark og noe lav bebyggelse.

Framtidige beboere/situasjon:
Bebyggelsen hgyest i nord-sgr-retning,
og lavere i vest-gst-retning innenfor
gardsrommene i boligfeltene. Dette er
for & gi gode solforhold i
gardsrommene, i alléen og rundt
felleshusene. Bebyggelsen er plassert
slik at de felles uteoppholdsaealene har
best mulig solforhold pa ettermiddag og
tidlig kveld, pa det tidsrommet hvor
beboerne oppholder seg mest
utendgrs.

Sol/skyggediagram viser at 50 % felles
uteopopholdsareal ved varjevndagn K.
15.00 og ved sommersolverv kl. 18.00
er solbelyst for alle delfelt. Pa de
samme tidspunktene vil bebyggelsen
som henvendt mot vest vaere godt
solbelyst ved sommersolverv kl 18. Ved
varjevndegn vil kl 15 vil vi boligene sin
fasade mot sgr og vest hovedsakelig
veere solbelyst.

Planforslaget og bestemmelsene sikrer
at skolens og barnehagenes
uteromdaer far gode solforhold midt pa
dagen mellom kI 10.00-15:00

Avbgtende tiltak (framtidige situasjon):

Planforslaget og KPA sikrer fglgende
avbgtende tiltak:

KPA 2012-2024 § 30.1

Uterom skal vaere mest mulig
sammenhengende, ha gode solforhold

(..))

- Bebyggelsen sin plassering er
prosjektert etter dette prinsippet og krav
i utreromsveilederen som sier at
hovedsakelig (over 50%) av totalt felles
oppholdsareal er solbelyst ved
varjevndegn kl. 15.00 og ved
sommersolverv kl. 18.00.

- Samlet uterom for boliger skal
minimum vaere 50 m? per 100 m2 BRA
boligformal eller per boenhet.

Minimum 50 % av kravet til uterom skal
veere felles. (§ 4.2.4 Uteoppholdsareal)

- Utearealer for skolene og
barnehagene:

50% av uteoppholdsarealet skal vaere
solbelagt mellom kI. 10.00-15.00 ved
véarjevndegn.

(§ 4.3.4 Utearealer for skolen, § 4.4.3
Utearealer for barnehagene)
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Grunnen i omradet bestar av leire og
andre lgse masser/fylimasser. Det er

Avbgtende tiltak (framtidige situasjon):

Tilferte masser skal kontrolleres for

fotgjengere, syklister og kollektivtrafikk,
fremfor privatbiler.

Gardsrommene til alle boligfeltene blir
tilnaermet bilfritt. Hovedaksene for
biltrafikk er den nye veien Brgsetjordet i
nord og Brgstekra i sgr, samt sgndre
del av Brgsetvegen. Gjennomkjgring av
biltrafikk fra Brgsetjordet mot Sigurd

% 'r};z%:fag:"er:('grﬁs?x ??tt: t\illedseet?él'lg radonforekomst i henhold til gjeldende
= regelverk. Nybygg utfgres .med .
E Det er ingen andre kilder for _rl:aéj}cgnsperre mot grunnen i henhold til
»n elektromagnetisk straling naer ’
planomradet.
Eksisterende situasjon: Framtidige situasjon: Avbgtende tiltak (framtidige situasjon):
Der en generell risiko for at Planforslaget sikrer at handtering av Planforslaget sikrer falgende
o grunnen pa eiendommer innenfor | forurenset grunn i trdad med avbgtende tiltak:
= planomradet er forurenset. forurensningsforskriftens kapittel 2
m veere godkjent av - Tiltaksplan for handtering av
g forurensningsmyndigheten. forurenset grunn i trdéd med
(4 forurensningsforskriftens kapittel 2
8 veere godkjent av
forurensningsmyndigheten. Alternativt
ma dokumentasjon av at grunnen ikke
er forurenset legges ved sgknad om
tiltak. (§ 9.1.3 Forurenset grunn)
Figuren over viser omrader pa
Brgset med mistanke om
grunnforurensning hvor det
vurderes ngdvendig &
giennomfgre neermere
miljgtekniske grunnundersgkelser.
(Kilde: Overordnet vurdering av
geotekniske og milj@geologiske
forhold, Braset, Dr.techn. Olav Olsen
AS, 02.05.2024)
Framtidige situasjon: Eksisterende situasjon: Avbgtende tiltak (framtidige beboere)
Framtidig regulering vil gke Det er liten biltrafikk i planomradet i Pletl)nf:)rs(ljagﬁtts;(lfrer felgende
personbiltrafikk til omradet dag, ettersom omradet er privat og det avbgtende tiltak.
sammenlikna med dagens bruk. ikke er noen lovlig gjennomkjgring. Giennomkiaring i Brasetiordet/
Biltrafikken til planomradet vil gke | Midlertidig skole og barnehage har jennomijaring | Brosetorae
fra Brgsetjordet, Bragsetekra og adkomst fra Bragsetekra, som gjor at k_ollektlvgata, felt. 0_SKV2i r20210042,
. . 3 e . : til Brasetvegen tillates kun for
sor i Brgsetvegen til planomradet | trafikk til disse tjenesten ikke bergrer de . ; '
; i~ ) - 5 kollektivtrafikk og nedtrafikk. (§ 3.1.1
sine mobilitetskjellere. Dette vil sentrale delene av planomradet. Adkomst til omradet):
medfare at risikoen for Eksisterende veier og turstier blir )
E :[/r:itlel;keulcy)/gﬁ; sgnkiﬁgr; |S thr:IEt:;ernsede benytt.et. av Tyke.traflkanter. Ved planlegging og opparbeidelse av
E ) Framtidige situasjon/beboere: omradet skal det legges til rette for et
E Regulering av omradet vil medfere | Omradeplanen for Braset har lagt };"’tm%e]orés%sfmknss?g; grl?(gtlle(arlftrivtrafikk
X en markant gkning av myke overordnet premisser for at omradet fre?TJﬁorg riv:';\tgiler § 491’ 7) ’
Q trafikanter innenfor planomradet. skal vaere mest mulig bilfritt. Ved P r
>3 Konflikter mellom forskijellige typer | planlegging og opparbeidelse av - Gardsrommene skal veere bilfrie.
T myke trafikantgrupper kan oppsta. | omradet skal det legges til rette for et - Begrenset bilkjgring kan tillates
E transportsystem som prioriterer for utrykningskjoretayer,

flyttetransport.

- Dettillates ikke etablert andre
parkeringsplasser for biler eller
andre motorkjgretegy innenfor
planomradet enn de som er nevnt
i bestemmelsene.

- Kjgreadkomst for ngdvendig
tilbringertjeneste skal veere via
mobilitetskjellere.
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Munns veg er forbudt. Dette er kun
tillatt for kollektivtrafikk og ngdtrafikk.

Alle tverrforbindelsene som
opparbeides for myke trafikanter vil
bidra til tryggere og bedre
framkommelighet i planomradet.
Tverrforbindelser etableres mellom
boligfeltene, barnehagene, skolen,
idrettshall og den eksisterende
bebyggelsen, samt mellom alle
grgntomradene som friomrader,
naermiljganlegg og parker.

Det er regulert god dekning av
sykkelparkering for beboere, under tak
og neer innganger. Det er sikret god
forbindelse fra innganger og uteareal til
mobilietskjellere via felleshus.

Mobilitetskjellere utformes etter
felgende prinsipp (§ 4.1.8):

- Kjgreadkomst til parkeringskjeller
og kjgresoner til heis/trapp i
parkeringskjeller og adkomsten til
denne skal dimensjoneres i
hgyde for nyttetrafikk, med
minimum fri hgyde pa 2,3 meter.

- Det skal etableres flere
adkomster til mobilitetskjeller for
syklister — mest mulig integrert i
bebyggelsen.

Det er sikret god parkeringsdekning for
sykkel (§ 4.1.10 Parkeringsdekning)

UTEOPPHOLD OG FRIAREAL

Eksisterende situasjon:

Barn og unge bruker de sgrlige
delen av omradet, siden det
inneholder bade Brgset
Interimskole og Brgset barnehage
med tilhgrende uteomrader. Disse
uteomradene vil forsvinne ved
utbyggingen.

Jordbrukslandskapet som blir i
dag brukt som friareal og
rekreasjonsareal, nar kornet er
slatt vil forsvinne.

Framtidige beboere:

Deler av planomradet vil bli
framtidig kjarbart areal og
bestaende av harde flater. Dette
av hensyn til framkommelighet for
utrykningskjaretay, flyttebil og
teknisk infrastruktur.

Eksisterende situasjon.

Omradet er et neerturterreng for
beboerne i naboomradene. Den
naturlige vegetasjonen og turdraget i
ravinedalen mot @st vil bli bevart og
viderefgres. | tillegg vil de apne
parkflater som knytter seg til
Hovedbygningen bade alléen fra
Brasetvegen og parken ser for
Hovedbygningen er flotte anlegg med
mange store teer som ivaretas og
kvalitetene i parkene vil bli fremhevet.

Framtidige situasjon/ beboere:

Planforslaget sikrer uteoppholdsareal
pa 50 m2 pr 100 m2 boligareal. 50% av
disse arealene skal veere felles. Det
opparbeides sammenhengende
uteareal med vegetasjon innenfor hvert
boligomrade hvor fellesfunksjoner/
felleshus etableres.

Dette gir rom for varierte aktiviteter, og
det planlegges en sonedeling og et
spenn mellom rolige megteplasser,
studiemuligheter, tilstelninger og mer
fysisk aktivitet.

Ny skole, de nye barnehagene vil
opparbeide uteoppholdsareal for barna
som beboere og omradet rundt vil

kunne benytte etter skole/barnehagetid.

Det er hovedsakelig kun kjeller under
bebyggelsen. Dette gir gode
vekstforhold for en frodig vegetasjon og
traer.

Det opparbeides og grgnt-
/rekreasjonsomrader innenfor
planomradet, som bekkedraget mot
vest, ravinedalen mot @st, alleen,
naermiljganlegg og den klassiske
parken som vil vaere en naturlig del av
beboerne sitt rekreasjonstilbud.
Tverrforbindelser og plassrom er
allment tilgjengelig for alle beboere
innenfor planomradet og knytter
uteareal og grent/rekreasjonsomrader
sammen. Videre knytter disse
grentarealene seg til grentomrader

Avbgtende tiltak (framtidige situasjon)

Planforslaget sikrer fglgende
avbgtende tiltak:

Samlet uterom for boliger skal minimum
vaere 50 m? per 100 m? BRA
boligformal eller per boenhet.
Minimum 50 % av kravet til uterom skal
veere felles. (§ 4.2.4 Uteoppholdsareal)

Utforming av bebyggelse, gater, plasser
og grgntareal skal fglge prinsipper i
Kvalitetsprogrammet for Brgset ser.

Det sikres en minimumsverdi for grann
overflatefaktor (§ 4.1.5 Grgnn
overfaltefaktor)

Det skal fglge en overordnet
utomhusplan for hele omradet. For
hvert boligfelt skal det fglge detaljert og
kotesatt utomhusplan for hvert enkelt
felt. (§ 4.1.6 Utomhusplan)

Flere grant-/rekreasjonsomrader
opparbeides innenfor planomradet,
Bekkedraget mot vest, o_FRI 1 og
o_FRI 2, ravinedalen mot @st, o_GN,
Alleen, o_PA3 og o_PA4, parken og
naermiljganlegg o_PA1 og den
klassiske parken o_PA2. o_PA1 som vil
veere en naturlig del av beboerne sitt
rekreasjonstilbud.

Naturlig vegetasjon innenfor
ravinedalen mot gst, o_GN, bevares og
det skal gjgres mulig inngrep i den
naturlige vegetasjonen.

(§ 6 Grgnnstruktur)
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innenfor Brgset Nord og grentdrag nord
og ser for hele Brgsetomradet.

Eksisterende situasjon:

| eksisterende situasjon er krav om
tilgjengelig adkomst til all eksisterende
bebyggelse ivaretatt.

Avbgtende tiltak (framtidige situasjon)

Planforslaget falger opp kravene til
tilgjengelighet i trad med TEK.

vil stimulere til idrett og spill.

Planforslaget legger primeert til rette for
myke trafikanter og ikke minst sykler
Planforslaget omfatter tilrettelagt
sykkelparkering og nye gang-
/sykkelveger og turveger. Dette vil gke
tilgjengeligheten til omradet for alle og
trigge til gkt fysiske aktivitet for beboere
i og utenfor omradet.

Opparbeidelse av alle grentomradene
vil forvente positiv konsekvens for
fysisk aktivitet bade for beboerne og
andre brukere i naeromradet som videre
knytter seg til grentdrag utenfor
planomradet.

O Dagens hovedatkomst til planomradet
o = via alléen er universelt utformet.
=
O
o 8 Framtidige situasjon/beboere:
g '5 Alle utvendige fellesomrader og
o gangveger planlegges med universell
g d tilgjengelighet, inkludert innvendig
z ‘@ gardstun og hoved tverrforbindelser for
5 |.|>J fotgjengere pa tvers av planomradet.
42 Alle innvendige areal, inkludert
= =) tilgjengelig boenhet, forutsettes ogsa
utformet med tilgjengelighet i trad med
preaksepterte lgsninger for
boligbebyggelse TEK.
Alle regulerte forbindelser i plankartet
universelt vil vaere utformet og
tilrettelagt for bevegelseshemmede i
naeromradet.
Framtidige situasjon: Eksisterende situasjon: Avbgtende tiltak (framtidige situasjon)
Planforslaget bygger ned et stort | dag brukes deler av Brgsetomradet til | Planforslaget sikrer falgende
ubebygd sentrumsnaert omrade rekreasjon, ettersom det er et stort avbgtende tiltak:
som benyttes til flere former av sentrumsneert ubebyggede omrade
rekreasjon. hovedsakelig bestaende av Planforslaget sikrer opparbeidelse av
jordbrukslandskap og en ravinedal med | ¢, jgrettshall i tilknytning til ny skole og
turdrag. Ravinedalen med turdrag mot | eny mindre ballbane. (§ 4.3.1 Bruk, §
ost dette bevares 4.3.4 Utearealer for skolen)
Framtidige situasjon/beboere: Det skal opparbeides et naermiljganlegg
Planforslaget legger til rette for ny nord for hovedbygningen som er
idrettshall. Regulert uteoppholdsareal tilgengelig for alle beboere. Arealet skal
har store Sammenhengende areaL og tilrettelegges for alle a|deI’Sgrupper med
skal tilrettelegges for variert aktivitet. et grent preg og veere tilgjengelig for
- P|anf0rs|aget |egger til rette for alle pé ettermlddag/kveldstld (§ 6.4.1
E opparbeidelse av grentomrader som Naermiljganlegg)
= alleen og bekkedraget mot vest og Det sikres og opparbeidelse av alleen
§ parker. fra Brgsetvegen til Hovedbygningen og
X Innenfor skolens areal sikrer den klassiske parken ser for
e planforslaget opparbeidelse av Hovedbygget. (§ 6.4.2 .
> idrettshall og en mindre ballbane som Hovedbygningens parkomrade og §

6.4.3 Alléen)

Planforslaget omfatter og nye gang-
/sykkelveger og turveger og
tilgjengeligheten til gvrige grenne
omrader. (§ 5 Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur)
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Framtidige situasjon:

Omradet inneholder i dag Braset
Interimskole og Brgset barnehage
med tilhgrende uteomrader og blir
brukt av barn og unge. Disse
mgteplassene forsvinner som
folge av at planforslaget
realiseres.

Eksisterende situasjon:

Omréadet inneholder i dag Brgset
Interimskole og Brgset barnehage med
tilhgrende uteomrader og blir brukt av
barn og unge.

Parkomrader som knytter seg il
Hovedbygningen mot s@r er en stor
mgteplass med mange flotte og store
teer bevares.

Framtidige situasjon/beboere:

Et av hovedprinsippene i planforslaget
er en sosialstruktur der beboerne kan

Avbgtende tiltak (framtidige situasjon)

Planforslaget sikrer falgende
avbgtende tiltak:

Sentrale krysningspunkter innenfor
bebyggelse og anlegg,
samferdselsanlegg og offentlig
infrastruktur og grennstruktur skal fa en
offentlig karakter som et
plassrom/torgdannelse (§ 3.2
Fellesbestemmelser for §§ 4,5 og 6)

Det skal etableres fellesarealer per

Felleshusene og fellesfunksjonene vil
veere naturlige matesteder. Det er
forventet at fellesarealer og naturlige
mgtesteder innenfor boligomradene vil
skape gode rammer for & oppleve
samhold og trygghet i boligsituasjonen.

ﬁ motes pa ulike arenaer tilpasset deres Enketl)’.[felt,.som 81% ltta.llg::ﬁ):ga:gende
7)) spesifikke behov. Felleshusene og c|>:r2 g;sgneéijeT, B5+B ’
ﬁ fellesarealene som omfatter ca 3 000 SP2+B2, B3+B4+B/T, B5+B6,
& m2 legger il rette for dette. B7+B8+B9 og B10+!31 1. .
= Fellesarealene skal inneholde:
Q | felleshusene vil det veere blant annet - Gjesterom/overnattingsrom (0,03
= verkstedsrom/ treningsrom/ vaskeri/ per boenhet)
hjemmekontorsone og fellesarealer - Forsamlingslokaler med
med en minstestarrelse og allment minstestarrelse pa 75 m? med
forsamlingsrom pa minimum. tilhgrende uteoppholdsareal pa
dvrige fellesarealer skal etableres i minimum 50 m? i dlrgkte tilknytting.
eksisterende vernet bebyggelse . Verkst.edsrom / treningsrom /
innenfor planomradet. vaskeri / hJemmekontoorsone eller
andre fellesarealer pa
Felleshusene vil og veere inngang til minstestarrelse 50 m2
mobilietskjellere og knytter seg til de - Boder for fellesutstyr
sentrale utearealene i hvert boligfelt. Fellesarealene skal etableres i
Dette vil og de utvendige felleshus eller innendars i eksisterende
sykkelparkeringsplassene og gjere. eller ny bebyggelse.
Planomradet apner seg mot (§ 4.2.6 Felleshus og fellesarealer)
omgivelsene og etablere og mange
torg/gatetun/plassdannelser/ Areal som skal benyttes som offentlig
opparbeides. torg tilgjengelig for hele bydelen.(§ 5.3
Tverrforbindelsene i planomradet Torg)
legger til rette for at beboere i .
nabolaget og kommer seg lettere Arealer som skal tllrettelegge§ som fet
gjennom omradet til attraktive byrom og moteplass med variasjon i
moteplassene skala og romdannelser, vegetasjon og
mgblering. (§ 5. 4 Gatetun)
Eksisterende situasjon: Framtidige beboere/situasjon: Avbgtende tiltak (framtidige situasjon)
Omradet kan i dag oppleves utrykt | Planlagt regulering vil forvandle Planforslaget sikrer falgende
pa kveld og nattestid. Ettersom omradet fra & veere et omrade med lite | avbgtende tiltak:
omradet er stort, lite belyst og at aktivitet og som kan virke fremmed, til &
- tidligere funksjoner pa Brgset veere levende og attraktivt. Det skal etableres fellesarealer per
w omfatter avdeling for sikkerhets-, Planforslaget sikrer attraktive uteareal, enkeltfelt, som B12, eller pr felgende
5 fengsels- og rettspsykiatri yter mgateplasser og koblinger mellom alle kombinasjoner av felt; SF1+B1,
o nasjonale, regionale og lokale boligomradene og naeringsbebyggelse SF2+B2, B3+B4+B/T, B5+B6,
E spesialiserte tjenester til psykisk via offentlige tverrforbindelser som vil B7+B8+B9 og B10+B11.
= helsevern, rettsvesen og oppleves levende og trygge og pa Fellesarealene skal inneholde:
E kriminalomsorg som kan oppleves | dagtid og kveldstid. - Gjesterom/overnattingsrom (0,03
; som et utrygt sted & oppholde seg. Planlagte lgsninger for sosiale [;er boelr]het% " .
o mgtepunkter innenfor alle boligfeltene. - rorsamingsioxaier me >
(o) minstestarrelse pa 75 m? med

tilhgrende uteoppholdsareal pa
minimum 50 m? i direkte tilknytting.

- Verkstedsrom / treningsrom /
vaskeri / hjemmekontorsone eller
andre fellesarealer pa
minstestarrelse 50 m?

- Boder for fellesutstyr.

(§ 4.2.6 Felleshus og fellesarealer)
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Framtidige beboere/situasjon:

Avbgtende tiltak (framtidige situasjon):

Framtidig situasjon:

Brgset skal veere et godt sted & bo. Det
legges til rette for en bydel med trygge
nabolag, gode bokvaliteter som har
fokus pa felleskapet.
Fellesskapslasninger ved felleshus og
fellesarealer er et av planforslaget sine
hovedfokus. Planforslaget tilbyr og
uformelle mgtesteder og ulike typer lek
og aktivitet som en vil finne inne i
gardsrommene til boligfeltene. Bydelen
vil bade veere lagt til rette for
smabarnsfamilien, den enslige og den
eldre, vil bidra til aktivitet og velveere,
og motvirke ensomhet. Videre er
omradet plassert langs gode
kollektivtraséer og alle servicetilbud og
tienester, samt skole og barnehage, vil
veere a finne innenfor Brasetomradet.
Dette kan fremme god folkehelse.

o E Se over punkt MOTEPLASSER og Se over punkt MOTEPLASSER og
E (I.'J OPPLEVD TRYGGHET over. OPPLEVD TRYGGHET over.
|"':J g Planforslagets lasning med kobling
ZT mellom adkomster, sentrale uterom,
"'DJ l—:' innvendige fellesareal, offentlige
- tverrforbindelser legger til rette for
sosial kontakt, aktivitet og opplevelse
av tilhgrighet.
Eksisterende situasjon: Eksisterende situasjon: Planforslaget sikrer fglgende tiltak
Boligsituasjonen i Trondheim er Planomradet omfattes av naturverdier (framtidige situasjon):
noe presset. Det er nok som er sveert viktig lokalt og viktig Nzerhet til daglige servicetilbud og
tilgjengelig regulert boligareal i lokalt. Hovedsakelig omfatter dette " ter for all nv boliabeb |
Trondheim kommune, men det er | gstre ravine og parklandskapet rundet jlt-i(nets'er orfa ny Dg'g Ie ygg%e seer
mangel pa boligareal som er Hovedbygningen og tidligere SBIreﬁeltn?Sgdc’z;tct)mlraan eB[;:;eetnnc?r:i
sentrumsneert og attraktivt bade institusjonsbebyggelse som péa Brgset r20210b42 od i Fl)anforsla ot ’
§ for boligkjgpere og utbyggere. omradet. gtp get.
g o | Framtidige situasjon: Omradet har betydning for det lokale Beerekraftsambisjoner og planforslagets
g 5 Planforslaget vil ha innvirkning pa gglofgi(ri;apn%‘glgﬁgeﬁagnen TOt ja}srgnﬁsomréglg{:t loshi
O w naturverdiene og det biologiske ; o » 0g parken sgr ) elles mobritetsigsninger
X S mangfoldet i omradet samtidig og jordene er viktig for flere fugler og (§4.1.7, '§ 4.1.8) .
8 ﬁ som det byager ned en et starre dyr som oppholdssted og rasteomrader | 1.2 Styrke tilbud til gdende og
>0 | yag og for hekking. syklende (§ 5 Samferdselsanlegg og
% % jordbrukslandskap og matressurs. . teknisk infrastruktur)
Ly Jordbruklandskapet innenfor 2.1 Innenders fellesskapslgsninger
= planomradet er en matressurs i dag. (§ 4.2.6)
< .
n 2.2 Etablere vegetasjon som fanger

karbon, 30% (Kap § 6)

Bevare eksisterende terreng og
karbonrik vegetasjon (§ 7.1.1, §
7.2.2,§7.2.3,§ 8.4 09 § 8.5)
Avfallsreduksjon

(sikres i byggefasen)

Lavutslipps- og ombruksmateriale
r (sikres innenfor hvert byggetrinn)
Ombruk av bygninger og unnga
riving (§ 7.1.2, § 7.3.1, § 4.3.4)
Tilrettelegging for klimavennlig
anleggsfase (sikres i byggefasen)
Fossilfri bygge- og anleggsplass,
50% (sikres i byggefasen)
Utslippsfri bygge- og anleggsplass
(sikres i byggefasen)
Energistandarder bedre enn
teknisk forskrift, 10%,

(sikres i byggefasen)

Lokal energi, min 50%

(§3.1.6)

Effektreduksjon og effektutjevning
(§ 3.1.6)

23

3.1
3.2
3.3
4.1
4.2
43
5.1

5.2

5.3

Kvalitetsprogram baerekraft, Sondre del
av Braset, Norconsult AS, 19.09.2024

Sammen med sgknad om tillatelse til
tiltak i grunnen skal det medfglge en
matjordplan godkjent av Trondheim
kommune for bruk av matjord som
fiernes. Matjordplanen skal vise
hvordan driveplikten blir ivaretatt for
landbruksdrift i anleggsperioden.

(§ 9.1.5. Handtering av matjord)
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3. REFERANSER

e Gjeldende areal- og reguleringsplaner.

e Trondheim kommune sitt aktsomhetskart

e Planbeskrivelse ved farstegangsbehandling, 20.9.2024
e Behandling av innspill til planoppstart, 20.9.2024

Tekniske fagrapporter som underlag for detaljregulering:
e Sgndre del av Brgset - Kvalitetsprogrammet, 20.09.2024
e Sgndre del av Brgset - Kvalitetsprogram baerekraft, , Norconsult AS, 18.09.2024
e Steyfaglig utredning, Brekke & Strand Akustikk AS, 12.09.2024
e Luftkvalitetsutredning, Brekke & Strand Akustikk AS, 17.09.2024
e Overordnet vurdering av geotekniske og miljggeologiske forhold, Dr.techn. Olav Olsen AS,
02.05.2024
e Trafikkanalyse, Norconsult AS, 10.09.2024
¢ Naturmangfold rapport, Sweco AS, 19.06.2024
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