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h= 2,0 m 

Plass for fin utsikt/ samling
Halvåpen

Plass for fin utsikt for liten individuell 
Halvåpen

Plass for fin utsikt for liten gruppe
Halvåpen

Plass for å slappe av, 
jobbe for individuell
Halvt lukket

Plass for å spise, jobbe, 
møtes for gruppe
Halvåpen

Plass for å spise, jobbe, 
møtes for gruppe
Åpen

TAKTERRASSE
331,4 m2

Levegg

Pergola m/levegg

10 20N 5

KOLLEKTIV
18 Hybler med eget bad - felles kjøkken og opphold

MINIKOLLEKTIV
16 UU Leiligheter med felles kjøkken og bad

LEILIGHETER
24 Leiligheter med eget kjøkken og bad
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Plass for å spise, jobbe, 
møtes for gruppe
Åpen

Plass for å slappe av, 
jobbe for individuell
Halvt lukket

Plass for å slappe av, uttrykke 
for individuell/liten gruppe
Halvåpen

TAKTERRASSE
280,4 m2

Plass for å spise, jobbe, 
møtes for gruppe
Halvåpen

Levegg

Pergola

10 20N 5

KOLLEKTIV
18 Hybler med eget bad - felles kjøkken og opphold

LEILIGHETER
24 Leiligheter med eget kjøkken og bad
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10 20N 5

KOLLEKTIV
19 Hybler med eget bad - felles kjøkken og opphold

LEILIGHETER
24 Leiligheter med eget kjøkken og bad
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TAKTERRASSE
678,8 m2

Plass for å spise, slappe av, 
Lukket/stille

Plass for å spise, jobbe, 
møtes for gruppe
Åpen 

Plass for gruppearbeid 
Halvåpen

Plass for gruppe 
Halvåpen

Plass for å slappe av, uttrykke for individuell
Halvåpen 

Plass for sol for alle
Åpen
h= 2,0 m Plass for fin utsikt 

for liten gruppe
Halvåpen 

Plass for å spise, jobbe, 
møtes for gruppe
Halvåpen 

Plass for å slappe av, 
jobbe for individuell 
Halvt lukket

Plass for fin utsikt 
for liten gruppe
Halvåpen 

Plass for å slappe av, 
jobbe for individuell 
Halvt lukket

Plass for fin utsikt 
for liten gruppe
Halvåpen 

Levegg

Plass for å slappe av, 
jobbe for individuell 
Halvt lukket

Pergola

Pergola
m/levegg

Pergola m/levegg

Plass for å spise, jobbe, 
møtes for gruppe
Åpen

10 20N 5
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 Planområdet       

Sorgenfriveien 30-32Sorgenfriveien 18-28Øystein Møylas veg 27Sorgenfriveien 14Sorgenfriveien 12A B  Øystein Møylas veg 8-12

 Planområdet       SNITT 2

SNITT 3

SNITT 4
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GÅRDSROM

Utadrettet tjenesteyting
Dobbel etasjehøyde med
glassfasade

Boliger

FORPLASS TRÆR / MØBLER
3,0

KJØREFELT
3,2

SYKKELFELT
2,2

FORTAU
2,5

SYKKELFELT
2,2

KJØREFELT
3,2

TRÆR / MØBLER
3,0

BENK
2,5 NY FREMTIDIG BEBYGGELSE

4,
5m 5,

7m

Takterrasse

SNITT MED TILBAKETRUKKET BEBYGGELSE OG FORPLASS

SORGENFRIVEIEN

Sorgenfriveien 18

PLAN 2

PLAN 3

PLAN 4

PLAN 5

PLAN 6

PLAN 7

PLAN 1

PLAN 0

M
in

im
um

sh
øy

de
 fr

a 
om

rå
de

pl
an

en

Messanin

Tilbaktrukket bebyggelse med forplass mot Sorgenfriveien

HELNING OG BREDDER I NYTT GATE-
TVERRSNITT FØLGER TRONDHEIM 
KOMMUNES NORMTEGNINGER
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Fellesareal for boligene

Boliger

PRIVAT GÅRDSROM

KJØREFELT
3 247

TRÆR / MØBLER
3 003

SYKKELFELT
2 249

FORTAU
2 534

SYKKELFELT
2 249

KJØREFELT
3 247

TRÆR / MØBLER
3 004

FORTAU
3 067

NY FREMTIDIG BEBYGGELSE

4,
5 

m
5,

7 
m

Takterrasse

SNITT MED BEBYGGELSEMOT GATA OG PRIVAT GÅRDSROM

Sorgenfriveien 18

SORGENFRIVEIEN

PLAN 2

PLAN 3

PLAN 4

PLAN 5

PLAN 6

PLAN 7

PLAN 1

PLAN 0

PASSASJE

M
in

im
um

sh
øy

de
 fr

a 
om

rå
de

pl
an

en
Messanin Dobbel etajse mot

Sorgenfriveien med
åpen glassfasade

Bebyggelse mot Sorgenfriveien og privat gårdsrom

HELNING OG BREDDER I NYTT GATE-
TVERRSNITT FØLGER TRONDHEIM 
KOMMUNES NORMTEGNINGER
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HUS D

HUS B

HUS A HUS A

BUTIKK KAFÉ

          

          -8 P1-7 P1-6 P1-5
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Ca 37,2336,94 37,24

HUS G HUS F HUS E

Fasade mot vest hus A, B, C, D - sett fra Sorgenfriveien

Fasade mot vest hus E, F, G - sett fra "lokk"/felles uteareal
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+59,7 +59,5
+62,5

+47,5

+56,5 +57,0

+66,0

+40,5
+38,0

Sorgenfriveien 18-28 Sorgenfriveien 30 og 32Sorgenfriveien 16Sorgenfriveien 12 og 14

+59,0
+59,5

+62,5

+47,5

+56,5 +57,0

+66,0

+40,5
+38,0

+59,7

Inntrukket inngang PortromPassasje

Inntrukket inngang PortromPassasje

Høy 1 etasje Forplass
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N

Sorgenfriveien sør - dagens situasjon Sorgenfriveien sør - ny situasjon

Standpunkt for perspektivet

Sorgenfriveien
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N

Sorgenfriveien nord - dagens situasjon Sorgenfriveien nord - ny situasjon

Standpunkt for perspektivet

Sorgenfriveien
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N

Øystein Møylas veg sør - dagens situasjon Øystein Møylas veg sør - ny situasjon

Standpunkt for perspektivet

Øystein Møylas veg
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N

Øystein Møylas veg nord - dagens situasjon Øystein Møylas veg nord - ny situasjon

Standpunkt for perspektivet

Øystein Møylas veg
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Sorgenfriveien 16

Øystein Møylas veg 27

Passasje til
Sorgenfriveien

Sorgenfriveien 16

Sorgenfriveien 20
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AREAL PLAN 1-9
ETASJE
Plan 1

Plan 2

Plan 3

Plan 4

Plan 5

Plan 6

Plan 7

Plan 8

Plan 9

INNHOLD

Bolig
Felles
Tjenesteyting

Bolig
Felles
Tjenesteyting

Bolig

Bolig

Bolig
Bolig Takoppbygg

Bolig
Bolig Takoppbygg

Bolig
Bolig Takoppbygg

Bolig

Bolig Takoppbygg
Bolig Takoppbygg
Bolig Takoppbygg

AREAL BRA

1 166
459
275

1 235
332
168

2 163

2 163

1 735
19

1 288
30

926
17

926

19
25
29

12 975 m²

Bolig
BRA: 926m2

Bolig Takoppbygg
BRA: 17m2

Bolig
BRA: 926m2

Bolig
BRA: 2 163m2

Bolig
BRA: 1 735m2 Bolig Takoppbygg

BRA: 19m2

Bolig Takoppbygg
BRA: 19m2

Bolig Takoppbygg
BRA: 25m2

Bolig Takoppbygg
BRA: 29m2

Bolig
BRA: 1 288m2

Bolig Takoppbygg
BRA: 30m2

Tjenesteyting
BRA: 275m2

Bolig
BRA: 1 166m2

Felles
BRA: 459m2

Bolig
BRA: 1 235m2

Felles
BRA: 332m2

Tjenesteyting
BRA: 168m2

Felles*
BRA: 449m2

Bolig*
BRA: 444m2

Tjenesteyting*
BRA: 357m2

Felles Sykkelparkering*
BRA: 351m2

Felles Boder*
BRA: 356m2

AREAL PLAN 0
ETASJE
Plan 0

INNHOLD

Bolig*
Felles Boder*
Felles Sykkelparkering*
Felles*
Tjenesteyting*

AREAL BRA

444
356
351
449
357

1 956 m²

AREAL BOLIG
INNHOLD
Bolig

AREAL BRA

11 603
11 603 m²

AREAL FELLES
INNHOLD
Felles

AREAL BRA

791
791 m²

Plan 7 Plan 8

Plan 3 og 4 Plan 5

Plan 9

Plan 6

Plan 1 Plan 2Plan 0

AREALOVERSIKT (BRA)

*BRA i plan 0 medregnes ikke i grad av utnytting

Plan 0 ikke medregnet

Plan 0 ikke medregnet
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Trapp/heis 9
31,7 m2

Trapp/heis 9
32,6 m2

Trapp/heis 9
23,1 m2

Trapp/heis 7
25,7 m2

Trapp/heis 6
38,0 m2

Trapp/heis 5
24,4 m2

Takflate plan 9
987,7 m2

Takflate plan 7
381,4 m2

Takflate plan 5
452,8 m2

Takflate plan 6
471,4 m2

Pergola/tak 9
26,5 m2

Pergola/tak 5
23,0 m2

Pergola/tak 6
14,0 m2

Pergola/tak 7
14,1 m2

Pergola/tak 9
12,5 m2

Tak/ pergola på terreng
Passasje

Pergola mot Sorgenfriveien

Portrom

Tak/pergola på terreng

Passasje

Pergola ved Sorgenfriveien

Portrom
Portrom

Tak/pergola i gårdsrom
Tak/pergola i gårdsrom

89
89 m²

207
207 m²

71
71
141 m²

29
31
60 m²
498 m²

Takflate
Takflate plan 5
Takflate plan 6
Takflate plan 7
Takflate plan 9

453
471
381
988
2 293 m²

Tak/pergola i gårdsrom
29,4 m2

Tak/pergola i gårdsrom
31,0 m2

Pergola ved Sorgenfriveien
207,3 m2

Passasje
89,0 m2

Portrom
70,6 m2

Portrom
70,6 m2

Takoppbygg / pergola på tak
Pergola/tak

Trapp/heisbygg

Pergola/tak 5
Pergola/tak 6
Pergola/tak 7
Pergola/tak 9
Pergola/tak 9

Trapp/heis 5
Trapp/heis 6
Trapp/heis 7
Trapp/heis 9
Trapp/heis 9
Trapp/heis 9

23
14
14
12
26
90 m²

24
38
26
23
32
33
176 m²

§4.1: Bolig/tjenesteyƟng, felt B/T
"...TillaƩ byggehøyde er angiƩ på 
plankartet. Det Ɵllates tekniske 
installasjoner, heis og trappeoppbygg 
over ƟllaƩ byggehøyde. Disse kan ha en 
maksimal høyde 3,5 meter over ƟllaƩ 
byggehøyde, og arealet kan dekke 
maksimum 11 % av takflaten..."

Areal takflate:    2293
Pergola/tak + Trapp/heis   243

Prosentandel:   12%

AREALOVERSIKT
TAKOPPBYGG

AREALOVERSIKT
OVERBYGGET AREAL PÅ TERRENG

3.1.1 Grad av utnytting
"...Mindre konstruksjoner som drivhus, 
pergola, le-tak, redskapsbod, utendørs 
parkeringsplasser og tilsvarende skal 
ikke medregnes i grad av utnytting. 

Le-tak/pergola innenfor 
bestemmelsesområde #2 skal ikke 
medregnes..."

Inntil 15% takoppbygg over regulert kotehøyde Overbygd areal som ikke medregnes i BRA
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976 m2

Felles uteareal på takterrasse
(FU-T)
317 m2

Felles
uteareal
på takterrasse
(FU-T)
276 m2

Felles uteareal på takterrasse
(FU-T)
676 m2

Felles utearel på bakken
(FU-B)
1 402 m2

Forplass 
(FU-FP)
255 m2

Felles uteareal på takterrasse 
(FU-T)
332 m2

Grøntdrag 
o_BG 
986 m2

Privat uteareal på bakken (PU-B) 97 m2

Privat uteareal på bakken (PU-B) 51 m2

(PU-B) 38 m2Felles uteareal på bakken
(FU-B) 
106 m2

Renovasjon
f_BRE
132 m2

Rampe for sykler 52 m2

Uteromskrav
Boligareal i prosjektet   
Plan 0 444 m2 BRA   
Plan 1 1166 m2 BRA   
Plan 2 1235 m2 BRA   
Plan 3 2163 m2 BRA   
Plan 4 2163 m2 BRA   
Plan 5 1735 m2 BRA   
Plan 6 1288 m2 BRA   
Plan 7 926 m2 BRA   
Plan 8 926 m2 BRA   
Sum boligareal 12046 m2 BRA  

Krav til uteareal iht. vedtak i byutviklingsutvalget 13.05.2026        
30m2 uteareal pr. 100m2 boligareal 3614 m2     

Uteromsregnskap
Felles utearel på bakken (FU-B) 1508 m2     
Felles uteareal på takterrasse (FU-T) 1601 m2        
Forplass (FU-FP) 255 m2  
Grøntdrag (o_BG) 986 m2  
Privat utearel på bakken (BU-B) 186 m2     
SUM uteoppholdsareal 4536 m2  

Uteoppholdsareal i m2/100m2 boligareal 38 m2    

Krav om 50% fellesareal, og 20% av dette på bakkeplan
30m2 uteareal pr. 100m2 boligareal 3614 m2

Krav om 50 % fellesareal 1807 m2
Fellesareal i prosjektet 4350 m2
Tiltaket tilfredstiller kravet til andel fellesareal
Krav om 20% av dette på bakkeplan 870 m2
Fellesareal på bakkeplan i prosjektet 2749 m2
Tiltaket tilfredstiller kravet til andel fellesareal på bakkeplan

Tiltaket har 38m2 utearel pr. 100m2 boligareal,
og tilfredstiller kravet på 30m2 uteareal
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277 m2

320 m2

241 m2

583 m2

209 m2

555 m2

665 m2

Uteoppholdsareal med sol 21. mars kl 12
Sol tak
Sol terreng

1 420
764
2 185 m²

Uteoppholdsareal med sol 21. mars kl 13
Sol tak
Sol terreng

1 441
1 090
2 531 m²

280 m2

316 m2

256 m2

589 m2

762 m2

196 m2

895 m2

A

B
D

C

E

uteareal i sol, på tak

uteareal i sol, på bakkeplan

uteareal i sol, på bakkeplan i grøntdrag 
(ikke medregnet)

A

B
D

C

E

uteareal i sol, på tak

uteareal i sol, på bakkeplan

uteareal i sol, på bakkeplan i grøntdrag 
(ikke medregnet)

Krav til solbelyst uteareal:  1807 m²
Kravoppnåelse:   121%

Krav til solbelyst uteareal:  1807 m²
Kravoppnåelse:   140%
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92 m2
288 m2

251 m2

593 m2

284 m2112 m2

213 m2

288 m2

Uteoppholdsareal med sol 21. mars kl 15
Sol tak
Sol terreng

1 416
418
1 833 m²

Uteoppholdsareal med sol 21. mars kl 14
Sol tak
Sol terreng

1 462
1 078
2 541 m²

286 m2

312 m2

265 m2

599 m2

771 m2

115 m2

964 m2

A

B
D

E A

B
D

E

uteareal i sol, på tak

uteareal i sol, på bakkeplan

uteareal i sol, på bakkeplan i grøntdrag 
(ikke medregnet)

uteareal i sol, på tak

uteareal i sol, på bakkeplan

uteareal i sol, på bakkeplan i grøntdrag 
(ikke medregnet)

Krav til solbelyst uteareal:  1807 m²
Kravoppnåelse:   141%

Krav til solbelyst uteareal:  1807 m²
Kravoppnåelse:   101%

C C
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306 m2

228 m2

156 m2

633 m2

2 m2

258 m2

30 m2 33 m2

Uteoppholdsareal med sol 23. juni kl 18
Sol på bakken
Sol på tak

321
1 324
1 645 m²

A

B
D

C

E

uteareal i sol, på tak

uteareal i sol, på bakkeplan

uteareal i sol, på bakkeplan i grøntdrag 
(ikke medregnet)

Krav til solbelyst uteareal:  1807 m²
Kravoppnåelse:   92%
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N

NNN

21. mars kl. 12 - Planforslag 21. mars kl. 15 - Planforslag 21. mars kl. 18 - Planforslag

21. mars kl. 12 - Dagens situasjon 21. mars kl. 15 - Dagens situasjon 21. mars kl. 18 - Dagens situasjon

N N
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N N N

NNN

22. april kl. 12 - Planforslag 22. april kl. 15 - Planforslag 22. april kl. 18 - Planforslag

22. april kl. 12 - Dagens situasjon 22. april kl. 15 - Dagens situasjon 22. april kl. 18 - Dagens situasjon
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N N

NN

23. juni kl. 18 - Planforslag 23. juni kl. 20 - Planforslag

23. juni kl. 18 - Dagens situasjon 23. juni kl. 20 - Dagens situasjon
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D
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DW

DW

DW

BYGG B - KOLLEKTIV
EGET BAD, DELT KJØKKEN OG OPPHOLD

BYGG A - LEILIGHETER 
EGET KJØKKEN OG BAD

BYGG D - LEILIGHETER 
EGET KJØKKEN OG BAD

BYGG C - MINIKOLLEKTIV UU
DELT KJØKKEN OG BAD

BYGG E - LEILIGHETER 
EGET KJØKKEN OG BAD

10 20N 5
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D
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D
W

FELLESAREAL
SOSIAL SONE PÅ ETASJEN
SUPPLEMENT TIL FELLESAREAL PLAN 1

LEILIGHET
LEILIGHET MED EGET KJØKKEN OG BAD

TRAPP
DIREKTE ADKOMST FRA HOVEDINNGANG

TRAPP OG HEIS
DIREKTE ADKOMST TIL
- TAKTERRASSE
- GÅRDSROM
- BODER
- SYKKELPARKERING
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DW

Le
ilig

he
t

13
 m

2 
BR

A

Leilighet
13 m2 BRA

FELLES KJØKKEN OG OPPHOLD
FELLESROM

HYBEL
HYBEL MED EGET BAD

TRAPP OG HEIS
DIREKTE ADKOMST FRA HOVEDINNGANG

HC HYBEL
HYBEL TILRETTELAGT UU
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D
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BYGG C - MINIKOLLEKTIV
DELT KJØKKEN OG BAD

HC LEILIGHET
LEILIGHET TILRETTELAGT UU

PAR LEILIGHET
LEILIGHET MØBLERT SOM PARLEILIGHET
- SOVEROM MED DOBBELTSENG
- OPPHOLDSROM

LEILIGHET MINIKOLLEKTIV
TO LEILIGHET MED FELLES KJØKKEN OG BAD

FELLESAREAL
FELLESAREAL PÅ ETASJEN
SUPPLEMENT TIL FELLESAREAL PLAN 1
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