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TRONDHEIM KOMMUNE
Traanten tjielte

Planident: r20220013
Arkivsak: 2023/10568

Detaljregulering av Lerkendal ast, gnr/bnr 62/537,
detaljregulering (21/2624)

Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :11.06.2024
Dato for godkjenning av bystyret :21.11.2024

§1  AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Norconsult AS,
under grunnen (VN1) senest datert 05.06.2024. og pa grunnen (VN2) senest datert
05.06.2024.

§2  FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med reguleringsplanen er a etablere sentrumsnaere kontorarbeidsplasser,
naering og offentlig / privat tjenesteyting, samt drift- og lagringsarealer knyttet til
Lerkendal stadion. | tillegg skal det etableres bedre serveringstilbud knyttet til kamper og
arrangement. Ny bebyggelse skal ha et bymessig preg og henvende seg mot tilgrensende
byrom. Det skal etableres en park som sikrer et grent preg og hensyn til naturmangfold.
Planen skal ivareta opparbeiding av lekeareal i naeromradet.

Omradet reguleres til
Bebyggelse og anlegg
|drettsanlegg (BIA)
Kombinert bebyggelse for
kontor/tjenesteyting/naering/bevertning/forretning/idrettsanlegg (BKB)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjoreveg (SKV)
Fortau (SF)
Annen veggrunn - tekniske anlegg (SVT)
Annen veggrunn - grgntareal (SVG)
Kollektivholdeplass (KH)
Gronnstruktur
Park (GP)
Hensynssoner
Sikringssone - frisikt (H140)
Faresone - flomfare (H320)
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ORGNAVN Holtermanns veg 7 72542500 NO 942 110 464
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Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byplan.postmottak@trondheim.kommune.no
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§3.

Bestemmelsesomrader
Utforming av bygg
Utforming av grennstruktur (#1)
Overgangsbru (#2)
Naturmangfold (#3)
Sykkeladkomst (#4)

FELLESBESTEMMELSER

3.1 Kjgreadkomst og avfallshandtering

BKB skal ha kjgreadkomst fra Odd Iversens veg. Hovedadkomst for sykkel skal vaere fra
Strindvegen og Odd Iversens veg.

Varelevering og henting av avfall skal skje fra Odd Iversens veg.

Handtering av avfall skal lases innomhus innenfor omrade BKB.

3.2 Parkering

For bil kan det anlegges maksimum 0,1 parkeringsplass per 100 m? BRA kontor,
tjenesteyting, naering og forretning. Minimum 6 av plassene skal veere tilrettelagt for
mennesker med nedsatt funksjonsevne. For omradet BKB skal all parkering plasseres
innomhus.

For sykkel skal det anlegges minimum 2,5 parkeringsplasser per 100 m? BRA kontor,
tjenesteyting, naering og forretning. | all hovedsak skal sykkelparkering etableres
innomhus der minimum 10 % skal veere tilrettelagt for transportsykler. Det skal
tilrettelegges for 15 sykkelparkeringsplasser naert inngangspartier.

3.3 Energianlegg

Ny bebyggelse innenfor planomradet skal tilknyttes fjernvarmenett.
Nettstasjon tillates oppfart innenfor omradet BKB. Nettstasjon skal etableres som del av

gvrig bebyggelse.

3.4 Utforming av uteareal

§4

Utforming av uteareal skal vaere i trad med prinsippene i Illustrasjonsplan LO1.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Arealbruk

Omradet BKB skal brukes til kombinert kontor / tjenesteyting / nzering / forretning /
bevertning / idrettsanlegg. Det tillates etablert maksimum 200 m? BRA samlet
forretningsareal.

Det tillates etablert nedvendig teknisk infrastruktur for omradet.

Plan U3 skal benyttes som driftsareal for idrettsanlegg, herunder bussoppstilling i
tilknytning til Lerkendal stadion. Plan U3 skal ligge pa samme kotehayde som
tilgrensende uteareal med innkjering ca. pa kote 25.



Bevertning og utadrettet virksomhet skal plasseres i forste etasje mot S.P. Andersens
veg.

Parkering for bil skal plasseres i plan U2. Innkjering skal veere fra Odd Iversens veg pa ca.
kote 28,6 som vist pa plankartet. Innkjeringen skal ogsa tilrettelegges for sykkel.

Parkering for sykkel skal i hovedsak plasseres i plan U1 med inngang fra nord pa ca. kote
32,2, jf. § 8.4. Det skal etableres arealer til vask og enkel service tilknyttet
sykkelparkeringen.

4.2 Utforming av bebyggelse og anlegg (BKB)
Bebyggelse og anlegg med tilhgrende uteareal skal ha god arkitektonisk kvalitet.
Tiltakene skal utformes helhetlig og komposisjonsmessig, slik at de samspiller med
hverandre og tilliggende viktige bygningsmilje Lerkendal stadion og Lerchendal gard.
Bebyggelsen skal utformes slik at den forholder seg til terrenget og gatenettet omkring.

Bebyggelsen skal ha aktive og utadvendte fasader med minimum 50 % glassflater mot
gateplan. Fasadeutformingen skal gjere det attraktivt for fotgjengere a ferdes pa
gateplan og utformingen skal bygge opp om gatemiljget. Glassfasader skal veere
gjennomsiktige og ikke tildekket, foliert eller pa annet vis behandlet pd en mate som
forhindrer innsyn fra utsiden. Vinduer ut mot gater og plassrom skal utformes slik at
bygningens virksomhet er synlig for allmennheten. Det skal etableres minst to
hovedinnganger til bebyggelsen, en mot Strindvegen i nord og en mot S. P. Andersens
veg i gst. Inngangspartier skal tilpasses tilliggende terreng og orienteres mot byrom og
viktige gangforbindelser. Ved innganger til bebyggelsen skal eventuell hgydeforskjell
mellom ferdig planert uteareal og inngangsetasje lgses inne i bygget.

Fasaden mot vest skal utformes med sikte pa at byrommet mellom Lerkendal stadion og
ny bebyggelse oppleves trygt, bl.a. giennom dpenhet i fasaden, variasjon i materialbruk
og god belysning.

Den del av fasaden mot ser og servest som rommer parkering for bil og sykkel skal sikres
variasjon, bl.a. gjennom bruk av ulike fasadematerialer og vegetasjon.

Alle bygningsmessige elementer som trapp- og heishus, rekkverk og tekniske
installasjoner og takoppbygg for tekniske installasjoner, skal integreres som deler av en
samlet arkitektonisk utforming.

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av
tiltakets arkitektoniske uttrykk. Bebyggelsen skal ha flate tak.

Det skal legges til rette for etablering av solcelleanlegg pa tak. Solcellepaneler skal
trekkes minimum 0,5 meter fra gesims, og kan etableres pa inntil 50 % av takflaten.



Deler av takflaten skal tilrettelegges som uteareal for formal i BKB.

Grenne tak skal utgjere minimum 35 % av takflatene. De skal utformes slik at de er egnet
som funksjonsomrade for fugl og insekter. Grgnne tak skal etableres med en jorddybde
som er tilstrekkelig for a kunne etablere en variert artssammensetning av planter.
Takterrasser skal beplantes med arter som har verdi for pollinerende insekter, og som
ikke star pa Artsdatabankens fremmedartsliste.

Ubebygde arealer skal ha parkmessig preg med vegetasjon i flere sjikt og innslag av traer
som skal ha mulighet til & vokse seg store. Deler av omradet skal tilrettelegges for
opphold. Omradet skal opparbeides med robust og god kvalitet.

4.3 Grad av utnytting og byggehoyder

Samlet bruksareal over og under grunnen skal ikke overstige 27.450 m? BRA.
Bruksarealet skal regnes uten tillegg for tenkte plan.

Maksimum byggehayder er angitt i plankartet. Takoppbygg for tekniske installasjoner
tillates a overstige angitte byggehayder med inntil 2 meter pa 10% av takflaten og med
en avstand pa minimum 0,5 meter fra gesims.

4.4 Plassering av bebyggelse

§5.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartene.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Samferdselsanlegg

§6

Annen veggrunn teknisk anlegg, o_SVT_1, og fortau o_SF1 er offentlige vegareal i Odd
Iversens veg.

Kjoreveg o_SKV, annen veggrunn teknisk anlegg, o_SVT_2, fortau o_SF2, annen veggrunn
- grgntareal o_SVG, o_KH1 og o_KH2 er offentlige vegareal i Strindvegen.

Offentlige vegareal skal opparbeides etter godkjenning fra vegeier.

GRONNSTRUKTUR

6.1 Park (GP)

§7.

Omradet GP skal ha parkmessig preg med vegetasjon i flere sjikt og innslag av treer som
skal ha mulighet til & vokse seg store. Deler av omradet skal tilrettelegges for opphold.
Omradet skal opparbeides med robust og god kvalitet. lllustrasjonsplan LO1 skal vaere
retningsgivende for utforming.

HENSYNSSONER

7.1 Frisikt (H140)

Det tillates ikke sikthindre hayere enn 0,5 meter over tilliggende terrengs niva i
frisiktsoner (H140).



7.2 Flomfare (H320)

§8

Bygninger og anlegg innenfor hensynssone flomfare (H320) skal utformes slik at
tilstrekkelig sikkerhet mot flom fra overvann oppnas. Ved sgknad om tiltak for ny
bebyggelse skal det foreligge dokumentasjon som viser ngdvendige tiltak for & forhindre
skader pa bebyggelse ved flom. Det skal ogsa foreligge dokumentasjon som viser at
eksisterende flomveg fortsatt er ivaretatt.

BESTEMMELSESOMRADE

8.1 Bestemmelsesomrade for utforming #1

Bestemmelsesomradet skal opparbeides med trevegetasjon plassert i grupper som en
romlig dannelse mot kulturmiljget knyttet til Lerchendal gard, i trad med prinsippene i
Illustrasjonsplan LO1.

8.2 Bestemmelsesomrade for overgangsbru #2

Innenfor bestemmelsesomradet tillates etablert en inntil 4 meter bred innebygget
overgangsbru mellom BKB og eksisterende tribune pa Lerkendal Stadion. Overgangsbrua
skal ha fasader med minimum 50 % glassflater og vaere universelt utformet.

8.3 Bestemmelsesomrade for naturmangfold #3

Bestemmelsesomradet skal ha vegetasjon og utforming der hensynet til naturmangfold
og okologiske funksjoner skal prioriteres. Arealet skal ha verdi som et
landskapsakologisk funksjonsomrade slik at det sammen med annen grgnnstruktur
skaper et nettverk av granne arealer som dyr kan bevege seg mellom. Ved reetablering av
vegetasjon skal det tilrettelegges for naturlig revegetering / restaurering med stedegne
arter, deriblant alm.

Det skal etableres leveomrade for alm, der arten kan ivaretas lokalt over tid. Dette
innebaerer mulighet for at traerne kan bli gamle, med lokal rekruttering av traer pa
omradet. For opprettholdelse av genetisk mangfold, skal det brukes alm som lever pa
planomradet. Eksisterende alm innenfor bestemmelsesomradet skal bevares. Dersom
det er nadvendig for a opprettholde leveomradet, kan det hentes alm fra andre steder i
Trondheimsregionen.

Grense vist pa plan kan avvikes noe i detaljering sa lenge minimumsarealet pa 1100 m?
opprettholdes.

8.4 Bestemmelsesomrade for sykkeladkomst #4

Innenfor bestemmelsesomradet skal det etableres adkomst til sykkelparkering med
inngang til plan Ul i BKB pa ca. kote 32,2. Adkomsten skal sikre trygg og god
framkommelighet hele aret.



§9  VILKAR FOR GJENNOMF@RING

9.1 Anleggsperioden
Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stey og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal felge sgknad om igangsettingstillatelse. Planen skal blant annet redegjore for
miljetiltak knyttet til trafikkavvikling, trafikksikkerhet for gdende og syklende,
trafikksikker fremkommelighet for skolebarn, massetransport, renhold og stevdemping,
stgyreduserende tiltak og driftstider. Planen skal redegjere for tiltak for & redusere
masseforflytning. Anleggsomradet ber sikres med tette anleggsgjerder for a skjerme
Lerchendal gard. Nagdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert for bygge- og
anleggsarbeidet kan igangsettes.

For @ oppna tilfredsstillende miljeforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og staygrenser
som angitt i Klima- og miljgdepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet
og stay i arealplanleggingen, T-1520 og T-1442, sist endret 27.09.2022, tilfredsstilles. Det
skal gjeres prognoser av forventet stgy til naboer i bygge- og anleggsfasen i trad med
anbefalinger i T-1442. Varslingsrutiner angitt i T-1442 for stayende arbeider skal falges.

9.2 Vann, avlgp, avfall og samferdsel
Teknisk plan for vann og avlgp skal godkjennes av kommunen for igangsettingstillatelse
gis. Det skal gjgres en vurdering av hvor mye overvannshandtering som kan gjeres med
apne lgsninger, inkludert overvannshandtering pa tak. Det skal legges opp til dpen
overvannshandtering og bruk av permeable overflatematerialer pa uteomrader i den
utstrekning det er hensiktsmessig.

Overvann innenfor planomradet skal handteres i hht. 3-trinnsstrategien jf. Trondheim
kommunes VA-norm. Det skal ved sgknad om tillatelse til tiltak vaere dokumentert i
utomhusplan og teknisk plan for VA, for hvordan behandling av alt overvann skal ivaretas
i hht. 3-trinnsstrategien. Valgte lasninger skal begrunnes.

Teknisk plan for offentlige samferdselsanlegg skal godkjennes av vegeier far
igangsettingstillatelse gis for disse anleggene.

Teknisk plan for avfallslgsning skal godkjennes av kommunen fer igangsettingstillatelse
gis.

9.3 Utomhusplan
Med sgknad om tiltak skal det falge detaljert og kotesatt plan for hele planomradet i
malestokk 1:200. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng,
beplantning, belysning, tiltak for ivaretakelse av naturmangfold og hensyn til
kulturmiljeet pa Lerchendal gard.

9.4 Aktivitetsomrade for barn og unge
Med sgknad om tiltak skal det folge detaljert og kotesatt plan for lek- og



aktivitetsomrader utenfor planomradet i samsvar med notatet “Lek- og aktivitetsomrade
for barn og unge”. Planen skal vise eksisterende og planlagt terreng, beplantning, leke-
og aktivitetsanlegg, belysning, benker, adkomster, stigningsforhold, sykkelparkering og
avfallshdndtering. Utforming av omradet skal skje ved medvirkning fra barn og unge som
er eller kan bli bergrt av planen. Dokumentasjon pa medvirkningen skal fglge sgknaden.

9.5 Geoteknikk
Geoteknisk prosjektering skal veere ferdig og folge seknaden for igangsettingstillatelse
gis. Av prosjekteringsrapporten skal det framga om det kreves geoteknisk oppfelging av
spesielle arbeider i byggeperioden.

9.6 Forurensing i grunnen
For det kan gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven, skal tiltaksplan for
hdndtering av forurenset grunn, i trdd med forurensningsforskriftens kapittel 2, vaere
godkjent av forurensningsmyndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen
ikke er forurenset, forevises forurensningsmyndigheten.

9.8 Ivaretakelse av leveomrade for alm
For a sikre at almetrzer i planomrddet kan opprettholdes og reetableres som leveomrade
for alm, skal anbefalinger gitt i rapporten Lerkendal @st - terrestrisk naturmangfold med
vedlegg, legges til grunn for anleggsgjennomfering. Metoder for ivaretagelse av arten alm
og leveomrade for alm skal veere tilsvarende eller bedre. Plan for a ivareta alm i
giennomfering av prosjektet skal godkjennes av Trondheim kommune fer oppstart.

§10 REKKEFGLGEBESTEMMELSER
10.1 Fer bebyggelsen tas i bruk.
For bebyggelsen innen BKB tas i bruk skal felgende vaere etablert / opparbeidet:

o Ngdvendige tekniske anlegg i henhold til godkjent teknisk plan.

e 0_SF1-2,0_SVG,0_SVT1,0_KH1 ogo_KH2ihenhold til godkjent teknisk plan.

e Arealetinnen GPisamsvar med utomhusplan, illustrasjonsplan L01, datert
08.05.2024 og notat av Norconsult terrestrisk naturmangfold datert 22.01.2024. Det
kan gjeres sesongmessige tilpasninger for beplantning og etablering av
terrengdekke.

e Leke- og aktivitetsareal i samsvar med notat Lek- og aktivitetsareal for barn og unge,
datert 08.05.2024.

e Lerkendalforbindelsen med felt o_ST9, 0_SF9, 0_SS8, 0_SF22,0_SS9, 0_ST10,
0_SS15,0_SF27 og o_SF35iomraderegulering for Lerkendal og Valgrinda, planident
r20210040 veere opparbeidet



VEDLEGG TIL BESTEMMELSENE:
e lllustrasjonsplan L0O1, utarbeidet av Norconsult, datert 08.05.2024.
e Lekog aktivitetsareal for barn og unge, utarbeidet av Norconsult, datert 29.11.2022,

rev. 08.05.2024
e Lerkendal gst - terrestrisk naturmangfold med vedlegg, utarbeidet av Norconsult,

datert 22.01.2024

Signatur
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