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Traanten tjielte
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Arkivsak: 2023/8633

Detaljregulering av Brosetekra 1, 3 og 9, detaljregulering
(20/196)

Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 28.08.2025
Dato for godkjenning av Bystyret: 28.08.2025

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Norconsult
AS, datert 17.02.2022, senest endret 14.11.2024.
§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er a regulere Brasetekra 1, 3 og 9 til boligformal med
tilhgrende anlegg og adkomster. Eksisterende bebyggelse pa eiendommene rives.
Kjgreadkomst fra Brgsetekra legges via felles kjgreadkomst til naeringsomradet.
Omradet reguleres til:
BEBYGGELSE OG ANLEGG
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (1113)
Garasjeanlegg for bolighebyggelse (1119)
Forretning/kontor/industri (1811)
Kontor/industri (1830)
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjoreveg (2011)
Fortau (2012)
Gang- og sykkelveg (2015)
Gangveg (2016)
Sykkelanlegg (2017)
Annen veggrunn - grgntareal (2019)
GRONNSTRUKTUR
Friomrade (3040)
Park (3050)
HENSYNSSONER
Frisikt (H140)
BESTEMMELSESOMRADER
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
ORGNAVN Holtermanns veg 7 72542500 NO 942 110 464
Byplankontoret
Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byplan.postmottak@trondheim.kommune.no
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Bestemmelsesomrade for midlertidig bygge- og anleggsomrade #1
Bestemmelsesomrade for dpning mellom bygg #2
Bestemmelsesomrade for uteoppholdsareal, sykkelveg og fortau #3
Bestemmelsesomrade for midlertidig renovasjonsareal #4

§3 FELLESBESTEMMELSER

3.1 Stey
Lydniva pa utenders oppholdsareal skal tilfredsstille staygrenser gitt i grenseverdiene i tabell 2

av Klima- og miljgdepartementet sine retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging, T-
1442/2021.

3.2 Utomhusplan

Med sgknad om tiltak innen omradene for bebyggelse og anlegg skal det falge detaljert og
heydesatt utomhusplan i malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende
og planlagt terreng, beplantning (allergivennlige planter), belysning, skilt, opparbeidelse og
meblering av fellesareal med leke- og oppholdsplass, trapper, dekke over garasjeanlegg,
forstatningsmurer, interne tilkomst- og gangveger i tillegg til stigningsforhold for disse
utforming av veger, stigningsforhold, fast materiale pa veger, naturlige ledelinjer,
oppstillingsplasser for bil og sykkel, gjesteparkering, HC-parkering, avfallshandtering (nedkast
til avfallsug og ved behov midlertidig lesning), lekeplasser, oppholdsareal, stayskjermingstiltak,
lesninger for lokal handtering av overvann og sngopplag samt hvordan tilgjengelig/universell
utforming er ivaretatt.

Planen skal vise fremkommelighet for utrykningskjgretoy.

3.3 Fjernvarme
Ny bebyggelse innenfor planomradet skal tilknyttes fjernvarmenett.

3.4 Energianlegg
Nettstasjon tillates oppfart innenfor planomradet. Plassering skal skje i henhold til
«Generelle krav til plassering av nye nettstasjoner i Tensio TS sitt konsesjonsomrade.»

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Boligbebyggelse
Innenfor felt BB1 skal det vaere blokkbebyggelse med tilherende anlegg. Under grunnen tillates
etablert parkeringskjeller med nedkjgringsrampe.

Det tillates ikke bebyggelse innenfor felt BB2.

4.1.1 Utforming og plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er angitt pa plankartet.



Markterrasser, balkonger og karnapper kan krages ut inntil 2,8 meter utenfor byggegrensene
innenfor areal avsatt til boligbebyggelse. Sykkelskur med maksimal byggehgyde 2,5 meter kan
plasseres utenfor byggegrenser sa lenge det skjer innenfor areal avsatt til bolighebyggelse.
Nevnte utvidelser tillates ikke langs Brgsetekra mot o_SKV.

Ramper for adkomst til inngangsparti tillates etablert utenfor viste byggegrenser innenfor areal
avsatt til boligbebyggelse.

Byggehgyder skal ikke overstige koter vist i plankartet. For Bygg H tillates at inntil 60 % av
bygget kan ha maksimum byggehgyde kote 116,3.

Tekniske installasjoner pa tak kan ha maksimum hgyde pa 1,5 meter over viste kotehgyde, et
areal pa maksimum 10 % av takflaten og skal plasseres minimum 1 meter fra gesims. Tekniske
installasjoner skal utformes helhetlig med bebyggelsen for gvrig.

Bygg G og H skal ha flate tak. Bygg E og F skal ha flatt tak eller saltak. Resten av bebyggelsen skal
ha saltak med takvinkel minimum 17 grader og maksimum 30 grader. Bebyggelsens fasade
langs Brasetekra, mot o_SKV, skal ha maksimum gesimshayde kote 112,5.

Pa inntil 35 % av fasaden mot Brasetekra, mot o_SKV1, tillates takoppbygg med gesimshayde
inntil 1,0 meter under maksimal kotehgyde angitt pa plankart.

Det tillates takterrasser der rekkverk er trukket inn 1 meter fra fasadelivet. Rekkverk kan ha
heyde inntil 1,5 meter over gesims.

Det tillates ikke etablert svalganger i fasader mot Brgsetekra o_SKV1, Teglverket eller mot
f_SKV1.

| Bygg A og/eller Bygg B skal det mellom Brgsetekra o_SKV1 og uterom sgr for nevnte
bebyggelse etableres en gjennomgdende apning i bygningsrekken med minimum 4,0 meter
bredde p& bakkeplan. Apningen skal veere tilgjengelig for rullestolbrukere. Apningen tillates ikke
overbygd.

Bebyggelsen skal ha variasjon i farge og materialbruk. Det skal benyttes varme farger eller
naturlige trefarger som hensyntar omkringliggende bygningsmilje. Bygningene skal ha farger
som innbyrdes harmonerer med hverandre. Fasadene skal ha tegl eller puss som
hovedmateriale.

Ensidig belyste boenheter tillates ikke mot nord eller gst.

Etablering av bygg, inklusive stattemurer og lignende, terrengendringer eller planting av traer er
ikke tillatt naermere offentlige VA-ledninger, enn slik det er angitt i enhver tids gjeldende VA-
norm for Trondheim kommune.

4.1.2 Utnytting
Maksimal grad av utnytting innen BB1 skal ikke overstige 15.500 m? BRA. Areal helt eller delvis



under terreng skal ikke medregnes i grad av utnytting. Nettstasjoner og overdekket
sykkelparkering kommer i tillegg til maksimal grad av utnytting.

Innenfor omradet BB1 skal det etableres minimum 110 boenheter. Ved trinnvis utbygging skal
det sammen med byggesgknaden folge oversikt over forventet videre utnyttelse.

Bebyggelsen skal ha variert boligsammensetning. Maksimum 35 % av leilighetene skal vaere
mindre enn 45 m? BRA og minimum 40 % av boenhetene skal vaere starre enn 50 m? BRA.
Minimum 10 % skal veere fireroms eller starre. Det tillates maksimum 10 % ettromsleiligheter.

4.1.3 Staytiltak boliger

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442/2021, skal legges til grunn for
tiltak innenfor planen. Sammen med sgknad om tiltak skal det legges ved dokumentasjon som
viser at steyforholdene er ivaretatt.

Det tillates etablering av boliger i nedre del av gul staysone dersom alle boenheter har en stille
side med lydniva Lden < 55 dB der soverom kan plasseres, og tilgang til egnet uteplass med
lydniva Lden <55 dB.

Det tillates etablering av boliger i gvre del av gul steysone dersom alle boenheter har en stille
side med lydniva Lden < 55 dB der minst ett soverom skal plasseres, og tilgang til egnet uteplass
med stayniva Lden <55 dB.

Med sgknad om tillatelse til tiltak skal det falge dokumentasjon pa at kravene til stay er oppfylt.

4.1.4 Parkering og tilkomst
BB1 skal ha adkomst fra Brgsetekra.

Det skal etableres minimum 0,6 og maksimum 1,0 parkeringsplass for bil og minimum 3,0
parkeringsplasser for sykkel pr. boenhet, eventuelt pr. 70 m? BRA boligbebyggelse.

Parkeringsplass for bil skal i hovedsak etableres i garasjeanlegg under terreng. Det kan etableres
maksimalt to parkeringsplasser for bil pa terreng, der minst en skal tilrettelegges for personer
med funksjonsnedsettelse. Minimum 5 % av alle parkeringsplassene for bil skal tilrettelegges for
personer med nedsatt bevegelsesevne.

Minimum 60 % av sykkelparkeringsplassene skal etableres innendgrs eller under tak. Det skal
tilrettelegges for minimum 5 % transportsykler.

4.1.5 Uteoppholdsareal
Ubebygd areal innenfor BB1 skal opparbeides som felles uteoppholdsareal for boligene i
planomradet.

Det skal settes av minimum 50 m? til uteopphold pr. boenhet hvorav minst halvparten skal
opparbeides til felles lek og opphold.



Uteoppholdsplassene og lekeareal skal plasseres hensiktsmessig i forhold til innganger. Der
uteoppholdsareal etableres over parkeringsdekke skal det vaere gjennomsnittlig 0,5 meter
jordoverdekning over drenerende masser.

Felles uteoppholdsareal skal beplantes, magbleres og ha trygghetsskapende belysning. Det skal
opparbeides leke- og mgteplasser og varierte uteoppholdsareal for mennesker med ulike behov.

Lekeplassene skal plasseres pa de stedene hvor det er best solforhold over lengre tid. De skal ha
variert innhold og gi tilbud bade til sma barn og sterre barn, veere tilgjengelige og tilrettelegges
med mulighet for variert fysisk aktivitet og samhandling. Ved lekeplassene skal det etableres
sitteplasser.

4.2 Renovasjon
Boliger innen BB1 skal tilknyttes avfallssuganlegg pa Braset. Nedkast for avfallssug skal
etableres med maksimum 50 meters avstand fra inngangene til bebyggelsen.

Innen bestemmelsesomrade #4 kan det etableres returpunkt med bunntemte nedgravde
containere for fraksjoner som ikke skal gd i avfallssuganlegget, inntil felles returpunkt med
Brosetkera 5,7 og 13 er etablert.

Plassering av nedkast for avfallssug og returpunkt, og nedgravde containere ved behov for
midlertidig renovasjonslasning, skal fremgd av utomhusplanen.

4.3 Garasjeanlegg for bolighebyggelse

Garasjeanlegget f_BG skal vaere felles for beboerne innen BBL1.

Arealet skal brukes til parkering for bil og sykkel, boder, tekniske rom, heisanlegg, avfallsrom,
ski- og sykkelrom og andre fellesrom.

4.4 Forretning/kontor/industri
Innen F/K/I tillates bebyggelsen plassert innenfor de byggegrenser som er angitt pa
plankartet. Maksimum hgyde skal veere 9,5 meter malt fra grunnens planerte niva.

4.5 Kontor/industri
Innen K/l tillates etablert stettemur med maksimum hgyde 1,5 meter mot offentlig
samferdselsanlegg.

Det tillates ikke bebyggelse innenfor felt K/I.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Kjoreveg
Veg vist som o_SKV1 og o_SKV2 er offentlig kjgreveger og skal opparbeides etter plan godkjent
av kommunen.

Veg vist som f_SKV1 er felles kjagreveg for falgende gnr. innen bnr. 51: 137,237, 238, 239, 243,



249,252,290, 305. Innen f_SKV1 kan det etableres anlegg i grunnen for ngdvendig fordrayning
av overflatevann fra boligomradet BB1.

Veg vist som f_SKV2 er felles kjgreveg for folgende gnr. innen bnr. 51: 237, 238, 239, 243, 249,
252, 290.

Veg vist som f_SKV3 skal ha envegskjaring mot Teglverket og tillates kun benyttet av lastebil og
renovasjonsbil. f_SKV3 skal ha et lengdefall nordover pa minimum 3 % og sidekanter med
kantstein for a ivareta funksjon som flomveg.

For f_SKV3 kan tas i bruk skal det etableres trafikksikkerhetstiltak i form av fartsdemping eller
lignende. Tiltak gjennom skiltplan kan vurderes som alternativ.

5.2 Fortau, sykkelanlegg og gangveg
Fortau vist som f_SF er felles fortau for felgende bnr. bnr. 51: 137, 237, 238, 239, 243, 249, 252,
290, 305. Fortauet skal opparbeides med minimum 2,0 meters bredde.

Ved planting av traer innen o_SVG skal det innen offentlig sykkelanlegg og fortau benyttes
rotvennlig forsterkningslag.

5.3 Annen veggrunn - grgntareal

Annen offentlig veggrunn, grentareal (o_SVG), langs Brasetekra er offentlig areal og skal
opparbeides etter plan godkjent av kommunen. Det tillates etablert belysning, og teknisk
infrastruktur som nedgraves innenfor arealet. Arealene skal beplantes med traer og tilsas etter
ferdigstillelse.

§ 6 GRONNSTRUKTUR

6.1 Friomrade
Arealene o_GF skal opparbeides med et grgnt preg.

6.2 Park
Omradet o_GP skal opparbeides som et parkomrade i sa mmenheng med arealer nord for
omradet.

§ 7 HENSYNSSONER

7.1 Frisikt
Det tillates ikke sikthindre hayere enn 0,5 meter over tilliggende terrengs niva i frisiktsoner
(H140).



§ 8 BESTEMMELSESOMRADE

8.1 Bestemmelsesomrade for midlertidig bygge- og anleggsomrade #1
Omradet tillates benyttet som anleggs- og riggomrade i giennomfaringsfasen for endring av
gang- og sykkelanlegg langs Brgsetekra.

Omradet tillates tilrettelagt med sti for a ivareta framkommelighet for myke trafikanter i
anleggsfasen. | omrddet tillates varige terrengendringer, fyllinger og/eller skjaeringer som er
nedvendig for d gjennomfare tiltaket.

Tiltak innen midlertidig anleggsomrade skal utferes pa en slik mate at de ikke medfarer
rystelser, setningsskader, undergraving av fundamenter / kjeller og andre direkte inngrep som
kan skade omkringliggende bebyggelse.

Nar tiltaket er ferdig bygd, oppherer det midlertidige anleggsomradet som
bestemmelsesomrade og arealene skal istandsettes og ga tilbake til det underliggende
reguleringsformalet. Kommunens administrasjon delegeres myndighet til a foreta slik
justeringen i planregisteret.

8.2 Bestemmelsesomrade for apning mellom bygg #2

Mellom Bygg C og/eller Bygg D skal det etableres en giennomgaende dpning i bebyggelsen
mellom Teglverket og uterom @st. Apningen skal ha minimum 4,0 meter bredde p& bakkeplan og
veere tilgjengelig for rullestolbrukere. Adkomsten tillates ikke overbygd.

8.3 Bestemmelsesomrade for uteoppholdsareal, sykkelveg og fortau #3

Innen bestemmelsesomrade #3 skal det opparbeides uteoppholdsareal, sykkelveg og fortau,
dersom det ikke er behov for f_SKV3 for lastebiler og renovasjonsbil. Sykkelvegen skal ha en
bredde pa to meter og fortauet skal ha en bredde pa to meter.

8.4 Bestemmelsesomrade for midlertidig renovasjonsanlegg #4

Innen bestemmelsesomrade #4 kan det opparbeides midlertidig renovasjonsanlegg for
fraksjoner som ikke gar i avfallssuganlegget. Bestemmelsesomradet opphgrer og skal
opparbeides til uteoppholdsarel nar felles lesning i detaljregulering for Brgsetekra 5,7 og 13 er
tatt i drift.

§ 9 VILKAR FOR GJENNOMF@RING

9.1 Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stey og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal
folge seknad om igangsettingstillatelse. Planen skal blant annet redegjore for miljetiltak knyttet
til trafikkavvikling, trafikksikkerhet for gdende og syklende, trafikksikker fremkommelighet for
skolebarn, massetransport, renhold og stevdempning, stayreduserende tiltak og driftstider.
Nedvendige beskyttelsestiltak skal veere etablert for bygge- og anleggsarbeidet kan igangsettes.

For & oppna tilfredsstillende miljeforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og staygrenser som



angitt i Klima- og miljgdepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og sty i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442, sist endret 27.09.2022, tilfredsstilles. Det skal gjeres
prognoser av forventet stgy til naboer i bygge- og anleggsfasen i trad med anbefalinger i T-1442.
Varslingsrutiner angitt i T-1442 for stayende arbeider skal falges.

9.2 Renovasjon, vann- og avlep, trafikk og utomhusplan
Teknisk plan for vann og avlep og renovasjon skal vaere godkjent av kommunen for
igangsettingstillatelse kan gis.

Overvann innenfor planomradet skal handteres i henhold til 3-trinnsstrategien jf. Trondheim
kommunes VA-norm. Det skal ved sgknad om tillatelse til tiltak vaere dokumentert i utom-
husplan og teknisk plan for VA, for hvordan behandling av alt overvann skal ivaretas i henhold til
3-trinnsstrategien. Valgte lgsninger skal begrunnes.

Overvann skal ledes frem til naermeste resipient. Bygninger og terreng skal utformes slik at
naturlige flomveger bevares eller etableres, og at sikkerhet mot overvannsflom
ivaretas.Sammen med sgknad om ferdigattest for tiltak innenfor planomrddet, skal det
innsendes sluttdokumentasjon for VA inklusive dpne overvannstiltak, og renovasjon i henhold til
enhver tids gjeldende veiledere for “Krav til innmaling og dokumentasjon av Trondheim
kommunes ledningsnett” og “Renovasjonsteknisk norm”.

For igangsettingstillatelse gis skal det foreligge godkjent teknisk plan for renovasjon. Dersom
tilkobling til avfallsuganlegget ikke er mulig ndr bebyggelsen tas i bruk tillates det anlagt
midlertidige renovasjonsanlegg pa bakkeniva for inntil 100 boenheter, inntil avfallssugterminal
med tilhgrende rgrsystem er bygd ut innen r20100026 Brgset eller r20210042 Del av Brgset med
tilliggende veger. Midlertidig renovasjonslagsning skal teknisk plangodkjennes far
igangsettingstillatelse.

Nedvendige tekniske anlegg, herunder avfallssug med rgrfaringer forberedt for tilknytning til
sentralt avfallssuganlegg, skal vaere etablert etter plan godkjent av kommunen for forste
tillatelse til tiltak for ny boligbebyggelse kan gis. Teknisk plan for offentlige samferdselsanlegg
og offentlig grennstruktur skal godkjennes av kommunen for det gis igangsettingstillatelse.

9.3 Riving av bygg
Med sgknad om tillatelse til riving av bygg skal det legges frem daterte foto av eksterigret av
eksisterende bygg. Bygninger som skal rives skal kartlegges for eventuelt innhold av miljegifter.

9.4 Geoteknikk

Geoteknisk prosjektering skal veere ferdig for igangsettingstillatelse gis. Av
prosjekteringsrapporten skal det framga om det kreves geoteknisk oppfalging av spesielle
arbeider i byggeperioden.

9.5 Forurensing i grunnen
For det kan gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven, ma tiltaksplan for handtering av
forurenset grunn, i trad med forurensningsforskriftens kapittel 2, vaere godkjent av



forurensningsmyndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset
forevises forurensningsmyndigheten.

9.6 Belysningsplan
Det skal foreligge en belysningsplan for alle de offentlige trafikkomradene. Belysningsplanen
skal veere i trad med Trondheim kommune sin veglysnorm.

9.7 Skolekapasitet
Det skal dokumenteres tilstrekkelig skolekapasitet for det kan gis rammetillatelse for nye
boliger i BB1.

9.8. Klimagassberegning.

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse skal det falge klimagassberegning som viser
utslipp av klimagasser i anleggsfasen, som felge av arealbruksendringer, og ved tiltak for hele
bygningens livslap.

| klimagassberegningen skal benyttes miljedirektoratet regneverktoy for arealbruksendringer og
NS 3720.

§ 10 REKKEF@LGEKRAV

10.1 Etablering av tekniske anlegg

Nedvendige tekniske anlegg, herunder avfallsordning, bade permanent lgsning og ved behov for
midlertidig, og vann- og avlepstiltak i henhold til godkjent plan, skal vaere etablert for det gis
brukstillatelse til boliger innen BB1.

Pakobling til stasjonaert avfallssuganlegg skje senest tre maneder etter at avfallssuganlegget er
satt i drift.

10.2 Felles samferdselsarealer
Felles kjoreveg f_SKV1, f_SKV2, f_SKV3, felles fortau f_SF skal vaere opparbeidet for det gis
brukstillatelse til boliger innen BB1.

10.3 Offentlige samferdselsarealer

Sykkelveg med fortau (o_SVG, o_SS, o_SGG) fra planomradets avgrensning ved Brasetvegen til
og med adkomstvei f_SKV1 skal vaere opparbeidet for det gis brukstillatelse til boliger innen felt
BB1.

10.4 Felles uteoppholdsareal

Felles uteoppholdsareal skal vaere opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan for det gis
brukstillatelse til boliger innen BB1. Det kan gjares sesongmessige tilpasninger for

beplantning og etablering av plener.



Signatur (Ordforer ved bystyrevedtak, byplansjefen ved delegert).
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