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TRONDHEIM KOMMUNE
Traanten tjielte

Planident: r20230027
Arkivsak: 2023/8981

Detaljregulering av Leirbruvegen 1
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :25.04.2025
Dato for godkjenning av byplansjefen :27.06.2025

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Voll Arkitekter
AS, datert 16.11.2023, senest endret 11.06.2024.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
2.1 Hensikten med planen er a tilrettelegge for bolighebyggelse med tilhgrende
infrastruktur.

2.2.1 Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg
Bolighebebyggelse (B)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjereveg (o_KV)
Fortau (o_FO)
Annen veggrunn - Grgntareal (0_AVG)
Hensynssoner
Frisikt (H140)
Teknisk infrastruktur (410)

§3 FELLESBESTEMMELSER

31 Beplantning
Det skal plantes stedegne lovtraer for & gjenopprette den gkologiske funksjonen til den
tidligere bjarkealléen. Beplantingen skal tilrettelegge for tilhold for omradets fugle- og
insektsarter

3.2  Adkomst
Eiendommene skal ha adkomst som vist med piler pa plankartet.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
ORGNAVN Holtermanns veg 7 72542500 NO 942 110 464
Byplankontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byplan.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM www.trondheim.kommune.no
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BEBYGGELSE OG ANLEGG

Arealbruk

Felt B skal brukes til boligbebyggelse og felles uterom med tilhgrende installasjoner og
anlegg.

Grad av utnytting
Planomrddet skal bestd av minimum 4 og maksimum 6 boenheter.

Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) for ny bebyggelse er 782 m2.

Plassering av bebyggelse
Boligbebyggelsens fasader, inkludert balkonger, skal plasseres innenfor byggegrenser
vist pa plankart.

Hoyder
Bebyggelsens maksimale byggehayder er angitt pa plankartet. Dette gjelder:

- Bygg for bolig tillates med maks hgyde c+ 183,0 og maks gesimshgyde c+ 181,6.
- Carport tillates med maks hgyde 179,5 og maks gesimshgyde mot nord c+ 179.

Konstruksjoner, herunder stgttemurer, lavere enn 0,5 meter over terreng tillates plassert
utenfor byggegrensene.

Utforming av bebyggelse
Bygg for bolig skal ha valmet tak. Carport skal oppferes med pulttak.

Fasader skal i hovedsak utfares i tre.

Pa fasade mot ser-gst tillates det ikke vindu naermere enn 10 meter fra boligbygg pa
eiendom med gnr/bnr 105/77.

Stay og luftkvalitet
Retningslinjer for behandling av sty i arealplanleggingen, T-1442/2021, skal legges til
grunn for tiltak innenfor planen.

Luftinntak skal ikke plasseres mot Byasveien.

Uteoppholdsareal

Det skal vaere minimum 50m? uterom uteoppholdsareal per 100m? BRA boligformal eller
per boenhet. Minimum halvparten av arealet skal vaere felles pa bakken.
Uteoppholdsareal skal utformes med kvalitet og variasjon i bruksmuligheter. Det skal
tilrettelegges for leke, sitte- og mateplasser og varierte uteoppholdsareal for ulike
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aldersgrupper og mennesker med ulike behov.

Parkering

Det skal etableres minimum 0,4 og maksimum 1,0 plasser for bil per boenhet eller per
100m?2 BRA, og minimum 1 av bilparkeringsplassene skal oppfylle krav til HC-parkering.
Det skal tilrettelegges for montering av elbil-lader pa alle oppstillingsplasser for bil.

Det skal etableres minimum 3 plasser for sykkel per boenhet, hvor minimum 2 plasser
avsettes til transportsykler. Minimum 50% av sykkelparkeringen skal plasseres under tak.

Renovasjon
Avfallshandtering for boliger skal plasseres innenfor felt B i plankartet.

SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Offentlig samferdselsanlegg

Arealer merket o_ pa plankartet skal vaere offentlige:
Kjoreveg (o_KV), Fortau (o_FO1, o_FO2) og Annen veggrunn - grentareal (o_AVG).

Innenfor felt merket o_AVG skal sngopplagssone ivaretas.

HENSYNSSONER

Frisikt (H140)

Innenfor sikringssonene for frisikt, H140, tillates ikke faste sikthinder hgyere enn 0,5
meter over hgydenivdet pa tilstatende veg/gangareal/sykkelareal/avkjorsel.

Teknisk infrastruktur (H410)
Alle inngrep innenfor teknisk hensynssone H410, som omfatter kommunal VA-ledning,
ma godkjennes av Trondheim kommune.

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

Teknisk infrastruktur

Tekniske planer for offentlige anlegg og teknisk infrastruktur, inkl.
samferdselsanlegg/veg, renovasjonslasning og vann- og avlgp, inkludert overvann, skal
vaere godkjent av Trondheim kommune for tillatelse til tiltak kan gis.

Overvann innenfor planomradet skal handteres iht. 3-trinnsstrategien jf. Trondheim
kommunes VA-norm. Det skal ved sgknad om tillatelse til tiltak vaere dokumentert i
utomhusplan og teknisk plan for VA, hvordan behandling av alt overvann skal ivaretas i
hht. 3-trinnsstrategien. Valgte lgsninger skal begrunnes.

Det skal benyttes naturbaserte overvannslgsninger.

Utomhusplan
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Med sgknad om tiltak for ny bebyggelse skal det folge detaljert og kotesatt utomhusplan
i malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng
og vegetasjon. Planen skal videre vise sykkelparkering, stattemurer og avfallshandtering.
Godkjent overvannslgsning skal fremkomme av utomhusplanen.

Krav til bygge og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen skal folge ssknad om
tillatelse til tiltak. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, stayforhold, rystelser og vibrasjoner, renhold og
stevdemping. N@dvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert for bygge- og
anleggsarbeider kan igangsettes.

For & oppna tilfredsstillende miljeforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og staygrenser
som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stey
i arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2021, tilfredsstilles. Det skal gjeres prognoser av
forventet stay til naboer i bygge- og anleggsfasen i trad med anbefalinger i kapittel 6 i
retningslinje T-1442/2021. Varslingsrutiner angitt i kapittel 6.3 i T-1442/2021 for steyende
arbeider ma folges.

Geoteknikk

Geoteknisk prosjektering ma veere ferdig for igangsettingstillatelse gis. Av
prosjekteringsrapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk oppfelging av
spesielle arbeider i byggeperioden.

VA-ledninger
Inngrep innenfor teknisk hensynssone H410, kommunal VA-ledning, skal veere godkjent
av Trondheim kommune for tiltak iverksettes.

REKKEFGLGEKRAV

Uterom

Uteoppholdsareal som medregnes i uteromsregnskapet skal vaere opparbeidet i henhold
til godkjent utomhusplan, far bebyggelsen kan tas i bruk. Dersom bebyggelsen tas i bruk
i vinterhalvaret, kan kravet om ferdigstillelse av uteoppholdsarealer utsettes til forste
pafelgende var, for sesongavhengige arbeider.

Ved oppdagelse av fremmede skadelige organismer skal disse fjernes pa forsvarlig vis far
tiltak settes i gang.
Overvannstiltak skal veere ferdig opparbeidet for bebyggelsen kan tas i bruk.

Samferdselsanlegg
Fortau o_FO1 og annen veggrunn - grgnnstruktur (o_AVG) skal vaere opparbeidet for det
gis brukstillatelse til ny boligbebyggelse.



8.3 Renovasjon
Renovasjonslgsning skal veere opparbeidet for bebyggelse kan tas i bruk.

8.4  Skolekapasitet
Tilstrekkelig skolekapasitet skal dokumenteres for det kan gis rammetillatelse for nye

boliger.

Signatur (Byrad for byutvikling/ byradsleder, byplansjefen ved delegert).



