139230/2025

TRONDHEIM KOMMUNE
Traanten tjielte

Planident: r20210011
Arkivsak: 2023/8388

Detaljregulering av Sigurd Jorsalfars veg 37, gnr/bnr 59/4,
59/477, 59/478, m.fl.

Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :09.05.2025
Dato for godkjenning av bystyret :23.10.2025
Oppdatering etter bystyrets vedtak :12.11.2025

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Rambagll
/Kvadrat arkitekter AS, datert 08.07.2022, senest endret 09.05.2025.

§2  FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er a tilrettelegge for oppfaring av idrettshall, en treningshall og
utvidelse av Eberg skole med skolegard. Det skal ogsa tilrettelegges for egenorganisert
aktivitet og opphold innen omradet, trafikksikre lasninger for gdende, syklende og
kollektivreisende, og bevaring av grennstrukturen i planomradet.

Omradet reguleres til:
e Bebyggelse og anlegg med underformal
e Bolighebyggelse B (1110)
e Undervisning UN (1162)
o Idrett DR (1400)
o Energianlegg EA (1510)
e Fjernvarmeanlegg FVA (1520)

o Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
e Kjoreveg KV (2011)
e Fortau FO (2012)
e Gang-/sykkelveg GS (2015)
e Gangveg GG (2016)
o Sykkelanlegg SA (2017)
e Annen veggrunn - grgntareal AVG (2019)
e Kollektivholdeplass (2073)

e Gronnstruktur
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ORGNAVN Holtermanns veg 7 72542500 NO 942 110 464
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Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byplan.postmottak@trondheim.kommune.no
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e Turveg TV (3031)
e Friomrade FRI (3040)

e Hensynssoner
e Frisikt (140)
e Hgyspentanlegg (inkl. hayspentkabel) (370)
e Ras-ogskredfare (H310)
e Bevaring naturmilje (H560)

FELLESBESTEMMELSER

Illustrasjonsplan

Illustrasjonsplan senest datert 13.06.2024 i malestokk 1:1500/A3 viser planlagt full
utbygging. Omradet skal tilrettelegges for idrett, opphold, lek og aktivitet i trad med
prinsipper i vedlagt illustrasjonsplan.

Utomhusplan for bebyggelse og anlegg

Med sgknad om tiltak skal det folge detaljert og kotesatt plan i malestokk 1:200 for
omsgkt byggeomrade med tilherende friomrader iht. rekkefglgebestemmelser. Planen
skal vise lgsninger for overvannshandtering, planlagt bebyggelse, eksisterende og
planlagt terreng, beplantning (allergivennlige planter), belysning, skilt, benker, trapper,
forstegtningsmurer, utforming av veger, stigningsforhold, fast materiale pa veger,
naturlige ledelinjer, bilparkering, sykkelparkering, HC-parkering, avfallshandtering,
lekeplasser, oppholdsareal, vinterbruk med snelagring og hvordan universell utforming
er ivaretatt. Planen skal veaere hgydesatt, og angi stigningsforhold pa alle veger samt
heyder pa oppholdsarealer.

Vegetasjon

Ny beplantning i omradet skal fortrinnsvis besta av stedegen vegetasjon. Beplantning
skal brukes aktivt for @ minske fragmenteringseffekten for naturmangfoldet. Spesielt
gjelder dette overgangssoner mellom ulike arealformal.

Fremmede arter som kan spres til sarbar natur og gjere skade der, tillates ikke. Andre
fremmede arter kan tillates brukt innenfor o_FRI1, o_FRI5-9 etter naermere vurdering av
mulige alternativer.

Offentlige formal

Felt merket “o_" i plankartet skal veere offentlig.

BEBYGGELSE OG ANLEGG
Fellesbestemmelser

Plassering
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Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene som er angitt pa plankart. Innenfor
byggegrenser tillates oppfert bebyggelse med maksimale hgyder som vist pa plankart.

Arkitektonisk kvalitet og utforming

Ny bebyggelse skal tilpasses omgivelsene, og skal i fasadeuttrykk og materialbruk ha hgy
kvalitet i arkitektonisk utforming og detaljering, tilfare gkt kvalitet til stedet, og gi
arkitektonisk merverdi for omgivelsene og for brukerne av bygningene og naeeromradene.

Bygningenes etasjeplan pa terrengniva skal ha et inviterende uttrykk med fasader som
apner seg mot omgivelsene. Bebyggelsen skal ha tydelig annonserte hovedinnganger.
Hovedinngangssoner skal vaere overdekket, og fasader pa bakkeplan skal utformes med
variasjon i materialbruk og/eller detaljering. Minimum 30 % av fasadene pa
inngangsplanet skal ha dpninger mot omgivelsene i form av derer og /eller glassfelt.

Det skal benyttes materialer med lang varighet. Sterkt lysreflekterende materialer og
skjemmende sterke farger tillates ikke.

Tekniske installasjoner pa tak skal integreres i bygningsvolumet. Heisoppbygg tillates,
men frittstdende eksponerte installasjoner tillates ikke.

Til seknad om tiltak skal det vedlegges illustrasjoner av bebyggelsens forhold til
omkringliggende bygninger, terreng, omgivelser, samt bebyggelsens annonsering og
henvendelse til omkringliggende offentlig veg. Bebyggelse innenfor o_IDR1 og o_IDR3
(Idrettshall og treningshall) skal fremsta som et helhetlig anlegg.

Bebyggelsens hgyder og tillatt bebygd areal
Maksimale gesimshgyder for bebyggelse og tillatt bebygd areal BYA fremgar av plankart.

Renovasjon
[ tilknytning til bebyggelsen skal det etableres renovasjonslasning i form av nedgravde

containere. Antall containere avklares med Trondheim Renholdsverk.
Renovasjonslasning skal etableres iht. godkjent teknisk plan.

Tilkobling til flernvarmeanlegg

Ved utbygging med et samlet areal over 500 m?BRA innenfor omradet skal bebyggelsen
tilknyttes fiernvarmeanlegg. Tilknytningsplikten gjelder ogsa for areal under 500 m*BRA
dersom arealet er en del av et framtidig sterre utbyggingsprosjekt.

Stoy
Ny stayfalsom bebyggelse skal oppna tilfredsstillende stgyniva i henhold til T-1442/2021

tabell 2.
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Undervisning o_UN1 (1162)

Bebyggelsen

Innenfor avmerket byggegrense tillates oppfert undervisningsbygg. Fasader som
henvender seg til adkomst i nord og nordvest skal ha et apent og inviterende uttrykk.

Byggehgyder
Pa inntil 10 % av takflaten innenfor del av o_UN1, hvor maksimalt tillatt kotehgyde er

satt til +111, tillates oppfert glassoverlys med maksimalt tillatt kotehgyde +113,
tilbaketrukket minimum 3,0 m fra fasadeliv.

Parkering i kjeller

Det tillates maksimalt 10 biloppstillingsplasser i kjeller med innkjering fra
adkomst/vareleveringssone i o_UN2. Minimum fem av biloppstillingsplassene skal ha en
bredde pa minimum 4,5 meter og en minimum lengde pa 6 meter.

Sykkelparkering

Det skal anlegges minimum 160 sykkelparkeringsplasser innenfor omrade o_UN1.
Sykkelparkeringsplassene skal plasseres hensiktsmessig og godt synlig. Minimum 25 %
av plassene skal vaere under tak.

Uteareal skole

Alt areal som skal regnes som skolens uteareal skal ha lydniva Ld under 55 dB.
Parkeringsarealer og trafikkareal skal ikke innregnes i skolens uteareal.

Inntil 5,8 daa av o_IDR4 kan inngd som skolens uteareal.

Til ssknad om tiltak for utbygging av skole skal det redegjores for tiltak som forebygger
okt slitasje i tilstgtende friomrade til skolen, o_FRI2.

Det tillates etablert isflate pa 900 m?innenfor o_UN1.

Undervisning o_UN2 (1162)

Adkomst/varelevering

Innenfor omrade o_UN2 skal det etableres giennomkjering dimensjonert for adkomst,
hente-/bringe, renovasjon og varelevering. Gang- og sykkeltrafikk til skolen skal kunne
ledes til hovedinngang og til elevinnganger uten kryssing med biltrafikk innenfor o_UN2.

Det skal veere minimum 13 plasser for avlevering / henting av elever. To av disse plassene
tillates ogsa brukt for varelevering, og skilting for tillatte tidspunkter for varelevering skal
forhindre samtidighet i bruk av disse plassene.

Sykkelparkering
Det skal anlegges minimum 20 sykkelparkeringsplasser innenfor omrade o_UN2.
Sykkelparkeringsplassene skal plasseres hensiktsmessig og godt synlig. Minimum 25 %
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av plassene skal vaere under tak. Minimum 15 % av plassene skal vaere for sykkelvogner
og lastesykler, og vaere minst 1 m x 2,5 m.

Renovasjon
I tilknytning til adkomstomradet skal det etableres nedgravde containere.

Idrettsanlegg o_IDR1 (1400)

Idrettshall

Innenfor avmerket byggegrense tillates oppfert idrettshall. Fasadene skal henvende seg
til adkomst i vest og til forplass i @st, og skal ha et apent og inviterende uttrykk. Det skal
beplantes langs fasadene.

Solcellepaneler/byggehgyder
Det tillates montert solcellepaneler pa tak. Solcellepaneler tillates inntil 1,0 meter over
regulert hayde. Solcellepaneler skal ha en avstand pa minimum 2,0 meter fra gesims.

Sykkelparkering

Det skal anlegges minimum 100 sykkelparkeringsplasser innenfor omradet.
Sykkelparkeringsplassene skal plasseres hensiktsmessig og godt synlig. Minimum 25% av
plassene skal veere under tak.

Idrettsanlegg o_IDR2 (1400)

Adkomst og varelevering

Adkomst til idrettsanlegget skal skje fra Kong @ysteins veg. Omradet skal dimensjoneres
for boggibuss. Sone for varelevering tillates kombinert med hente-bringesone. Gjennom
adkomstomradet skal det etableres klare ganglinjer mellom Kong @ysteins veg og
planomrddets gangvegsystem.

| forlengelsen av gangveg o_GG skal det etableres en universelt utformet adkomst med
maksimal stigning 1:15 som forbinder adkomstnivaet i vest og baneflatene. Omradet skal
opparbeides etter godkjent teknisk plan.

Renovasjon
I tilknytning til adkomstomradet skal det etableres nedgravde containere.

Parkering
Det tillates maksimalt 30 biloppstillingsplasser. Minimum 5 % av biloppstillingsplassene

skal vaere universelt utformet. Det skal tilrettelegges for ladestasjon for el-bil for
minimum 20 % av biloppstillingsplassene.

Utrykningskjeretay
For tilkomst for utrykningskjeretay skal det etableres forbindelse mellom o_IDR2 og
o_GS1.
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Idrettsanlegg o_IDR3 (1400)

Treningshall

Innenfor o_IDR3 tillates oppfart treningshall. Det tillates oppfert et overdekket
uteoppholdsareal pa inntil 240 m? pa hallens sgrfasade.

Utenders baneanlegg med tilhgrende flomlysanlegg

Innenfor omrdadet tillates etablert kunstgressbane med tilhgrende flomlysanlegg. Til
farste sgknad om tiltak skal det redegjeres for flomlysanleggets maksimale lysstyrke pa
baneanlegget, og det skal dokumenteres at blending og stralys til omgivelsene unngas.
Bruk av flomlys tillates ikke etter klokken 23.00.

Hoyttaleranlegg

Det tillates etablert desentralisert hgyttaleranlegg tilknyttet baneanlegget. Anlegget skal
kun brukes under kamper og stgrre turneringer. Hoyttalerbruk skal avsluttes senest kl.
23.00.

Sykkelparkering

Det skal anlegges minimum 20 sykkelparkeringsplasser innenfor omradet.
Sykkelparkeringsplassene skal plasseres hensiktsmessig og godt synlig. Minimum 25% av
plassene skal veere under tak.

Overdekkede omrader for trenere /innbyttere
Det tillates etablert inntil 50 m? BYA overdekkede sitteplasser for trenere /innbyttere
innenfor omradet.

Idrettsanlegg o_IDR4 (1400)

Innenfor felt o_IDR4 tillates etablert kunstgressbane med tilhgrende flomlysanlegg. Til
soknad skal det redegjeres for flomlysanleggets maksimale lysstyrke pa baneanlegget,
og det skal dokumenteres at blending og stralys til omgivelsene unngas. Bruk av flomlys
tillates ikke etter klokken 23.00.

Energianlegg o_EA (1510)
Innenfor felt o_EA tillates det a oppfare energianlegg etter plan godkjent av Trondheim
kommune og netteier.

Fjernvarmeanlegg o_FVA (1520)
Innenfor felt o_FVA tillates det & oppfere fjernvarmeanlegg etter plan godkjent av
Trondheim kommune.
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SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Fellesbestemmelse for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Alle omrader regulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal opparbeides i
henhold til tekniske planer godkjent av vegeier.

Annen veggrunn - tekniske anlegg o_AVT (2018)
Innenfor formalet tillates belysning. Teknisk infrastruktur som nedgraves tillates.

Annen veggrunn - grgntareal o_AVG (2019)
Fellesbestemmelser
Innenfor formalet tillates belysning. Teknisk infrastruktur som nedgraves tillates.

Annen veggrunno AVG1
Innenfor omradet tillates etablert gangforbindelse mellom fortau og o_IDR2. Langs Kong
@ysteins veg skal det beplantes med trerekke.

Annen veggrunn o AVG2

Innenfor omradet tillates etablert gangforbindelse i form av opparbeidet sti mellom
fortau og 0_GS3. Innenfor omradet tillates oppfart stayskjerm. Omradet skal
opparbeides parkmessig.

Annen veggrunn o AVG3
Innenfor omradet skal det oppfares forstgtningsmur med maksimal hgyde 1,5 meter.
Nedvendige sikringstiltak mot fall ma etableres.

Kollektivholdeplass (2073)
Kollektivholdeplassero KH1 ogo KH3
Innenfor omradet tillates oppfert leskur.

GRONNSTRUKTUR

Turveg o_TV (3031)

Turveg skal utformes som anvist pa plankartet, med minimumsbredde pa 2,5 meter.
Turvegen tillates hevet inntil kote C+96,9. Det tillates ikke asfaltering av turveg. Det
tillates etablert belysning langs turvegen. Belysningen ma tilpasses slik at den forstyrrer
dyreliv minst mulig.

Friomrade o_FRI1 (3040)

Innenfor omradet tillates anlagt veger og anlegg for sykkelopplaering ved Eberg
trafikkgdrd. Innenfor omradet tillates det oppfert servicehus for Eberg trafikkgard med
maksimalt tillatt bebygd areal BYA=200 m>.
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Det skal anlegges minimum 20 sykkelparkeringsplasser innenfor omrddet. Langs Kong
dysteins veg skal det beplantes med trerekke: Beplantningen skal ha en dpen karakter og
skal ikke hindre sikt mellom Kong @ysteins veg og sykkelanlegget.

Friomrdder o_FRI2, o_FRI3, o_FRI4 (3040)

Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjotsel er ikke tillatt. Unntatt er
terrengtiltak for a tilfredsstille sikkerhetskrav for stabilitet, etablering av nedgravd
teknisk infrastruktur og dpne infiltrasjons- og fordrgyningsanlegg for overvann inkludert
etablering av bekk. Ved etablering av bekk tillates terrengutforming og heving av
terrenget inntil kote C+96,9. Tilrettelegging av omrade som friomrade tillates i form av
tursti/snarveger, plassering av benker og annen tilrettelegging for lek og aktivitet. Alle
tiltak skal tilpasses terreng og landskap, og ta hensyn til naturmangfoldet. Stedegen
vegetasjon skal opprettholdes i starst mulig grad.

Ved skjotsel skal det legges seerlig vekt pa bevaring av eksisterende traer og tilvekst av
nye. | friomradet skal de gkologiske funksjonene opprettholdes og styrkes. Innenfor
omradene tillates tilrettelegging for lek og aktivitet. Tiltak som medfarer forringelse av
naturverdiene, som tilrettelegging eller planting av fremmede arter, tillates ikke.

Friomrader o_FRIS5, o_FRI6 (3040)
Omrdadene skal ha et parkmessig preg.

Friomrader o_FRI7, o_FRI8, o_FRI9 (3040)

Fellesbestemmelser

Til seknad om tiltak skal det folge detaljert utomhusplan i malestokk 1:200. Omradene
skal ha et parkmessig preg. Innenfor hver av omradene skal det etableres
naermiljganlegg og aktivitetsskapende installasjoner i trad med arealformalet, tilrettelagt
for egenorganiserte og offentlig tilgjengelige aktiviteter.

Friomrdde o FRIT
Hele omradet skal opparbeides til naermiljganlegg for egenorganisert aktivitet.

Friomrade o FRI8

Innenfor omradet skal minimum 650 m?opparbeides til naermiljeanlegg for
egenorganisert aktivitet. Det skal etableres 50 sykkelparkeringsplasser innenfor omradet.
Det tillates oppfart maksimalt 100 m sitteplasser/amfi. Amfiet skal utformes slik at det
henvender seg til bade til o_IDR3 og o_IDRA4.

Friomrade o FRI9
Innenfor omradet skal minimum 520 m? opparbeides til naermiljeanlegg for
egenorganisert aktivitet. Innenfor omradet skal det etableres 50 sykkelparkeringsplasser.
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HENSYNSSONER

Frisikt (H140)

| frisiktsone tillates ikke sikthindringer hgyere enn 0,5 m over hgydenivaet pa tilstgtende
veg-/gangareal, sykkelvegareal og avkjarsel.

Heyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabel) (370)
Ev. tiltak i omradet ma vaere godkjent av netteier.

Ras- og skredfare, (H310)
Omradene H310 er lgsne- og skredomrade. Alle tiltak innenfor planomradet skal vurderes
iht. NVEs veileder 1-2019.

Hensynssone naturmilje (H560)

Innenfor hensynssonen skal naturtypen gammel [dgurtospeskog med kantsonen rundt
ivaretas. Tilrettelegging for lek og aktivitet (verken midlertidige eller faste installasjoner)
eller andre inngrep tillates ikke. Skjgtsel for a opprettholde og styrke naturtypens
kvaliteter er tillatt. Hogst eller rydding av traer og annen vegetasjon kan kun skje etter en
naturfaglig vurdering og etter samrad med Trondheim kommune.

BESTEMMELSESOMRADER

Bestemmelsesomrade #1: Midlertidig bygge- og anleggsomrade

Omradet tillates benyttet som midlertidig anleggsomrade ved etablering av
kollektivholdeplass o_KH3 og tilgrensende samferdselsanlegg. Omradet skal
istandsettes etter endt anleggsperiode i henhold til godkjent teknisk plan. Innenfor
omradet tillates varige terrengendringer som er ngdvendige for a gjennomfere tiltaket.

Traer skal bevares og sikres under anleggsperioden. Det er ikke tillatt med tiltak som kan
skade levedyktigheten til treerne som skal bevares. Det tillates felling av traer dersom
treerne er til hinder for gijennomfering av planen. Felling skal skje etter en faglig vurdering
og i samrad med grgntforvalter i kommunen. Traer som ma felles skal erstattes pa egnet
sted innenfor hensynssonen.

Bestemmelsesomrade #2
Arealene innenfor bestemmelsesomrade #2 skal opparbeides i tilknytning til felt o_FRI9
og som skolegard for felt UN1 for rekkefalgekrav for etablering av o_GS2 trer i kraft.

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stay og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal fglge seknad om igangsetting. Planen ma ta hgyde for skole- og barnehagedrift
samtidig med utbygging. Prognoser for stoy skal utarbeides. Planen skal redegjere for
trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende,
universell utforming, renhold og stevdemping og steyforhold.
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Nedvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert for bygge- og anleggsarbeider kan
igangsettes. For 3 oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og
stgygrenser som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av
luftkvalitet og sty i arealplanleggingen, T-1520 kapittel 6 og T-1442/2021 kapittel 6,
tilfredsstilles.

Planlegging og gjennomfering av anleggsarbeidet ma forega i tett dialog med skole,
barnehage og idrettslag, trafikkgardens ansvarlige, og medvirkning skal dokumenteres til
soknad om tiltak.

Geoteknikk

Geotekniske undersgkelser

For soknad om tiltak skal det utferes supplerende geotekniske grunnundersgkelser
tilpasset planlagte tiltak for  verifisere grunnforhold. De geotekniske undersgkelsene
skal planlegges i samrad med geoteknisk sakkyndig.

Terrenginngrep
Alle terrenginngrep som kan pavirke skraninger eller konstruksjoner ma vurderes
naermere og godkjennes av geoteknisk sakkyndig.

Rapport fra geoteknisk prosjektering

Farigangsettingstillatelse kan gis skal rapport fra geoteknisk prosjektering av planlagte
tiltak veere ferdig og kontrollert int. gjeldende regelverk. Av rapporten skal det fremga om
det er behov for geoteknisk kontroll og/eller oppfalging av spesielle arbeider i
byggeperioden/ anleggsfasen.

Apning bekkelzp
Ved tiltak med dpning av bekkelap i Bekkvolldalen ma sikkerhet mot skred, jf. TEK17,
ivaretas i alle faser og det ma etableres sikringstiltak med erosjonssikring av bekkelgpet.

Overordnet VA-plan for hele planomradet

Med forste seknad om tiltak skal det felge overordnet VA-plan for hele planomradet pa
forprosjektniva. Kommunalteknikk VAR skal godkjenne forprosjektet for hele feltet for
teknisk plan for delfelt kan godkjennes. Unntak er tiltak i IDR1 og IDR2 og tilhgrende
rekkefglgekrav.

Teknisk plan for vann og avlep

Til seknad om tillatelse til igangsetting av tiltak skal det for gjeldende felt foreligge en
teknisk plan for vann og avlgp som skal veere godkjent av Trondheim kommune.
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Overvannshandtering

Med sgknad om tiltak innenfor omradet skal det falge en flomanalyse. Minimum 50 % av
det nadvendige fordrgyningsvolumet skal tas som apne fordrgyningstiltak.
Risikoreduserende tiltak som foreslas i flomanalysen ma vaere sikret gjennomfart for det
kan gis tillatelse til tiltaket.

Overvannshandteringer skal utformes slik at de ogsa bidrar til gkt kvalitet i uteomrader.
For at mest mulig av overvannet skal tilbakeferes til grunnen og vegetasjonen skal det
velges permeable overflatematerialer pa uteomradet. Ved nyetablering av grennstruktur
skal traer og vegetasjon plasseres slik at overvann ledes til vegetasjonen.

Teknisk plan for samferdselsanlegg

Til seknad om tillatelse til igangsetting av tiltak skal det foreligge en helhetlig teknisk
plan for de samferdselsanlegg som i rekkefglgekrav er knyttet til tiltaket i 10.1. Planen
skal vaere godkjent av Trondheim kommune.

Teknisk plan for renovasjon
Teknisk plan for avfallslesning for omsgkt tiltak skal vaere godkjent av Trondheim
kommune far igangsettingstillatelse kan gis.

Teknisk plan for offentlig grannstruktur
Det skal utarbeides teknisk plan for offentlig grannstruktur. Plan for hvert delfelt skal
godkjennes av Trondheim kommune far igangsettingstillatelse gis.

Opparbeidelse av skolegard/ medvirkning

Barn og unge skal gis anledning til & pavirke skolens lekearealer innenfor skoletomten.
Med sgknad om tiltak innenfor o_UN1 skal det fglge en beskrivelse av hvordan
medvirkning er ivaretatt.

Opparbeidelse av 0_GS1, avbatende tiltak

Til ssknad om opparbeidelse av o_GS1 skal det redegjores for omfang av bevaring/
flytting/ replanting av eksisterende stgrre treer i bufferen mellom trafikkgarden og
eksisterende kjoreveg.

Opparbeidelse av friomradene o_FRI7, o_FRI8, o_FRI9, medvirkning

Barn og unge skal gis anledning til a pavirke friomradenes utforming. Med seknad om
tiltak innenfor hver av de nevnte friomradene skal det falge en beskrivelse av hvordan
medvirkning er ivaretatt.

Adkomst utrykningskjeretey, brann og redningstjeneste

Det skal utarbeides en detaljert plan for adkomst for utrykningskjeretgy, brann og
redningstjeneste. Planen skal godkjennes av Trgndelag brann- og redningstjeneste IKS
for tillatelse til tiltak gis.
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9.13

9.14

§10
10.1
10.1.1

Fremmede arter

Ved funn av fremmede arter som kan spres til sarbar natur og gjere skade der, skal disse
bekjempes. Kartlegging av fremmede arter skal falge seknad om tiltak innenfor
planomradet. Plan for fjerning av fremmede arter skal falge seknad om
igangsettingstillatelse innenfor hvert delfelt. Tiltakene skal vaere gjennomfert for det kan
gis brukstillatelse til tiltak innenfor feltet.

Forurenset grunn

Med sgknad om tiltak skal det falge tiltaksplan etter forurensningsforskriften kapittel 2,
”Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og gravearbeider”. Alternativt ma
dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten.
Tiltak kan ikke igangsettes for dokumentasjon eller tiltaksplan er godkjent av
forurensningsmyndigheten.

REKKEF@LGEKRAV
Samferdselsanlegg
Folgende samferdselsanlegg skal veere ferdigstilt for brukstillatelse innenfor
o IDR1/o IDR3 gis:
e Avkjering til planomradet o_KV2
o Kollektivholdeplasser o_KH1-KH3
e Sykkelanlegg o_SA1-2
e Fortauo_FO1-3
e Gangvego_GS1
e Gangveg o_GG inkludert tilgrensende o_AVG og kobling til gangveg serest for GG
e 0_AVGlogo_AVG3-o_AVG10
o Etablering avbom/pullertidel av Sigurd Jorsalfars veg som hindrer kjoring
innenfor UN1 s@r for skolens parkeringsplass
e Opparbeiding av gangfelt over o_KV1 og fartsreduserende tiltak i o_KV1
e 0_IDR2

10.1.2 Fglgende samferdselsanlegg skal veere ferdigstilt far brukstillatelse innenfor o IDR3 gis:

e Gangvego_GS2

10.1.3 Fglgende samferdselsanlegg skal veere ferdigstilt far brukstillatelse innenfor o UN1 gis:

o Sykkelveg med fortau tilknyttet Sigurd Jorsalfars veg

o Fjerning av eksisterende kjgreveg. Arealet opparbeides til skolegard

e Gangvego_GS3

e Kjoreveger o_KV3 og o_KV4

e Nadvendige tiltak i o_UN2 for tilpasning til nytt kjsremenster via o_KV3 og o_KV4
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10.2 Friomrader

10.2.1 Fglgende friomrader skal veere ferdigstilt far brukstillatelse innenfor o IDR1/o IDR3 gis:

e Reetablering av trafikkgarden innenfor o_FRI1
e Friomrade o_FRI9
e Fordrayningssystem for overvann innenfor o_FRI1

10.2.2 Folgende friomrader skal veere ferdigstilt for brukstillatelse innenfor o IDR3 gis:
e Friomrade o_FRI5
e Friomrade o_FRI6
e Friomradde o _FRI7
e Friomrade o_FRI8

10.2.3 Felgende friomrader skal vaere ferdigstilt for brukstillatelse innenfor o UN1 gis:
o Etablering av ny gveplass og bremsebakke innenfor friomrade o_FRI1

10.3 Undervisning
10.3.1 Folgende tiltak skal veere ferdigstilt fer brukstillatelse innenfor o IDR1/o IDR3 gis:
o Arealerinnenfor bestemmelsesomrade #2 skal opparbeides som skolegard
e Innenfor omradet UN1 skal det etableres midlertidig gang- og sykkelveg som
knytter o_GS1 og eksisterende fortau innenfor skoleomradet sammen

10.3.2 Fglgende tiltak skal vaere ferdigstilt for brukstillatelse innenfor o UN1 gis:
e 900 m?flate for islegging innenfor o_UN1

10.4 Idretto_IDR
10.4.1 Fglgende tiltak skal vaere ferdigstilt for brukstillatelse innenfor o IDR3/o0 UN1 gis:
e 0_IDR4

10.5 Apningav bekk
Ved tiltak innenfor o_UN1-o0_UN2 og o_IDR3-0_IDR4 som medfarer en gkning av

overvann som vil bli fart til Bekkvolldalen, skal rgrlagt bekk i o_FRI2, o_FRI3 og o_FRI4

apnes opp.

Til seknad om tiltak for apning av bekk skal det foreligge felgende:
e Dokumentasjon pa utforming av bekkeapning med hensyn pa biologisk
mangfold.

e Dokumentasjon pa at tilstrekkelig sikkerhet mot skred, jfr. TEK17, ivaretas i alle

faser.

o Dokumentasjon pa hvordan det skal etableres sikringstiltak for erosjonssikring av

bekkelgpet.
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Signatur

VEDLEGG TIL BESTEMMELSENE:
Illustrasjonsplan senest datert 13.06.2024 i malestokk 1:1500/A3

Bystyrets behandling i mgte den 23.10.2025:

Vedtak:

Bystyret vedtar forslag til detaljregulering av Sigurd Jorsalfars veg 37, gnr/bnr 59/4, 59/477,
59/478, m.fl. med konsekvensutredning, som vist pa kart i malestokk 1:1000, merket Ramball
/Kvadrat arkitekter AS senest datert 09.05.2025 med bestemmelser senest datert 09.05.2025 og
beskrevet i planbeskrivelsen, senest datert 09.05.2025.

Bystyret vedtar samtidig a oppheve reguleringsplan R0091, Eberg Idrettsfelt, begrenset av Kong
@ysteins veg, Sigurd Jorsalfars veg og Berg @stre, samt justering av Sigurd Jorsalfars veg,
vedtatt 30.06.1980.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven §§ 12-12 og 12-14.

Tillegg til reguleringsbestemmelse 9.3: Unntak er tiltak i IDR1 og IDR2 og tilhgrende

rekkefelgekrav. Da kan tiltak for bekkedpning unntas i overordnet VA-plan. Dette ma da
dokumenters ved tiltak i UN1 eller IRDA4.
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