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Sluttrapport Barn i By

Ortofoto Trondheim 2023 / 1:25 000

Lenker Medvirkningsrapport / viktige hendelser
“Barnas bydel” Trondheim 2030

Filmer  Barnefamilier pa Bispehaugen

Mpgllenbergdagen 2024

Mpgllenbergportrett - Lars
Mgllenbergportrett - Tuula

Mat Kristine Brauti i Krebreal Eiendom

Mot Pystein By Rise pa Bispehaugen skole
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1 Innledning

Bydelen Mgllenberg i Trondheim. Foto: Glen Musk, 2022
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Mgllenberg er en sentrumsneer og unik bydel der Trondheim kommune
gnsker at flere barnefamilier skal kunne leve gode liv. Bydelen har en god
sosial infrastruktur med flere barneskoler og barnehager. Beboerne trives,
og setter pris pa den korte avstanden til det meste de trenger i hverdagen.
Bydelen har ogsé et av Nord-Europas sterste sammenhengende trehus-
miljger og et unikt antikvarisk byggemilja.

Omradet star imidlertid overfor flere utfordringer, med eskende ustabilitet.
Levekdr og folkehelse rapport i Trondheim kommune viser at Mgllenberg
har en betydelig andel utleie- og kommunalboliger, en overvekt av unge
i alderen 18-34 ar, samt at mange barnefamilier opplever trangboddhet.
Flere beboere uttrykker derfor at de mangler tilknytning og eierskap til
nabolaget, mens de som har en fglelse av tilhgrighet, ofte fgler seg pres-
set ut pa grunn av gkende hyblifisering. Dette trekkes ogsa frem som en
arsak til at mange barnefamilier velger & flytte fra bydelen. Den manglende
opplevelsen av felles ansvar ferer til gkt risiko for utrygge nabolag og tap
av kulturminner.

Siden 2022 har Trondheim kommune hatt en satsing pa bydelen Mgllen-
berg, med hovedmal om & skape et stabilt og variert bomiljg. Fra 2024 ble
Mgllenberg ogsa inkludert i et statlig program for omradesatsinger, som
har et langsiktig fokus pa & utvikle et attraktivt nabolag der innbyggerne
opplever trygghet, trivsel, tilhgrighet, og et godt bo- og naermilje. Prosjek-
tet "Barnevennlige nabolag pa Magllenberg” samsvarer dermed med de
politiske malene for bydelens utvikling.
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Prosjektets mal

Resultat

1.2 Sammendrag Sluttrapport Barn i By

Den gjennomfgrte mulighetsstudien “Barnevennlige nabolag pa Mgallen-
berg” gir konkrete forslag til bade fysiske og sosiale tiltak som kan bidra til
malet om & gjere Mallenberg til en bydel med et mangfoldig bomiljg, hvor
barnefamilier trives og finner tilharighet. Malet med mulighetsstudien har
veert & avdekke og synliggjere Mgllenbergs iboende potensial, og & utvikle
gode lgsninger som kan motvirke de rapporterte utfordringene.

Mulighetsstudien, som har studert bydelen pa flere nivaer, har resultert
i en verkigykasse av tiltak som spenner fra starre, langsiktige strategier,
og til enklere tiltak som alle leder mot samme mal. Prosessen som farte
frem til utlysningen av konkurransen, valg av team og konkurranseform
har bidratt til gkt eierskap og forstaelse av utfordringsbildet, samt styrket
kompetansen i kommunen. Konkrete lgsninger har gitt mange en ny tro pa
at gode svar kan veere naermere enn antatt, og at Mallenberg igjen kan bli
et sted hvor ogsa barnefamilier trives og lever gode liv.

MOLLENBERG

1 “To be, play, stay”
Av: Studio Et al, StudioSER, Stuart Dickson

Vollset
ETVDE Landmark
Arkitekter

VERDENS BESTE NABOLAG!

PARALLELLOPPDRAG
BARNEVENNLIGE NABOLAG PA M@LLENBERG
29.05.2024

2 "Verdens beste nabolag”
Av: Etyde, Vollset Landmark Arkitekter
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Om Mgllenbergprosjektet og
Mgllenbergsatsinga

1.3 Bakgrunn Sluttrapport Barn i By

Bystyret i Trondheim vedtok 3.3.2021 & gjennomfare et prosjekt for byde-
len Mgllenberg, Kirkesletten og Rosenborg. Prosjektet skulle legge frem
forslag til hvordan bydelen kunne utvikles i retning et bedre sted & bo, med
styrking av fysiske omgivelser, i samarbeid med bydelen og beboere. Les
mer om Mgllenbergprosjektet i den vedlagde rapporten her

Etter et vedtak i bystyret i 2023 sgkte Trondheim kommune staten om en
omradesatsing for Mgllenberg. Midlene muliggjorde en viderefaring av inn-
satsen fra Mgllenbergprosjektet. En omradesatsing er en langsiktig avtale
mellom kommunen og staten for & bedre levekarene i utsatte omrader. |
Trondheim er det allerede igangsatt omradesatsinger pa Tempe-Sorgenfri
og Lademoen, og i oktober 2023 ble det klart at Mgllenberg fra 2024
ogsa blir en del av denne innsatsen. De neste fem arene vil kommunen og
bydelen samarbeide om & utvikle barnevennlige, trygge og inkluderende
bomiljzer.

| sgknaden om omradesatsing ble utfordringer som hgy andel unge voks-
ne, midlertidige boforhold og trangboddhet for barnefamilier lgftet fram.
Samtidig ble unike kvaliteter som trehusbebyggelse, god infrastruktur for
barnefamilier og sentral beliggenhet presentert som muligheter. Les mer
her

Tilskuddet ble gitt med til et prosjekt som skal ha som formal a innhente:

okt kunnskap om leiemarkedet og styrking av leietakeres rettsikkerhet og bosituasjon
kunnskap om hvordan barn og unge kan fa en god og trygg bosituasjon
nye former for brukermedvirkning i utviklingen av bolig- og tienesteomradet”

Fra sgknaden om tilskudd til prosjektet Barn i by; Barnevennlig nabolag pa Mgllenberg

“Husbanken har vedtatt a innvilge et tilsagn om tilskudd pa inntil kr.690 000,- til ovennevnte prosjekt. Tilskuddet
skal dekke utgiftene til en mulighetsstudie for et kvartal/omrade pa Mallenberg i Trondheim. Mulighetsstudien skal
ta for seg bade boligen, nabolaget og bydelen og se pa bade visjoner og mer konkrete lasninger for hvordan
bydelen kan bli bedre a bo i for barn. Arbeidet skal gjares i regi av Mallenbergprosjektet”


https://trondheim.innsynsportal.no/motekalender/motedag/500249/sak/5001782

https://wp.innocode-cdn.com/trondheim2030.no/uploads/2024/02/Omradesatsing_-Mollenberg.pdf

2 Prosess

2.0 tidslinje

“Barnevennlige nabolag pa Mgllenberg” er delt inn i flere faser. | fase 0
gjennomferte vi en omfattende medvirkningsprosess med barnefamilier
i bydelen, som ga god innsikt. | fase 1 inviterte vi til et parallelloppdrag
hvor arkitektteamet leverte en mulighetsstudie for & synliggjere potensialet
i bydelen, basert pa det skisserte utfordringsbildet. Fase 2 er lagt til rette
for, som en viderefaring av fase 1.

Fase 0

Fase 1

17.08.2023

11.2023
-12.203

01.2024

02.02

04.03

23.05

29.05

05.06
06.06

Innvigelse av tilsang fra Husbanken

Utarbeidelse av konkurransegrunnlaget

Medvirkningsverksted med barnefamilier
Bispehaugen
Mallenberg Barnehager

Kontraktinngaelse med teamene

Medvirkningsrapport

Oppstartseminar

Midtveissemiar

Leveranse

Verniassage
Presentasjon
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Samarbeid

Om selve gjennomfaringen

2.1 Fase 0 Sluttrapport Barn i By

Véaren 2024 inviterte Mgllenbergsatsinga barnefamilier pd Mgllenberg til
en medvirkningsworkshop pa Bispehaugen skole hvor over 100 barn og
voksne deltok. Siden bydelen har veert preget av konflikt mellom ulike
beboergrupper fant vi det derfor hensiktsmessig & invitere barnefamilie-
ne til et eget arrangement, med mal om & skape et trygt rom for ytring.
| tillegg til Husbanken inviterte vi relevante samarbeidspartnere som SiT,
Krebreal Eiendom (profesjonell boligutleier pa Mgllenberg), Mallenberg &
Rosenborg velforening, Bispehaugen Skole, Mallenberg barnehager, samt
representanter fra Trondheim kommune. Her presenterte vi malene for
Megllenbergsatsinga og introduserte prosjektet "Barnevennlige nabolag pa
Mgllenberg".

Etter verkstedet pa Bispehaugen ble det giennomfart to workshops under
foreldremgtene i Bispehaugen barnehager. Totalt ble det gjennomfart tre
verksteder.

Forberedelsene og utarbeidelsen av selve undersgkelsen ble gjennom-
fort i samarbeid med Leva Design for a sikre god gjennomfering bade
for, under og etter verkstedene. Invitasjon ble sendt ut gjennom skole og
barnehage, samt i sosiale medier. Deltagelse pa arrangementet krevde
pamelding, og det ble servert middag i forkant av verkstedene.

Gjennomfaringen av verkstedene ble organisert ved at de pameldte ble
delt inn i mindre grupper, hvor hver gruppe ble ledsaget av en av vare
samarbeidspartnere. Barna ble samtidig ivaretatt og underholdt pé et eget
omrade der man gjennomferte lavteskel medvirkningsaktiviteter. Skole
0g barnehage stilte med tolketjenester, som sikret at alle deltakerne fikk
mulighet til & bidra. Hver gruppe fikk utdelt et stort kart over omradet,
sammen med sparsmal som “Hva liker du?”, “Hva liker du ikke?” og “Hva
kan bli bedre?”. Kartet ga deltakerne anledning til & knytte svarene sine
til spesifikke omrader, men det var ogsa mulig & gi uavhengige innspill.

TILTAK TRAFIKK OG FORBINDELSER

Trafikksikkerhet og utfordringer rundt ferdsel ble rapportert som utfordrende blant barefamiliene pa Mollenberg

g Dahls gate e trafikkerte gater med hoy hastighet, og oppleves som en barriere for barn
st og vest / M

st / Mollenberg og Rosenborg

BOMILJ@

DEL 2
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TILSKUDD TIL NERMILJGET

1

2
3
4

Utdrag fra medvirkningsrapport
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Bispehaugen Skole

Resultatet  Etter giennomfart verksted i mindre grupper samlet vi deltakerne til en fel-
les giennomgang hvor hver gruppe ble oppfordret til & dele sine refleksjo-
ner, noe som resulterte i gode diskusjoner i plenum. Resultatene fra verk-
stedene ble transkribert og samlet i den vedlagte medvirkningsrapporten.
Innspillene fra barnefamiliene har veert konkrete og verdifulle, og har gitt
tydelige indikasjoner pa hvilke omrader som krever seerlig oppmerksom-
het. Medvirkningsrapporten har blitt et viktig kunnskapsgrunnlag i arbeidet
for barnevennlige nabolag pa Mallenberg.

Etter verkstedene har vi ogsé sett at barnefamiliene har blitt mer bevisste
pa sin rolle som viktige aktarer i nabolaget. | verkstedene var det hovedsa-
kelig foreldre som deltok, men det er planlagt & gjennomfare et barnetrakk
pa Bispeshaugen skole hvor barna i sterre grad kan bidra. | tillegg skal det
giennomferes et kunstprosjekt som involverer barnehager og de minste
skolebarna i kartleggingen av bydelen.

10
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Utarbeidelsen av
konkurransegrunnlaget

Parallelloppdrag og bruk av wild-card

2.2 Fase 1 Sluttrapport Barn i By

Om mulighetsstudie "Barnevennlige nabolag pa Mallenberg”

Utarbeidelsen av konkurransegrunnlag og oppgavebeskrivelse for pro-
sjektet hadde oppstart i november 2023. | tett dialog med jurist ble det
sikret at leveransekravene og de eonskede resultatene var tydelig definert.
For & sikre at leveransen som stod i samsvar med de fastsatte tidsfristene
og honoraret, valgte vi & avgrense oppgaven med a velge ut representati-
ve kvarteler og bygg i bydelen. Det ble videre viktig & tidlig etablere dialog
med eiere av disse eiendommene, Trondheim kommune ved Trondheim
Eiendom og Krebreal Eiendom. De ble viktige samarbeidspartnere som
ga innsyn til bygningsmassen, og som var med gjennom hele prosessen,
fra utarbeidelse av konkurransegrunnlag til innlevering.

Vi valgte & gjennomfere oppdraget giennom parallelloppdrag, og ved bruk
av “wildcard-kontorer”. Parallelloppdragsmetoden ga oss mulighet til & ut-
forske to ulike lgsninger pa oppgaven samtidig, slik at leveransene enten
kan utfylle hverandre eller vise alternative veier mot samme mal. Begge
forslagene er utviklet innenfor samme krav og rammer, men med rom for
ulike tilneerminger.

Vi valgte videre & benytte oss av “wildcard”-ordningen fra NAL, en liste
over arkitektkontor i etableringsfasen som ennéd ikke har kommet i po-
sisjon til & f& oppdrag gjennom konkurransemarkedet. Arsaken til at vi
valgte & satse pa yngre og mindre etablerte kontorer baserte seg pa en
faglig vurdering om at dette oppdraget var saerlig godt egnet, bade med
tanke pa omfang og hva vi gnsker av besvarelse. Disse kontorene har
evne til & fristille seg mer fra etablerte konvensjoner, med fremoverlente
tilneerminger. Vi sa pa dette som en mulighet til & lafte frem nye stemmer
og mangfold i bransjen, som ofte ikke nar opp til sterre offentlige oppdrag.

KONKURRANSEGRUNNLAG

Anskaffelse etter del |

for anskaffelse av

ige nabolag

/ OPPGAVEBESKRIVELSE

Konkurransegrunnlag

11

Oppgavebeskrivelse Vedlegg (kart, foto og informasjon)



https://www.arkitektforbundet.no/om-nal/wildcard/
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Gjennom en grundig evalueringsprosess valgte vi ut fra wildcardslisten
10 kontorer som vi vurderte som seerlig godt egnet for oppdraget. Disse
var dessverre ikke helt oppdaterte, og tilstrekkelig informasjon vedragrende
noen av kontorene var delvis manglende. Likevel mener vi dette var den
beste maten a gjennomfare anskaffelsen pa.

Uttalelse fra Hanna Granrud @veras, radgiver for kontakt for anskaffelser i Trondheim kommune om valg av wild-
card-leverandgrer og anskaffelsesprosessen:

"Trondheim kommune @nsket & gi sakalte wildcard-leveranda@rer muligheten til a inngi tilbud i konkurransen "Bar-
nevennlige nabolag pa Mellenberg”. Arsaken var primaert begrunnet i at det er vanskelig for sma og nystartede
arkitektkontor a vinne anbud nédr de konkurrerer med st@grre og mer etablerte arkitektkontor. Anskaffelsen ble pu-
blisert i henhold til anskaffelsesforskriften del | og da har vi mulighet til & invitere med utvalgte leverandgrer, noe
vi valgte a gjare. Vi vurderte videre at vi ville kunne risikert & motta en enorm mengde tilbud dersom vi hadde lyst
ut apent, til tross for at vi kunne ha satt som kvalifikasjonskrav at leverandgren matte vaere en wildcard-leverandar.
Det var derfor ganske effektivt a velge ut leverandarer pa forhand, ogsa for @ unnga a matte bruke tid pa a even-
tuelt awvise enkelte leverandgrer”

"Unge arkitekter
introduserer en ny vei
for Mollenberg™

To unge “wild-card” kontorer fikk oppgaven med a se
pa mulige lgsninger i bydelen. To kvartaler inkludert
bygninger og uteareal ble valgt ut. Teamene har levert
hver sin mulighetsstudie.

Team 1:
Studio Et al. + StudioSER
Stuart Dickson

Team 2:
Etyde + Vollset & Landmark arkitekter

Skjermdump fra "Arkitektur.no”. Artikken om prosjektet

12
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Kandidatvurderingen

Sluttrapport Barn i By

Oppdraget ble tildelt til de to teamene med hgyest score innenfor de uli-
ke tildelingskriteriene, som igjen hadde ulik vekting. Oppgaveforstaelse
ble vektet 50%, teamsammensetning 20%, og referanseprosjekter 30%. Vi
ansé faglig dyktighet og forstaelsen for omradet og oppgaven som seers
viktig i dette prosjektet. Dokumentasjonskravene ble samtidig minimert for
a redusere mengde eventuelt ubetalt arbeid.

Vi mottok svar fra ni av ti inviterte kontorene. De to temaene vi valgte var
Etyde + Vollset Landmark og Studio Et al, med Studioser. Disse leverte
hoye resultater pa alle tidelsskriteriene, og vi mente at de kunne gi in-
teressante lgsninger. Leverandgrene viste god evne til & sette sammen
tverrfaglige team, som bidro med komplementeer kompetanse. Teamene
inkluderte landskapsarkitekter, urbanister og sosiologer. Den interne tverr-
fagligheten, i kombinasjon med innsikten fra ressursgruppen, ga arbeidet
faglig dybde, og sikret en helhetlig tilneerming til prosjektets utfordringer.
Det er ogsé verdt & papeke at vi ble sveert imponert over alle de innleverte
tilbudene vi mottok.

Arkitektur skrev i denne anledning om prosjektet, og belyste argumentene
for “wildcardordning” Her uttalte Aksel Borgen fra Etyde seg om Wild-card
ordningen:

“Vi ser en litt hardere kamp om jobbene hvor store kontorer tar pa seg litt mindre prosjekter, som de tidligere
overlot til mindre og yngre kontorer. Det er ogsa viktig & beramme Trondheim kommune for at de bruker Wild-
card-ordningen. Det er en mulighet for oss til 4 ta oppdrag som vi ellers blir utelatt fra. Dette er en ordning som er
litt for lite brukt. Det ligger et potensial der for oppdragsgivere som vil ha energiske unge og dyktige arkitekter.”

Videre kom vi med fglende oppfordring:

“ Vi mener omfanget og problemstillingen i oppdraget er godt egnet for unge arkitektkontor, og @nsker a gi unge
arkitekter denne muligheten. Alle innleverte tilbud har imponert med kunnskap om stedsutvikling, transformasjon
og sosial beerekraft, som vi mener kan vaere ngkkelen i oppdraget. Vi er sikre pa at den iveren og ferdighetene
arkitektkontorene viser, vil resultere i spennende og nyskapende I@sninger om hvordan fremtidens bomiliger bar
utformes. Vi vil anbefale flere a benytte seqg av yngre krefter i denne type oppdrag, sier Sahbegovic.”

13

les hele artikkelen pa arkitektur.no her


https://www.arkitektur.no/aktuelt/konkurranser/unge-kontorer-skal-vekke-moellenberg
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Oppstart

Midtveis

Innlevering, utstilling og
sluttpresentasjon

Teamene etter innlevering
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Kontraktsinngaelsen med teamene fant sted i februar, og et to-dagers
oppstartsseminar ble gjennomfert tidlig i mars pa Mgllenberg. Begge
teamene deltok, sammen med potensielle samarbeidspartnere fra bade
kommunen og private aktgrer. Under seminaret introduserte vi malene for
Mgllenbergsatsinga og prosjektet. Teamene introduserte seg selv 0og sin
oppgaveforstaelse. Alle involverte fikk mulighet til & introdusere seg selv
og sine roller. Seminaret inkluderte en befaring i bydelen til de utvalgte
kvartalene og bygningene prosjektet omhandler. Dag to ble lagt opp til en
egen befaring for teamene, og mater med relevante samarbeidspartnere,
som Velforeningen og Byantivaren. Avslutningsvis ble det diskutert hvor-
dan teamene onsket & organisere arbeidet frem mot innlevering. Videre
prosess ble derfor lagt opp med tett samarbeid mellom oss og teamene,
tilpasset etter behov innenfor de fastsatte fristene og rammene.

Den 23. april giennomfarte vi en midtveispresentasjon for arbeidsgrup-
pen, bestdende av deltakerne fra oppstartsseminaret. Seminaret ble or-
ganisert som et halvdagsmgte, der hvert team presenterte sine forelgpige
funn, etterfulgt av en apen spgrsmal- og diskusjonsrunde. | etterkant ble
det gjennomfart flere kortere oppfalgingsmeter, som ga teamene mulighet
til & diskutere spesifikke temaer med relevante aktgrer. Midtveisseminaret
bidro til & skape faglig engasjement og ekte forventninger til det ferdige
materialet, samtidig som det styrket eierskapsfolelsen blant de involverte
aktarene.

Presentasjonsformen ble utformet i samarbeid med arkitektteamene, og vi
ble enige om at det ville veere mest hensiktsmessig & holde presentasjo-
nen i bydelen. Bispehaugen skole, som var neert knyttet til prosjektet, bis-
tod med tilrettelegging og stilte skolen til disposisjon for presentasjonen.
Utstillingen ble ogsé plassert pa Mgallenberg for & sikre at prosjektet ble
tilgjengeliggjort og synlig for bydelen.

5. juni leverte teamene sine besvarelser, bade fysisk og digitalt. Den fysis-
ke utstillingen ble stilt ut i Mallenbergsatsingas nye bydelslokale “Hjgrne-
kontoret” pa Mgllenberg. En apen vernissage med avduking av prosjektet
ble holdt pa kvelden. Apningen ble ledet av varaordferer Erling Moe og
kommunedirekter Morten Wolden. Teamene presenterte kort sine prosjek-
ter. Lokalet ble fylt opp til evne pa vernissagen, og utstillingen ble holdt
apen i omtrent en méned med annonserte apningstider.

Dagen etter ble det holdt en sluttpresentasjon pa Bispehaugen skole,
hvor hvert team hadde ca. én time til disposisjon. Det var tydelig at pre-
sentasjonene vekket stor interesse og engasjement blant tilhgrerne, som
inkluderte politikere, kommuneadministrasjon, ressursgruppen, foreldre



3 "Barnevennlige nabolag Mgllenberg” - en mulighetsstudie

3.1 oppgavebeskrivelse

Bakgrunn

Hensikt

"Et typisk kvartal p& Mgllenberg” foto: Glen Musk, 2022

Trondheim kommune inviterte til et parallelloppdrag for & utforske lasnin-
ger til transformasjon og utvikling av den navaerende bebyggelsen pa
Mallenberg. Malet er & sikre et attraktivt bomiljg med varierte boligtyper
og programmer, spesielt tiltalende for barnefamilier.

Hva kan vi gjere for at barnefamilier velger & bo pa Mgallenberg, og for at
livet de skal leve pa Mgllenberg blir godt? Den offentlige sosiale infrastruk-
turen er tilstede, og Mallenberg er et av fa omrader i Trondheim hvor det
er mulig & leve et hverdagsliv med kort avstand til det meste. Bydelen har
flere mateplasser for barn. Hovedgrunnen til at barnefamilier flytter er den
hgye andelen unge voksne (hyblifisering) og problemer dette medferer. |
tillegg er det begrensninger i den eldre bygningsmassen og en bevarings-
plan med antikvariske hensyn som gir lite fleksibilitet for endring.

Hensikten med oppdraget er & fa et analytisk blikk pa mulighetene pa
omrade-, kvartal- og bygningsniva. Ved & utrede og teste ut nye konsept i
to utvalgte representative kvartaler vil oppdraget gi nye bilder pa hvordan
eksisterende bygningsmasse kan videreutvikles til & romme et mangfoldig
bomiljg, som ogsa er attraktivt for barnefamilier.
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Bydelsniva —

Kvartalsniva —

Bygningsniva —

Sluttrapport Barn i By

Oppgave
Forslagene skal diskutere Mallenberg pa 3 nivaer:

Analytisk blikk pa muligheter for positiv endring av Mallenberg, som en av
Trondheims mest saeregne bydeler. Feks. forslag til nye programmer som
fremmer mangfoldige og gode bomiljger eller prosesser med beboere.

Analytisk blikk pa muligheter kvartalet som typologi kan lgse. F.eks. for-
slag til gatebruk, bruk og utforming av bakgarder med beplanting, gjerder,
delefunksjoner for boliger etc. En bedre lgsning av et kvartal vil ha stor
overfgringsverdi for andre kvartaler i bydelen. Foreslatte tiltak vil kunne
innga i en “instruksjonsbok” for hele bydelen.

Analyse og videreutvikling av utvalgte bygninger som viser hvordan disse
kan tilpasses barnefamilienes behov. Utforming av planer, byggesystem/
fasader og evt. nye lgsninger som gjer boligene mer egnet for flere be-
boergrupper. Pa dette nivaet vil en dialog med antikvariske myndigheter
veere avgjerende for & komme frem til gode lgsninger.

Utdrag fra oppgavebeskrivelse som viser utvalgt studieomrade

STUDIEOMRADET
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Utdrag fra "Be Play Stay”
Tre hovedgater dyrkes som saeregne akser basert pa beliggenhet og hvordan de

17

3.2 Bydelsniva Sluttrapport Barn i By

Bydelen Mgllenberg er en godt etablert og utbygd bydel, med en tydelig
kvartalsstruktur og hgy antikvarisk verdi. Ngkkelen til & gjere endringer
pa dette nivaet, ligger i & identifisere det uutnyttede mulighetsrommet og
bygge oppunder eksisterende kvaliteter. Vi mener begge teamene har
lyktes i dette, og viser en imponerende evne til & forsta byutvikling som en
dynamisk prosess som ma skje pa ulike niva.

Begge team trekker frem det utnyttede potensialet i de brede, solfylte
gatene, som i dag hovedsakelig er kjgrebane og parkering, med relativt
smale fortau. Kvartalene er kompakte, og egner seg i mindre grad til
oppholdsareal. Teamene skisserer pa hvert sitt vis hva som er mulig a
utrette her, med gatetorg og grentstrukturer. Felles mateplasser i bydelen
er sveert viktig, og det vil kunne gi bydelen det som i dag mangler, gode
mateplasser. Det understrekes at disse tiltakene vil gjere Mgllenberg mer
attraktiv for alle, ikke bare barnefamilier. | tillegg trekkes identitetsbaere-
re av bydelen, som Bispehaugen skole og Rosenborg Bakeri, frem og
styrkes. Videre vil etablering av flere neeringsvirksomheter pa strategiske
hjgrner i den historiske bystrukturen bidra til mer byliv og gkt trygghet.

"Dette er ikke en konvensjonell masterplan med harete mal som aldri blir gjen-
nomfgrt. Det er en strategi for gradvis implementering, som apner for midlertidige
prosjekter, piloter og initiativ som kan starte i dag. For & oke livskvalitet i og stolt-
het til nabolaget pa kort sikt — og med et rammeverk som jobber mot en langsiktig
visjon for et bedre og mer barnevennlig

Mgllenberg.”

Studio Et al, StudioSER, Stuart Dickson
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3.2 Kvartalsniva Sluttrapport Barn i By

Oppgavebeskrivelsen peker pa to ulike kvartal pa Mgllenberg, som begge
har stor overfgringsverdi, pa grunn av plassering og ulik typologi, har de
noen ulikheter. Vi gnsker derfor at disse to kvartalene ble studert parallelt.

Kvartal A bestar av trehusbebyggelse, nsermere bestemt Ro-
senborghus (les mer her), en utbredt typologi som er karakte-
ristisk for Mgllenberg. Omradet fremstar som det mest sentrum-
snaere, med hgy konsentrasjon av neeringsvirksomhet. | dette
omradet er det i dag hgy andel private utleieboliger, populaert for studenter.

Kvartal B befinner seg i gvre del av Mallenberg og grenser til bydelen Ro-
senborg. Omradet oppleves derfor som mindre sentrumsnaert. Typologien
endres gradvis til murbebyggelse. @vre Mgllenberg er neert tilknyttet Bis-
pehaugen barneskole og Rosenborg ungdomsskole, noe som gjer omra-
det godt egnet for barnefamilier. Store deler av murbebyggelsen fungerer
i dag som kommunale boliger.

Teamet fra Etyde + Vollset Landmark, i samarbeid med sosiolog Lina Braten og landskapsarkitekt Rune Falstad,
mente at Mgllenbergs store potensial nettopp 18 i kvartalsstrukturen.

"Hvordan kan vi bygge tillit, fellesskap og fremtidstro, mellom alle de ulike aktgrene pa Mgallenberg? Vi tror las-
ningen ligger pa kvartalsniva. Kvartalet har en handterbar starrelse: tiltakene trenger ikke a veaere veldig dyre eller
kreve omfattende strukturelle endringer. kvartalet korresponderer med barnas aksjonsradius: stgrre enn enkelt-

boligen, men liten nok til at det fales som en del av hjemmet mulig & gi et nabofellesskap som er vanskeligere pa
bydelsniva, «borettslaget» Kvartalene kan veere forbildeeksempler for hverandre: Mallenbergs kvartaler er relativt
like, gode Igsninger for ett kvartal kan overfares til resten av bydelen enkelte kvartaler kan fungere som piloter

som leder vei lgser utfordringer pa bydelsniva giennom kvartaler”

Utdrag fra "Verdens beste nabolag”
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Utdrag fra "Verdens beste nabolag”

Kvartalsprinsipper - En serie overordnete prinsipper med overfgringsverdi til alle Mallenbergs kvartaler

En perimeter rundt kvartalet

2

Felles hovedinnganger

Sluttrapport Barn i By
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Trehusbebyggelse, kvartal A

Kjeller

3.4 Bygningsniva Sluttrapport Barn i By

For en mer detaljert kartlegging pa bygningsnivéa valgte vi ut fire adresser
innenfor kvartalet. Teamene har tatt utgangspunkt i et typisk Rosenborg-
hus, den mest utbredte typologien pa Mallenberg. Selv om det finnes
enkelte variasjoner og tilpasninger, er de fleste bygningene oppfart etter
lignende byggeskikk, noe som gir eksemplene hgy overferingsverdi til
resten av omradet.

Utvalgte adresser har gjennom et tidligere samarbeid med arkitektstuden-
ter ved NTNU blitt grundig registrert og oppmalt, noe som ga et verdifullt
tegningsgrunnlag. Les mer om studentenes prosjekt her. Disse bygninge-
ne eies i dag av Krebreal Eiendom og brukes som utleieenheter. Kvartalet
speiler i tillegg bydelens typologi med ensartet struktur og lite vedlikehold,
noe som indikerer manglende eierskap.

Naveaerende planlagsninger er et klassisk eksempel pd seksjonerte arbei-
derboliger. Teamene illustrerer hvordan byggene gjennom tilbakefaring
til originale planlgsninger gir fleksible, gjennomlyste boliger, godt egnet
barnefamilier. A omgjere leiligheter fra hyblifiserte enheter til robuste fami-
lieleiligheter som kan skaleres, illustreres pa en overbevisende mate. Det
blir ogséa gjort estimater pa fortjeneste ved & leie sterre enheter til familier
over tid, kontra mindre enheter til flere i kortere perioder, for & vise realis-
men i prosjektet. Omgjaringen til familieboliger i ulik skala viser ogséa hvor-
dan de er fleksible, med muligheter for utvidelse over tid nar slike behov
oppstar. Hay bokvalitet, med mulighet for nye kollektive boformer, belyser
mulighetsrommet som ligger i de gamle arbeiderboligene.

L_JO
|:|Q§

1. etasje

2. etasje

utdrag fra "Be Play Stay”
Wessels gate 10A omgjort fra studenthybler til familiboliger.

20



https://trondheim2030.no/2023/12/19/studenter-utforsker-mollenbergkvartal/

03

Kommunale garder, kvartal B

Sluttrapport Barn i By

Kvartal B bestar bade av trehus og murhus, hvor teamene naermere stude-
rer de kommunalt eide murgardene. Trondheim kommune er den starste
eiendomsbesitteren pa Megllenberg, og den kommunale boligportefaljen
mangler i dag familieboliger. Bahusgate 18-22 ble derfor valgt ut i sam-
arbeid med Trondheim Eiendom.

Viktigheten av & ta for seg den kommunale bygningsmassen understrekes i “Rapport om Kommunale boliger
2024” som har undersgkt kommunale boliger i tidsrommet 2023-2024. Revisjonen blant annet at:

e Sammensetningen av kommunale utleieboliger er ikke hensiktsmessig i forhold til behovet for alle malgrupper.
e Kommunen mangler starre familieboliger, og spesielt tilpassede boliger.
* Det er utfordringer med a oppfylle retningsliniene om at ingen barn skal vaere ngdt til & bytte skolekrets ved

bytte av kommunal bolig.

e Det kan veere utfordrende a oppna gode bomilj@ i ordinsere kommunale utleieboliger, noe som delvis skyldes
boligsammensetningen. Dette kan medfare at kommunen ikke klarer & oppfylle krav om trygge bomilie for

barnefamilier.

il
]
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e
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4
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Teamene viser i sine planforslag hvordan leilighetene, med enkle tilpas-
ninger, kan utformes som funksjonelle og fleksible enheter som dekker
behovene til barnefamilier. lllustrasjonen under viser hvordan Bahus gate
18-22 kan omgjares til romslige familieleiligheter med fire soverom fra 2 til
4-5 beboere. Dette gjennom a rive 4 lettvegger. Arkitektene argumenterer
for at dette kan bidra med & endre demografien i omradet betraktelig.
De alternative planlgsningene ivaretar ogsé nedvendige brannkrav, og tar
hensyn til antikvariske faringer.

| Beaeh || oo | —

[ Beaoh || Borh] [ L] )

[T | I |

Flere leiligheter
Feerre beboere
Mer administrasjon
En beboergruppe

utdrag fra "To be, stay, play”

Transformasjon av 2-roms leligeheter i Bahus gate til familieboliger

21

Faerre leiligheter

Mindre administrasjon

b
)
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Utdrag fra "Be Play Stay”

Prosjektnavn
Pilot

Adresse
Tid

Beskrivelse

Budsjett

Bygge identitet - Fysisk
Langbordet

Bispehaugen Belvedere / Larsens lille lund (Langbordet)
Hest 2025 (pilot)

Styrke gt ive identitet g

tiltak som kan aktivere glemte byrom, fa ulike interessegrup-
per i samtale og skape en felles tilherighet. Nye moteplasser
og anledninger til & motes pa tvers av generasjoner.

Pilot:

Langbordet (etter idé av rektor @ystein) dekkes for byens
nye 4 utkil foran Bi skole.
Et arrangement for alle pa dagtid, voksne pa kveldstid - med
noen velmenende ord fra rektor til studentene mot slutten av
dagen. enskes varmt il og
stilles til ansvar som alle andre beboere pa Mellenberg.

50.000 NOK (pilot)

skole,

24
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skole,
bryggerier, Austmann

, SiT, E.C. Dahls

3. 5 Piloter og strategier Sluttrapport Barn i By

| tillegg til & vise lgsninger pa de ulike nivaene som ble etterspurt i konkur-
ransegrunnlaget, har begge teamene presentert strategier og piloter som
illustrerer hvordan bydelens utvikling kan beveges i riktig retning ved hjelp
av stgrre og mindre tiltak. Dette er en god tilnaerming til byutvikling, med
et tydelig akterkart og en strategiplan med tidsperspektiv som legger opp
til ansvarliggjering.

Etyde + Vollset Landmark viser til ulike piloter og strakstiltak som identifi-
serer enkle, men effektive grep som kan implementeres for & skape posi-
tive synergieffekter i nabolaget. Disse tiltakene har potensial til & gi raske
resultater, samtidig som de ogsa legger grunnlaget for langsiktig utvikling.

Studio Et al. presenterer strategien "to be, to play to stay”, en red trad
gjennom hele prosjektet, som viser hvordan utviklingen er avhengig av a
bygge videre pé de allerede etablerte ressursene i nabolaget. Strategien
skaper en verktgykasse med tiltak i ulike omfang og niva, og understreker
at "dette er ikke en masterplan.”

pa mulig pilotprosjekt: Lang| : dé yéiéin pa
Bispehaugen skole. Inkludering og ansvarliggjering av. Eye denter.
25




Utdrag fra "Verdens beste nabolag” [
03 ”Sma intervensjoner” - Eksempel pa portrom S/uttrapport Barn i By

Forenklede lommeparker Mockup av portrommet Benkeprosjektet:
Hvert hjgrne sin benk

VERDENS BESTE NABOLAG!

Slakt saltak

Lett st8lkonstruksjon

Base i gienbruksteg|

MOLLENBERG-PORTROMMET

ETYDE + VOLLSET LANDMARK ARKITEKTER

23



4 Evaluering 4.1 Samarbeid og involvering

God dialog mellom oppdragsgiver Fremdriftsplanen ble stort sett fulgt, men det ble apnet for ngdvendige jus-
(oss) og leverandgrer teringer basert pa teamenes behov. Fgr midtveisvurderingen, utstillingen
(arkitektteamene) og sluttpresentasjonen ble det avholdt planleggingsmeter, der verdifulle

innspill ble gitt for & legge til rette for en vellykket gjennomfering. Disse
tilbakemeldingene var avgjerende for & optimere prosessen og sikre et
godt resultat.

"Bred involvering av ngkkelaktgrer har bidratt til gkt eierskap
til prosjektet, samtidig som det har gitt teamene et godt
kunnskapsgrunnlag. Samarbeidet har sikret hoy kvalitet i arbeidet”

24



Gode samarbeid har veert avgjorende for & fa et godt resultat

Samarbeidspartnere

Trondheim Kommune:

> Mobilitet og Samferdsel Enheten
> Kommunalteknikk

> Eierskapsenheten

> Byplankontoret

> Bydrift
> Trondheim Eiendom
> Miljgpakken

> Bomijg

> Byantivaren

> Skole og Barnehage (Oppvekst)
Bispehaugen

Eksterne aktarer

> Mgllenberg og Rosenborg Velforening ——

> Krebreal Eiendom
> SiT

25

Nyttig kunnskap

Kommunen har igangsatt reguleringen av den viktige tverrforbin-
delsen og skoleveien Gyldenlgvesgate. Prosjektleder Maria Me-
land spilte en viktig rolle ved a gi teamenes gatebruksplaner en
solid virkelighetsforankring.

Bente Egeland, radgiver for bygningsvern i Trondheim Eiendom
bisto med befaring i de kommunale eiendommene, og bidro ogsa
med mye kunnskap rundt den kommunale boligmassen fra et
faglig, kulturminneforvaltert perspektiv, i tillegg til innsikt i dagens
utfordringsbilde knyttet opp i mot boligmassen.

Hanne Lien Olsen fra Bomiljgteamet bidro med innsikt om hvor-
dan kommunale boliger brukes i dag og sammensetningen i
disse.

Teamene hadde ogsa et mgte med Byantivar Elisabeth Karhs,
vedrgrende brann- og remningsproblematikken pa Mgllenberg,
som ofte har satt begrensninger og veert en utfordring i den eldre
bygningsmassen. “Be, Play, Stay” har med utgangspunkt i dette
skissert ulike forslag lasninger pa dette. Tidligere byantivar Gunn-
ar Houen har ogséa kommet med sine betraktninger og erfaringer
fra Mgllenberg.

@ystein By Rise, rektor pa Bispehaugen Skole ble en viktig nak-
kelperson, og en representant for barn i bydelen.

Torleif Hugdal fra Velforeningen ble beboerenes representant, har
bodd pa Mgllenberg store deler av sitt liv.

ved Kristine Brauti og Bjern Morten Brauti med nyttige perspekti-
ver fra utleierenes stasted.



Nyttig kunnskap fra Rektor Qystein

Family Housing

- =
. Private housing pllots@ | b6 07
lots @

. Public housing pl

— -

@ystein By Rise fra Bispehaugen skole: Vi har ingen barnefamilier a
miste. Bispehaugen har fa elever. lllustrasjonen viser hvor stor signi-
fikans noen fa familieboliger har.

New pupils (enrolled) : 50

New pupils (actual) : 36

New pupils after pilot : 48

Utdrag fra "Be Play Stay”

Nyttig kunnskap fra Krebreal Eiendom

Studentbolig, hybler

Kollektiv med fem studenter

70 m2*

6.000 NOK per maned x 5 studenter x 10,5 maneder
318.000 NOK arlig inntekt

Darlig vedlikeholdt, kortidsleie, hey administrasjon, lav standard, lav kostnad

Familieboliger til utleie

Townhouse

Townhouse for en stor familie

110 m2**

27.500 per maned x 12 maneder

330.000 NOK &rlig inntekt

Godt vedlikeholdt, langtidsleie, lav administrasjon, heyere standard
Leilighet A

To-etasje leilighet for et ungt par med barn

55 m?

13.000 NOK per maned x 11,5 maneder

Godt vedlikeholdt, middels langtidsleie, middels administrasjon, middels standard
Leilighet B

To-etasjes leilighet for eldre par med voksne barn

55 m?

17.000 NOK per méned x 12 méneder

Godt vedlikeholdt, langtidsleie, lav administrasjon, heyere standard

354.000 NOK é&rlig inntekt

* Engangsinvestering, oppussing av loft og sokkel
** Kjeller potensielt kun forbeholdt kortvarig opphold

26

Gjennom dialog med utleiere og en grundig analyse av dagens
leiemarked har teamene vurdert gkonomisk gjennomfgrbare mo-
deller for & omgjaere privatutleide studenthybler til familieboliger. Ma-
let er & vise at en slik omgjering kan vaere realistisk og attraktiv fra
et investeringsperspektiv.

Utdrag fra "Be Play Stay”



Nyttig kunnskap Mobilitets Mobilitets og samferdselsenhet ved Trondheim kommune delte nyttig
og samferdselsenhet kunnskap vedrgrende gatebruksplaner, som sikret realistiske, giennomfar-
bare tilneerminger.
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Utdrag fra "Verdens beste nabolag”

Nyttig kunnskap fra Byantivaren Brannsikkerhet, spesielt branntrapper og remning, er sveert viktig i tre-
husbebyggelsen pa Mallenberg. Hvordan sikre brannsikkerhet uten at
det gér pa bekostning av bygningens visuelle uttrykk?

- tilbygg og ing av g&
’n Vinterhage i Wessels gate
‘esse Wessels gate 10A

2027 (pilot) / x

skrivelse Reversible utvidelser for & forbedre bo- og livskvalitet,
lese avfallshandtering og remningsveier, og skape privatliv
fra stue til stue. Strategier for omradet som en helhet for
hvordan 4 tilpasse de kompakte husene til dagens behov og
forskrifter, i trdd med vern av bygningsmassen.

Pilot:

Vinterhage som en lett stalstruktur, delvis hengt utenpa
Wessels gate 10A. Gir storre brukbart areal, skaper privatliv,
lagringsplass og som en mulig remningsvei fra loftsetasjen
for & gi ytterligere boareal.

isjett 800.000 NOK (pilot)
:ressenter Byantikvaren, Krebreal eiendom, Private utleiere, Enova
ansiering Private utleiere, Enova, Husbanken, Byantikvaren

RN ——
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Utdrag fra "Be Play Stay”
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utdrag fra Adressavisa 25. august 2024

4.2 Effekt Sluttrapport Barn i By

“@kt optimisme i bydelen”

De siste arene har Mgllenbergdagen vaert en arena for politisk debatt, hvor
temaet hyblifisering har veert oppe til diskusjon flere ganger. | ar ble imid-
lertid fokuset rettet mot "Barnevennlige Nabolag”. Dagen ble arrangert av
Mgllenberg og Rosenborg velforening, med stotte fra Mallenbergsatsinga.

| arets debatt deltok den nylig tiltrddte byraden for byutvikling, Lars Vigo
Gaupset, sammen med representanter fra velforeningen, Mgllenbergsat-
singa, barnefamiliene p& Mgllenberg og Bispehaugen skole. Dette viste
et tydelig engasjement og at temaet "Barnevennlige Nabolag pa Mgllen-
berg” fikk oppmerksomhet. Stemningen var mer optimistisk enn i tidligere
debatter, og parallelloppdraget ble diskutert som et potensielt virkemiddel.

Saken ble omtalt i Adresseavisa

Bjern-Erik Hanssen har sin siste dag som leder for Mollenberg velforening denne sendagen.
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https://www.adressa.no/magasin/i/jQ3lwz/student-bydelen-som-vil-bli-voksen
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“Et felles mal”

Sluttrapport Barn i By

En positiv effekt av prosjektet har veert etableringen av en felles forstaelse
for bade utfordringene og handlingsrommet. Prosjektet har bidratt til &
forene ulike parter som tidligere ikke har samarbeidet mot samme mal, og
der det til tider har veert sterke uenigheter. Etter prosjektet opplever vi at
det er bred enighet om at bydelen trenger et mangfold av innbyggere, og
at alle skal fgle seg inkludert. Flere enn for forstar na viktigheten av dette.

Gjennomfaringen av prosjektet har gitt kommunen en unik mulighet til & bli
bedre kjent med bydelen, samt apnet darer for & knytte viktige kontakter
0g bygge relasjoner med relevante aktarer. Denne innsikten vil veere av-
gjerende for & sikre at satsingens mal blir realisert og at prosjektet lykkes

pa lang sikt.

Studio Et al. presenterer strategien "to be, to play to stay" som en rod tradd gjennom hele prosjektet, og viser
hvordan utviklingen er avhengig av & bygge videre pa de allerede etablerte ressursene i nabolaget. Strategien
skaper en verktgykasse med tiltak i ulike omfang og niva, og understreker at "dette er ikke en masterplan." Dette
reflekterer en god forstaelse av hvordan god byutvikling ber forega, med et tydelig akterkart og en strategiplan

illustrert i et tidsperspektiv for videre gjennomfering.
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M@LLENBERG MOLLE

neermiljeet, huseiere og interessenter bidrar med energi

til & sette ting i bevegelse og skape positiv endring
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“Legsningen er neermere enn man tror”

Mulighetsstudien har pa en tydelig og forbilledlig méate illustrert at by-
delen har et stort uutnyttet potensial, med mange lavthengende frukter.
Det innleverte materialet har veert bade lettfattelig og inspirerende, og
har dermed skapt engasjement pa tvers av ulike grupper. A f& synliggjort
disse mulighetene har veert en ayeapner for dem som tidligere har sett
pé& Mgallenberg som et omrade som ikke egner seg for familier. Det har
ogsa fremhevet at den eksisterende bygningsmassen har kvaliteter som
er godt egnet til & huse en mangfoldig beboergruppe. Lasningene som
ble presentert, viser at de ngdvendige tiltakene ikke er s& langt unna som
mange kanskje hadde trodd.

Utdrag fra "Be, Play, Stay”
Omgjering av familieboliger i kommunale boliger.

Prosjektnavn
Pilot

Adresse
Tid

Beskrivelse

Budsjett

Offentlige familieboliger
Familieboliger i Bdhus gate

Bahus gate 18-22
2027 (pilot) / 2040

Tilpass de offentlige boli for bedre 3 i

familier, og bruk kommunens virkemidler til & endre

demografien - og skape trygge og barnevennlige nabolag.

Famili iger er en I¢] i ke ns ei

tefolje og vi viser her hvordan man kan tilrettelegge for gode
il i ibyggi i Dette vil videre

endre grafien fra ninger i

knyttet til rus og psykiatri, til familieboliger for integrering og

vanskeligstilte.

Pilot:

i ili som slar én eller flere leiligheter
i Bahus gate 18-22 for & danne sterre enheter egnet for
familier. Uten & rive baerevegger og kun ved tre sma inngrep
ilettvegger. iell pilot for i iger i Gamle
Kongevei 9-11, som n er lagt ut for salg av kommunen.

1.5 mill. NOK (pilot) / 30 mill. NOK (visjon)
T P y

Finansiering

skole, Tr
igstilftelsen i Trondheim,
nabolaget og barnefamilier
Trondheim Eiendom, Husbanken

Eksempel pa mulig pilotprosjekt:
Det offentlige setter et eksempel med boligene i Bdhus gate 18-22 ved 4 tilby atte
leiligheter som passer for store familier.

60
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Plan fer og etter:

Ved kun sma justeringer kan man tilby romslige familieleiligheter med fire soverom.
Fra 2 til 4-5 beb , fra rus/psykiatri til il iger for igstilte familier
ved & rive 3 lettvegger
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Videreformidling av prosjektet  Viktige ngkkelpersoner i kommunen, inkludert kommunedirektar og by-
utviklingsdirektgrer, fulgte prosessen tett. Presentasjonen sammenfalt
dessverre med innfgringen av parlamentarisme i Trondheim, noe som
medfgrte at de nye byradene ikke fikk deltatt. Mulighetsstudien har imid-
lertid fatt medieoppmerksomhet i etterkant. Trondheim 2030, kommunens
nettmagasin for byutvikling, publiserte en artikkel om mulighetsstudien |
august. | oktober signerte Trondheim Kommune en intensjonsavtale med
KDD, og utdrag fra mulighetsstudien ble presentert i en artikkel i Adres-
seavisen.

Etter innlevering og utstilling har teamene presentert sine prosjekter for
blant annet byplankontoret. Prosjektet har ogséa blitt presentert pa flere
arenaer, inkludert en erfaringskonferanse arrangert av KDD, for Asker
kommune, samt pa et verksted om barnefamilier i by, arrangert av SIN-
TEF. Kommunale enheter som byplan, mobilitet og samferdselsenheten
har mottatt materialet, noe som har fert til at deler av leveransen er blitt
implementert i deres arbeid i kommunen.

Kommunenes rolle  Skal vi lykkes med utvikling av gode og trygge bo- og bymiljger, ma kom-
munen veaere i farersetet. Gode bomiljg, der alle kan bo og vokse opp i
trygge og inkluderende lokalsamfunn med gode boforhold, gode opp-
vekstvilkar, gode levekar og gode forutsetninger for integrering, er kom-
munens oppgave.(NOU 2020: 16)

Kommunen er i dag sterste utleier pa Mallenberg, med over 200 boliger.
Dette gir kommunen en strategisk mulighet til & pavirke beboersammen-
setningen i bydelen og f& flere barnefamilier til & bosette seg pa Mallen-
berg. Bade transformasjon av eksisterende boliger og eventuell salg av
boliger med familier som malgruppe ma jobbe mot dette malet. | dag har
kommunen en utgiftsdekkende husleiemodell for de kommunale boligene
med en lukket boliggkonomi, som gjer det utfordrende a ta slike strategis-
ke valg. | tillegg er kommunens gkonomi en utfordring. Skal man lykkes
med & snu trenden med fraflytting av barnefamilier, m& allikevel kommu-
nen jobbe tverrfaglig med boligsparsmalet og tarre & ta nye valg pa med a
prioritere omradesatsingsbydeler i Trondheim, gjennomfare piloter, samti-
dig som man har en langsiktig strategi for & oppna malet for mer variasjon
i beboermassen, kan vaere riktig vei & ga.

Uttalelse fra Ingrid Lindebg Knutsen, Eierskapsenheten

“Ombygging til familieboliger eller omgjaring til borettslag er en @nskelig strategi nar eiendommen vurderes som
egnet og kostnadene med ombygging er innenfor en viss rimelighet. Omdanning til borettslag vil jo sikre en star-
re bostabilitet(...) Husbanken ruller ut en forsgksordning med startlan til farstegangsetablerere og det kan vaere
mulig & se for seg en pilot rundt dette ogsa (hvis kommunen far tildelt en del av potten fra Husbanken).

Tilvisningsavtaler med private utleieaktarer kan veere en mate 4 fa til flere familieboliger pa, ved at private aktarer
bygger om andre bygg til bolig. Lan til utleiebolig fra Husbanken kan sgkes nar kommunen har avtale om tilvisning
til inntil 40% av enhetene (inntil 5 enheter gir kommunen rett til a tilvise alle). Utfordringen er jo husleienivaet, som
fort blir hayt ved tilvisningsavtale, selv om ombygging framfor nybygg kan veere et grep for a redusere kostnadene”
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1. Ansvarliggjering

2. Demonstrere handlekraft

3. Utvikle inspirerende modeller
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og pilotprosjekter
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Prosjektet danner et godt kunnskapsgrunnlag som viser mulige veier for
videreutvikling av boligmassen og bydelen. | tillegg har det engasjert bade
bydelen, og @kt optimisme hos mange. Flere av foreslatte tiltak bar gjen-
nomfgres, bade i form av pilotprosjekter og langsiktige strategier. Vi gn-
sker & fa til en fase 2 i samarbeid med Husbanken, slik at de foreslatte
tiltakene kan fa bein a4 ga pa.

Forslagene som er beskrevet av teamene er konkrete og gjennomfarbare.
De er godt utarbeidet og kan realiseres. Det ma lages en handlingsplan,
og aktgrer ma ansvarliggjeres. Begge teamene foreslar et stort spenn i
tiltak for & n4 malene.

Som omtalt i rapporten, har det blitt gjennomfert en omfattende medvir-
kningsprosess, og arbeidet har bade blitt utstilt og presentert for bydelen.
N& er det avgjerende & vise tidlig handlekraft i satsingen for & demonstre-
re fremdrift. Dette vil forhdpentligvis styrke tilliten til prosjektet og skape
okt engasjement i bydelen, noe som er essensielt for videre suksess. |
tillegg vil tidlig handling motvirke medvirkningstratthet, og kanskje viktigst
av alt, bidra til & oppna malet om at barnefamilier enten blir vaerende i,
eller flytter til, bydelen.

Et sentralt mal i samarbeidet med Husbanken har veert at de potensielle
funnene skal kunne deles og videreformidles, slik at andre omrader og
byer kan hente inspirasjon fra prosjektet. En viderefagring i form av en
fase 2, hvor arbeidet videreutvikles og det etableres metoder for imple-
mentering av forslagene, vil vaere en viktig kilde til inspirasjon. | tillegg vil
etablering av boligpiloter gi verdifull innsikt for kommmunen, og spille en
avgjerende rolle i videreutviklingen av kommunens boligpolitikk.

| samrad med Husbanken har vi utarbeidet en anbefaling om hvilke pro-
sjekter som er mest relevante for en mulig fase 2. Pilotprosjektene pa
kvartalsnivd og bygningsniva prioriteres, mens bydelsnivaet i stgrre grad
overferes til byutviklingsarbeid i Trondheim kommune, hvor de skisserte
forslagene allerede har blitt anvendt av blant annet byplankontoret.

Her er en kort beskrivelse av hvilke akterer som eventuelt kan viderefere
prosjektene, og hva fase 2 vil innebeere:
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Niva Bydelsniva

Levert forslag Begge teamene peker pd gaterommene som arealer med starst potensial for solfylt
opphold og rikt byliv. Team Et al. foreslar styrking av identiteten pa de vertikale ak-
sene i bydelen, mens Etyde/Vollset Landmark viser gode eksempler pa endret bruk
gjennom et asymmetrisk gatesnitt.

Det pekes ogsd pa omdemmebygging og okt nasringsvirksomhet som viktige as-
pekter i omradelaft.
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Ansvarlige aktarer Byutvikling (TK) > Neeringsaktarer > Media
> Byplankontoret > Beboere > Velforeningen
> Kommunalteknikk > Beboere
> Mobilitet og Samferdsel > Mollenbergsatsinga
> Miljgpakken
> Byantivaren
Fase 2 “Strategisk plan for “Levende Mollenberg”  ”Omdsmmebyggning”

gatebruk og bymiljg”
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Niva Kvartalsniva

Levert forslag Team Etyde + Vollset Landmark peker pa kvartalet som det skalaet der mye av
lasningen for et godt nabolag kan ligge

Ansvarlige aktarer > Mollenbergsatsinga
> Mgllenberg og Rosenborg velforening
> Private utleiere

> Trondheim kommune (Trondheim eiendom, Eierskapsenheten)
> Husbanken

Fase 2 Kvartalspilot
Organiseringsmodeller for samarbeid, sosiale og fysiske tiltak pa

kvartalsniva. Fysiske tiltak beskribes som blandt annet apning av
gjerder, etablering av portrom og gardsromsoppgradering.
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Niva

Levert forslag

Ansvarlige aktarer

Fase 2
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Bygningsniva

Begge teamene viser pa en overbevisende mate hvordan den eksisterende be-
byggelsen kan transformeres til flere boligtyper som kan huse et mangfold av

beboere.
godt nabolag kan ligge

il
%_J' | -

TODAY STRIPPED BACK

Unecessary corridors, small spaces, Plan economy, flexible rooms,

inefficient vertical circulation clear auxilary spaces

Using it as a pilot for and example of the inherently flexible Rosenborghus
Stuart Dickson

> Private utleiere

> TK (Trondheim eiendom, Eierskapsenheten, Sosiale tjenester)
> Mgllenbergsatsinga

> Husbanken

Boligpiloter

Kommunale boliger
> Transformasjon av mindre boenheter til starre familieboliger
> Modeller for salg som gjer det mulig for barnefamilier & etablere seg i pressomrade

Private boliger
> Omgjering til famlieboliger
> Organisering og boligbyggelag
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